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Autorregulacao
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TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITO IMOBILIARIO DAS 123, 22 E 32 SERIES
DA 1922 EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA TRUE
SECURITIZADORA S.A., LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS
PELA SENDAS DISTRIBUIDORA S.A.

Pelo presente instrumento particular,

(1) TRUE SECURITIZADORA S.A., sociedade por acdes, com registro da companhia
securitizadora registrada na categoria “S1” perante a Comissao de Valores Mobiliarios, com
sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Santo Amaro, n® 48, 1°
andar, conjunto 12, CEP 04506-000, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do
Ministério da Fazenda (“"CNPJ]"”) sob o n°® 12.130.744/0001-00, neste ato representada na
forma de seu estatuto social ("Securitizadora” ou “Emissora”); e

(2) VORTX DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
instituicdo financeira com sede situada na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na
Rua Gilberto Sabino, n° 215, 49 andar, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ] sob o
n® 22.610.500/0001-88, neste ato representada na forma de seu estatuto social, na
qualidade de agente fiducidrio nomeado nos termos do artigo 26, inciso III, da Lei 14.430
e da Resolugdo CVM 17 (“Agente Fiduciario”);

(a Securitizadora e o Agente Fiduciario quando mencionadas, em conjunto, designados
como “Partes” e, individual e indistintamente, como, “Parte”)

CONSIDERANDO QUE:

(A) a Sendas Distribuidora S.A. (“"Sendas” ou “Devedora”) celebrou com a
Securitizadora o “Instrumento Particular de Escritura da 72 (Sétima) Emissdo de
Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Ag¢des, da Espécie Quirografaria, em até
3 (Trés) Séries, para Colocacdo Privada, da Sendas Distribuidora S.A.”, em 27 de
junho de 2023 (“Escritura de Emissdao de Debéntures”), por meio do qual a Sendas
emitiu debéntures simples, em até trés séries, para colocacdo privada, ndo
conversiveis em acles, da espécie quirografaria da sua 72 (sétima) emissdo
(“Debéntures”), as quais foram subscritas, de forma privada, pela Securitizadora;

(B) os recursos liquidos a serem captados pela Sendas serdo destinados integral e
exclusivamente nos termos da Clausula 4.6.1 do presente Termo de Securitizagdo;

(C) a Sendas tem por objeto social, dentre outras atividades listadas em seu Estatuto
Social: (i) a comercializagdo de produtos manufaturados, semimanufaturados ou “in
natura”, nacionais ou estrangeiros, de todo e qualquer género e espécie, natureza
ou qualidade; (ii) a pratica e a administracdo de operagdes imobilidrias, comprando,
promovendo loteamentos e incorporagdo, locando e vendendo bens imdveis e de
terceiros; e (iii) a exploracdo de edificagbes e construcdo em todas as suas
modalidades, por conta préopria ou de terceiros, a compra e venda de materiais para

Pagina 3 de 246



DocusSign Envelope ID: 90534404-A59A-47B1-B9FC-67249E8F9039

Autorregulacao
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construcdo e a instalacdo e manutencdo de sistemas de ar condicionado, de monta-
cargas e elevadores de carga;

(D) a Securitizadora subscreveu a totalidade das Debéntures emitidas pela Sendas,
tornando-se assim titular dos Créditos Imobilidrios (conforme definido abaixo), de
acordo com os termos da Escritura de Emissdo de Debéntures;

(E) a Securitizadora, nos termos do artigo 18, da Lei n°® 14.430, de 3 de agosto de
2022, tem por objeto a aquisicdo e securitizagdo de créditos imobilidrios e a
emissdao, no mercado financeiro e de capitais, de certificados de recebiveis
imobiliarios, podendo emitir outros titulos de crédito, realizar negdcios e prestar
servicos compativeis com as suas atividades;

(F) a Emissora emitird até 3 (trés) cédulas de crédito imobilidrio integral (“CCI")
representativas do Crédito Imobilidrio, por meio da celebracdo do “Instrumento
Particular de Escritura de Emissdo de Cédulas de Crédito Imobiliario Sem Garantia
Real sob a Forma Escritural e Outras Avengas”; e

(G) a Securitizadora tem a intencdo de vincular os Créditos Imobilidrios aos CRI,
representados pelas CCI, nos termos da Resolucdo CVM 60 e da Lei 14.430, para
gue sirvam de lastro para emissdo dos certificados de recebiveis imobiliarios das 123,
23, e 32 séries da sua 1922 emissao (“"CRI"), os quais serdo distribuidos por meio
de oferta publica, sob o rito de registro automatico de distribuicdo, nos termos da
Resolucao da CVM n 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucdo
CVM 160") e deste Termo de Securitizagao.

As Partes celebram o presente “Termo de Securitizacdo de Crédito Imobiliario das 18, 23,
e 32 séries da 1922 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da True
Securitizadora S.A., Lastreados em Créditos Imobiliarios devidos pela Sendas Distribuidora
S.A." ("Termo de Securitizacdo”), para vincular os Créditos Imobilidrios, representados
pelas CCI, aos certificados de recebiveis imobilidrios das 12, 23, e 32 séries da 1922
emissdo da Emissora, nos termos do artigo 24 da Lei 14.430, da Resolucdao CVM 60, e das
demais disposicGes legais aplicaveis e clausulas abaixo redigidas.

1 DEFINICOES

1.1 Definicbes. Para os fins deste Termo de Securitizacdo, adotam-se as seguintes
definigdes, sem prejuizo daquelas que forem estabelecidas no corpo do presente:

Palavra ou Expressao Definicao

“Afiliadas” Qualquer das Controladas ou sociedades coligadas,
de forma direta ou indireta, da Devedora, em
conjunto.
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“Agéncia de Classificacdo de
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“Agente Fiduciario”

“Amortizacdo Facultativa das

Debéntures”

“Amortizacdo Extraordinaria
dos CRI”

“ANBIMA"

“Anexos”

“Anuncio de Inicio”

“Anuncio de Encerramento”

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

Significa a Fitch Ratings do Brasil Ltda., sociedade
empresaria limitada com sede na cidade do Rio de
Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida Bardo
de Tefe, n° 27, Sala 601, CEP 20220-460, inscrita no
CNPJ sob o n© 01.813.375/0001-33, ou qualquer
outra agéncia de classificacdo de risco que venha
substitui-la, responsavel pela classificagdo inicial e
atualizacdo trimestral dos relatérios de classificacao
de risco dos CRI, nos termos da clausula 3.9 abaixo,
observados os termos e condicdes neste Termo.

A Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios
Ltda., qualificada no predmbulo deste Termo de
Securitizacdo, ou qualquer outra instituicdo que
venha a substitui-la nos termos da clausula 11.12
abaixo, na qualidade de representante da comunhao
dos Titulares de CRI.

Significa a faculdade conferida a Devedora no ambito
da Escritura de Emissdo de Debéntures de realizar
uma amortizagdo extraordindria facultativa das
Debéntures de cada uma das séries, nos termos
previstos na Escritura de Emissdao de Debéntures.

Tem o significado atribuido na clausula 6.1 abaixo.

A Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais - ANBIMA, pessoa juridica de
direito privado com sede na cidade do Rio de Janeiro,
estado do Rio de Janeiro, na Avenida Republica do
Chile, 230, 13° andar, inscrita no CNP] sob o
n° 34.271.171/0001-77.

Os anexos ao presente Termo de Securitizagdo, cujos
termos sdo parte integrante e complementar deste
Termo de Securitizacdo para todos os fins e efeitos
de direito.

Significa o anuncio de inicio da Oferta, divulgado na
forma dos artigos 13 e 59, inciso II, da Resolugdo
CVM 160;

Significa o anuncio de encerramento da Oferta,

divulgado na forma dos artigos 13 e 56 da Resolucao
CVM 160;
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“Assembleia Especial”

“Assembleia Especial de
Titulares de CRI da Primeira
Série”

“Assembleia Especial de
Titulares de CRI da Segunda
Série”

“Assembleia Especial de

Titulares de CRI da Terceira

Série”

“Aviso ao Mercado”

“Aviso de Recebimento”

\\B_3"

“Bradesco BBI”

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

Significa a Assembleia Especial de Titulares de CRI da
Primeira Série, a Assembleia Especial de Titulares de
CRI da Segunda Série e/ou a Assembleia Especial de
Titulares de CRI da Terceira Série, realizadas na
forma da Clausula 7 deste Termo de Securitizacdo.

Significa a assembleia especial de titulares de CRI da
Primeira Série, realizada na forma da Clausula 7
deste Termo de Securitizagao.

Significa a assembleia especial de titulares de CRI da
Segunda Série, realizada na forma da Clausula 7
deste Termo de Securitizagao.

Significa a assembleia especial de titulares de CRI da
Terceira Série, realizada na forma da clausula 7 deste
Termo de Securitizagao.

Significa o aviso ao mercado da Oferta, divulgado na
forma dos artigos 13 e 57 da Resolugao CVM 160;

O comprovante escrito, emitido pela Empresa
Brasileira de Correios e Telégrafos, relativo ao
recebimento de quaisquer notificagdes, com a
assinatura da pessoa que recebeu e a data da entrega
do documento, que possui validade juridica para a
comprovacao do recebimento do objeto postal ao
qual se vincula.

A B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdao - Balcao B3, com
sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo,
na Praca Antonio Prado, n° 48, 7° andar, inscrita no
CNPJ sob o n° 09.346.601/0001-25, a qual
disponibiliza sistema de registro e de liquidacao
financeira de ativos financeiros, autorizada a
funcionar pelo Banco Central do Brasil e pela CVM.

Banco Bradesco BBI S.A., instituicao financeira
integrante do sistema de distribuicdo de valores
mobilidrios, com sede na cidade de S&o Paulo, no
estado de Sao Paulo, na Avenida Presidente Juscelino
Kubitschek, n° 1309, 10° andar, Itaim Bibi, CEP
04.543-011, inscrita no CNPJ sob o n°
06.271.464/0073-93.
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“Banco Liquidante”

“Brasil” ou “Pais”

\\CCIII

\\CMN”

“CNPJ”

“Codigo ANBIMA”

“Codigo Civil”

“COFINS”

“Conta Centralizadora”

“Contrato de Distribuicdao”

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

O Itau Unibanco S.A., instituicdo financeira com sede
na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, bairro
Parque Jabaquara, na Praga Alfredo Egydio de Souza
Aranha, n° 100, Torre Olavo Setubal, CEP 04.344-
902, inscrita no CNPJ sob o n° 60.701.190/0001-04,
instituicdo responsavel pelas liquidacdes financeiras
dos CRI.

A Republica Federativa do Brasil.

As cédulas de crédito imobilidrio a serem emitidas
pela Emissora nos termos da Escritura de Emissdo de
CCI, de acordo com as normas previstas na Lei
10.931, representativa da integralidade dos Créditos
Imobiliarios.

O Conselho Monetario Nacional.

O Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério
da Fazenda.

O “Codigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Praticas
para Estruturacdo, Coordenacdo e Distribuicdo de
Ofertas Publicas de Valores Mobiliarios e Ofertas
Publicas de Aquisicdo de Valores Mobilidrios”, em
vigor desde 02 de janeiro de 2023.

A Lei Federal n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002,
conforme alterada.

A Contribuicdo para Financiamento da Seguridade
Social.

A conta corrente de titularidade da Emissora, inserida
no ambito do Patriménio Separado dos CRI, mantida
junto ao Itad Unibanco S.A., sob o n° 86901-2,
agéncia 0350, na qual serdo depositados os recursos
decorrentes da integralizacdo dos CRI e demais
recursos relativos ao Crédito Imobiliario.

O “Contrato de Coordenacdo, Colocacdo e
Distribuicdo Publica, sob o Regime Misto de Garantia
Firme e Melhores Esforcos de Colocagdo, de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios das 18, 248, e
3@ Séries da 1922 da True Securitizadora S.A.”,
celebrado em 27 de junho de 2023, entre os
Coordenadores, a Emissora e a Devedora.
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“Controladora”

“Coordenador Lider” ou “Itau
BBA”

“Coordenadores”

“Créditos do Patrimoénio
Separado”

“Créditos Imobiliarios”

“Créditos Imobiliarios Primeira
Série”

“Créditos Imobilidrios Sequnda

Série”

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

Significa a controladora da Devedora, se for o caso,
de acordo com a definicdo de controle constante do
artigo 116 da Lei das Sociedades por Acoes.

Banco Itau BBA S.A., instituicdo financeira integrante
do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios,
com sede na cidade de S3o Paulo, estado de Sao
Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500,
1°, 2°, 3° (parte), 4° e 5° andares, CEP 04538-132,
inscrita no CNPJ sob o n° 17.298.092/0001-30.

Significa, em conjunto, o Coordenador Lider, o
Bradesco BBI e a XP.

(i) todos os valores e créditos decorrentes dos
Créditos Imobiliarios oriundos das Debéntures; (ii) a
Conta Centralizadora e todos os valores que venham
a ser depositados na Conta Centralizadora, incluindo
o Fundo de Despesas; e (iii) as respectivas garantias,
bens e/ou direitos decorrentes dos itens (i) e (ii)
acima, conforme aplicavel, que integram o
Patrimonio Separado dos CRI da presente Emissdo.

Significa, em conjunto, os Créditos Imobilidrios
Primeira Série, os Créditos Imobilidrios Segunda
Série e os Créditos Imobilidrios Terceira Série.

Os créditos imobiliarios oriundos das Debéntures da
Primeira Série, bem como todos e quaisquer outros
encargos devidos em razdao das Debéntures da
Primeira Série, nos termos da Escritura de Emissao
de Debéntures, incluindo a totalidade dos respectivos
acessorios, tais como juros remuneratorios, encargos
moratorios, multas, penalidades, indenizacses,
despesas, custas, honorarios, garantias e demais
encargos contratuais e legais previstos na Escritura
de Emissdao de Debéntures.

Os créditos imobilidrios oriundos das Debéntures da
Segunda Série, bem como todos e quaisquer outros
encargos devidos em razao das Debéntures da
Segunda Série, nos termos da Escritura de Emissao
de Debéntures, incluindo a totalidade dos respectivos
acessorios, tais como juros remuneratorios, encargos
moratoérios, multas, penalidades, indenizacgses,
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“Créditos Imobiliarios Terceira

Série”

\\ﬂ"

“CRI da Primeira Série”

“CRI da Segunda Série”

“CRI da Terceira Série”

“CRI em Circulacao”

“CSLL”

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

despesas, custas, honorarios, garantias e demais
encargos contratuais e legais previstos na Escritura
de Emissdo de Debéntures.

Os créditos imobilidrios oriundos das Debéntures da
Terceira Série, bem como todos e quaisquer outros
encargos devidos em razdao das Debéntures da
Terceira Série, nos termos da Escritura de Emissao
de Debéntures, incluindo a totalidade dos respectivos
acessorios, tais como juros remuneratodrios, encargos
moratoérios, multas, penalidades, indenizacgses,
despesas, custas, honorarios, garantias e demais
encargos contratuais e legais previstos na Escritura
de Emissao de Debéntures.

Significam os CRI da Primeira Série, os CRI da
Segunda Série e os CRI da Terceira Série,
conjuntamente.

Significam os certificados de recebiveis imobiliarios
da 12 (primeira) série da 1922 emissdo da Emissora,
a serem emitidos com lastro nas Debéntures da
Primeira Série e ofertados publicamente.

Significam os certificados de recebiveis imobilidrios
da 22 (segunda) série da 1922 emissdao da Emissora,
a serem emitidos com lastro nas Debéntures da
Segunda Série e ofertados publicamente.

Significam os certificados de recebiveis imobiliarios
da 3@ (terceira) série da 1922 emissdo da Emissora,
a serem emitidos com lastro nas Debéntures da
Terceira Série e ofertados publicamente.

Para fins de qudérum, todos os CRI subscritos e
integralizados, excluidos aqueles mantidos em
tesouraria pela Emissora, e os de titularidade da
Devedora e de sociedades ligadas a Emissora e/ou a
Devedora, assim entendidas as empresas que sejam
subsidiarias, controladas, direta ou indiretamente,
empresas sob controle comum ou qualquer de seus
diretores, conselheiros, acionistas ou pessoa que
esteja em situacao de conflito de interesses, para fins
de determinagao de quérum em assembleias.

A Contribuigdo Social sobre o Lucro Liquido.
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“Custodiante”

n CVM n”

“Data de Emissdo das CCI”

“Data de Emissao das
Debéntures”

“Data de Emissdo dos CRI”

“Data de Integralizacao”

“Data de Pagamento da

Remuneracao”

“Data de Vencimento dos CRI”

“Data de Vencimento dos CRI

Primeira Série”

“Data de Vencimento dos CRI

Segunda Série”

“Data de Vencimento dos CRI

Terceira Série”

“Debéntures”

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

A Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores
Mobilidrios S.A., instituicdo financeira, com filial na
cidade de S3o Paulo, estado de S3o Paulo, na Rua
Joaquim Floriano, n° 1.052, 139 andar, sala 132,
Itaim Bibi, CEP 04534-004, inscrita no CNPJ sob o n°
36.113.876/0004-34.

A Comissdo de Valores Mobiliarios.

As datas de emissdo das CCI, conforme venha a ser
estabelecido na Escritura de Emissao das CCI.

A data de emissdo das Debéntures, qual seja, 15 de
julho de 2023.

A data de emissdo dos CRI, qual seja, 15 de julho de
2023.

A data em que ocorrer a subscricao e integralizacdo
dos CRI, a vista e em moeda corrente nacional, no
ato da subscricdo pelos Investidores.

Tem o significado atribuido na clausula 5.9 abaixo.

Significa a Data de Vencimento dos CRI da Primeira
Série, a Data de Vencimento dos CRI da Segunda
Série e a Data de Vencimento dos CRI da Terceira
Série, consideradas conjuntamente.

A data de vencimento dos CRI Primeira Série, ou
seja, 15 de julho de 2026, ressalvadas as hipdteses
de Resgate Antecipado dos CRI.
A data de vencimento dos CRI Segunda Série, ou
seja, 15 de julho de 2027, ressalvadas as hipoteses
de Resgate Antecipado dos CRI.

A data de vencimento dos CRI Terceira Série, ou seja,
17 de julho de 2028, ressalvadas as hipdteses de
Resgate Antecipado dos CRI.

As 1.000.000 (um milhdo) de debéntures simples,
em até trés séries, para colocacdo privada, ndo
conversiveis em acles, da espécie quirografaria, da
73 (sétima) emissdo da Sendas, observado que o tal
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“Debéntures da Primeira Série”

“Debéntures da Segunda
Série”

“Debéntures da Terceira Série”

A\

Despesas”

A\

Despesas Flat”

“Dias Uteis”

“Distribuicao Parcial”

“Devedora” ou “Sendas”

“Documentos da Operacao”

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

valor podera ser (i) aumentado caso haja exercicio,
total ou parcial, da Opcdo de Lote Adicional, ou
(ii) diminuido no caso de Distribuicdo Parcial,
observado o Montante Minimo, nos termos da
Escritura de Emissdo de Debéntures.

Significam as debéntures simples, ndao conversiveis
em acdes, da espécie quirografaria, da 12 (primeira)
série da 72 (sétima) emissdo da Devedora, emitidas
para colocacao privada perante a Securitizadora, nos
termos da Escritura de Emissdo de Debéntures.

Significam as debéntures simples, ndao conversiveis
em acdes, da espécie quirografaria, da 22 (segunda)
série da 72 (sétima) emissdao da Devedora, emitidas
para colocacdo privada perante a Securitizadora, nos
termos da Escritura de Emissdo de Debéntures.

Significam as debéntures simples, ndo conversiveis
em acoes, da espécie quirografaria, da 32 (terceira)
série da 72 (sétima) emissdao da Devedora, emitidas
para colocacdo privada perante a Securitizadora, nos
termos da Escritura de Emissdo de Debéntures.

Tem o significado definido na cldusula 13.6 abaixo.

As despesas flat listadas no Anexo X a este Termo
de Securitizacao.

Todo dia que ndo seja sabado, domingo ou feriado
declarado nacional na Republica Federativa do Brasil.

A possibilidade de distribuicdo parcial dos CRI, nos
termos do artigo 73 da Resolucdgo CVM 160,
observado o Montante Minimo, de acordo com a
demanda verificada no Procedimento de
Bookbuilding.

A Sendas Distribuidora S.A., sociedade por acdes
com registro de emissor de valores mobilidrios junto
a CVM, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado
do Rio de Janeiro, na Avenida Ayrton Senna,
n° 6.000, Lote 2, Pal 48959, Anexo A, CEP 22775-
005, inscrita no CNPJ sob o0 n® 06.057.223/0001-71.

Em conjunto: (i) a Escritura de Emissao de
Debéntures; (ii) este Termo de Securitizacao; (iii) a
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“Edital de Oferta de Resgate
Antecipado”

“Efeito Adverso Relevante”

“Emissao”

“Emissora” ou “Securitizadora”

“Encargos Moratoérios”

“Escritura de Emissao de
Debéntures”

“Escritura de Emissao de CCI”

“Escriturador”

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

Escritura de Emissdao de CCI; (iv) o Contrato de
Distribuicdo; (v) os Prospectos; (vi) a ldamina da
Oferta; e (vii) o boletim de subscricdo das
Debéntures, bem como os respectivos aditamentos e
outros instrumentos que venham a ser celebrados e
que integram ou venham a integrar a Emissao.

O anuncio, a ser enviado por meio de carta a ser
enviada eletronicamente aos Titulares de CRI pelo
Agente Fiducidrio, que devera descrever os termos e
condicdes da Oferta de Resgate Antecipado.

Significa qualquer efeito adverso relevante: (a) na
situacdo econbmica, financeira, reputacional ou
operacional da Emissora e/ou da Devedora, conforme
aplicavel; ou (b) no pontual cumprimento das
obrigacdes assumidas pela Emissora, nos termos
deste Termo de Securitizacdo, e/ou pela Devedora
perante a Emissora, nos termos da Escritura de
Emissdo de Debéntures.

A emissao dos CRI pela Securitizadora.

A True Securitizadora S.A., qualificada no predmbulo
deste Termo de Securitizacdo, na qualidade de
emissora dos CRI.

Tem o significado definido na cldusula 5.9 abaixo.

O "Instrumento Particular de Escritura da 7@ (Sétima)
Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis
em Ac¢bes, da Espécie Quirografaria, em até 3 (Trés)
Séries, para Colocacdo Privada, da Sendas
Distribuidora S.A.”, celebrado em 27 de junho de
2023, entre a Devedora e Emissora.

O “Instrumento Particular de Escritura de Emisséo de
Cédulas de Crédito Imobiliario Sem Garantia Real
Imobiliaria, sob a Forma Escritural e Outras
Avengas”, a ser firmado entre a Emissora e a
Instituicdo Custodiante, para a emissao das CCI
representativas dos Créditos Imobilidrios, que serdo
vinculadas aos CRI.

O Itad Corretora de Valores S.A, instituicdo
financeira, com sede na cidade de S3o Paulo, estado
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“Fundo de Despesas”

“Garantia Firme”

“IBGE”

“fndices e Limites Financeiros”

“Investidores”

“Investidores Profissionais”

“Investidores Qualificados”

“InstituicOes Participantes da
Oferta”

“IOF/Cambio”

“IOF/Titulos”

“IPCA”

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n©
3.500, 3° Andar, Parte, Itaim Bibi, CEP 04.538-132,
inscrita no CNPJ sob o n® 61.194.353/0001-64, que
sera o responsavel pela escrituracao dos CRI.

Tem o significado definido na clausula 13.1 abaixo.

A garantia firme de colocacdo a ser prestada pelos
Coordenadores para a colocagao dos CRI, de forma
individual e ndo solidaria, equivalente a
R$ 750.000.000,00 (setecentos e cinquenta milhdes
de reais), correspondentes a 750.000 (setecentos e
cinquenta mil) CRI, nos termos do Contrato de
Distribuicdo, sendo certo que a Garantia Firme nao
abrange os CRI que sejam colocados em virtude do
exercicio, total ou parcial, da Opcdo de Lote
Adicional.

O Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.

Tem o significado definido no item (ix) da clausula
6.6 abaixo.

Os Investidores Qualificados e os Investidores
Profissionais, quando considerados em conjunto.

Significa investidores que possam ser enquadrados
nas hipdteses previstas no artigo 11 da Resolugdo
CVM 30.

Significa investidores que possam ser enquadrados
nas hipdteses previstas no artigo 12 da Resolugdo

CVM 30.

Os Coordenadores e os Participantes Especiais,
quando referidos em conjunto.

O Imposto sobre Operagdes Financeiras de Cambio.

O Imposto sobre Operagdes Financeiras com Titulos
e Valores Mobiliarios.

O indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo,

calculado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica (IBGE).
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“IRRF”

\\I PJII

“JUCERJA"

“JUCESP”

“Lei 4.591"

“Lei 8.981"

“Lei 11.033"

“Lei 12.846"

“Lei 14.430"

“Lei das Sociedades por Acoes”

“Leis Anticorrupcao”

“Legislacdao Socioambiental”

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

O Imposto de Renda Retido na Fonte.

O Imposto de Renda da Pessoa Juridica.

A Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro.
A Junta Comercial do Estado de S&o Paulo.

A Lei n° 4,591,
conforme alterada.

de 16 de dezembro de 1964,

A Lei n© 8.981, de 20 de janeiro de 1995, conforme
alterada.

A Lei n° 11.033, de 21 de dezembro de 2004,
conforme alterada.

A Lei n© 12.846, de 1° de agosto de 2013, conforme
regulamentada pelo Decreto n© 8.420, de 18 de
margo de 2015.

A Lei n° 14.430, de 3 de agosto de 2022, conforme
alterada.

A Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976,
conforme alterada.

O Cbdigo Penal Brasileiro, a Lei n® 9.613, de 3 de
margo de 1998, conforme alterada, a Lei n°® 12.846,
de 1° de agosto de 2013, conforme alterada, o
Decreto n° 11.129, de 11 de julho de 2022, o UK
Bribery Act de 2010, conforme alterada, e o U.S.
Foreign Corrupt Practices Act de 1977, conforme
alterada, e de outras normas aplicaveis que versem
sobre atos de corrupcdo, incluindo “lavagem” ou
ocultacdo de bens, direitos e valores, e atos lesivos
contra a administracdo publica.

O disposto na legislacado e regulamentacao
trabalhista, previdenciaria e ambiental relacionadas
(i) a Politica Nacional do Meio Ambiente, as
Resolucdes do CONAMA - Conselho Nacional do Meio
Ambiente e as demais legislagbes e regulamentagdes
ambientais supletivas; (ii) a seguranca e a salde
ocupacionais; e (iii) aquelas que dizem respeito a
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\\MDAII

“Medida Provisoria 2.158-35"

“Meios de Divulgacdo”

“Montante Minimo”

“Oferta”

“Oferta de Resgate
Antecipado”

“Oferta de Resgate Antecipado

das Debéntures”

“Opcdo de Lote Adicional”

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

prevencao e combate ao trabalho infantil, proveito
criminoso da prostituicdo e trabalho analogo ao
escravo.

O MDA - Moddulo de Distribuicdo de Ativos,
administrado e operacionalizado pela B3.

A Medida Proviséria n°® 2.158-35, de 24 de agosto de
2001, conforme em vigor.

Tem o significado definido na clausula 4.2.4 abaixo.

O montante minimo da Oferta de R$ 750.000.000,00
(setecentos e cinquenta milhGes de reais),
correspondente a 750.000 (setecentos e cinquenta
mil) CRI.

A oferta publica de colocagdao dos CRI, realizada sob
o rito de registro automatico de distribuicdo, nos
termos dos artigos 26 e seguintes da Resolugao CVM
160 e da Resolucdao CVM 60, a qual é destinada aos
Investidores e sera intermediada pelos
Coordenadores.

A oferta irrevogavel de resgate antecipado total dos
CRI feita pela Emissora, nos termos do Edital de
Oferta de Resgate Antecipado, com o consequente
resgate dos CRI dos Titulares de CRI que aderirem a
Oferta de Resgate Antecipado.

A oferta irrevogavel de resgate antecipado total das
Debéntures feita pela Devedora, nos termos e
condicOes previstos na Escritura de Emissdo de
Debéntures, com o consequente resgate das
Debéntures dos titulares de Debéntures que aderirem
a Oferta de Resgate Antecipado das Debéntures.

A opgdao da Emissora, em comum acordo com a
Devedora e os Coordenadores, de, nos termos do
artigo 50 da Resolugao CVM 160, aumentar, total ou
parcialmente, a quantidade de CRI inicialmente
ofertada em até 25% (vinte e cinco por cento), ou
seja, em até 250.000 (duzentos e cinquenta mil) CRI,
nas mesmas condicoes dos CRI inicialmente
ofertados. A Opgdo de Lote Adicional podera ser
exercida, total ou parcialmente, caso, apds a
definicdo da taxa final de Remuneragdao dos CRI e
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“Ordens de Investimento”

“Participantes Especiais”

“Patrimo6nio Separado dos CRI”

“Pedido de Reserva”

“Periodo de Capitalizacdao”

“Periodo de Reserva”

“Pessoas Vinculadas”

\\m"

“Plano de Distribuicdao”

“Prazo Final para Manifestacao

a Oferta de Resgate

Antecipado”

“Preco de Integralizacdo dos
ﬂn

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

independentemente de excesso de demanda por
Investidores que sejam Pessoas Vinculadas, haja
intengdes de investimento ou Pedidos de Reserva,
conforme o caso, formalizados aderentes a taxa final
de Remuneracgdo dos CRI.

Tem o significado definido na clausula 4.2.14 abaixo.

As outras instituicdes integrantes do sistema de
distribuicdo, habilitadas e autorizadas pela CVM para
participar da distribuicdo de titulos e valores
mobilidrios, nos termos da legislagdo em vigor,
convidadas pelo Coordenador Lider para participar do
processo de distribuicdo dos CRI, nos termos do
Contrato de Distribuicdo e de cada Termo de Adesao
a ser celebrado com cada Participante Especial.

O patrimoénio Unico e indivisivel em relacdo aos CRI,
constituido pelos Créditos do Patrimonio Separado
dos CRI, em decorréncia da instituicdo do Regime
Fiduciario dos CRI, o qual ndo se confunde com o
patriménio comum da Emissora e destina-se
exclusivamente a liquidacdo dos CRI aos quais esta
afetado, bem como ao pagamento dos respectivos
custos de administracdo, despesas e obrigacoes
fiscais da Emissao dos CRI.

Tem o significado definido na cladusula 4.2.14 abaixo.
Tem o significado definido na clausula 5.8 abaixo.

Tem o significado definido na cladusula 4.2.14 abaixo.

Tem o significado definido na clausula 4.2, alinea (1),
abaixo.

A Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social.
Tem o significado definido na Clausula 4.2 abaixo.

Tem o significado definido na Clausula 6.4 abaixo.

O preco pago pela integralizagdao dos CRI, conforme
descrito na cladusula 4.4 abaixo.
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“Preco de Integralizacdo das
Debéntures”

“Prémio de Amortizacao

Extraordinaria”

“Prémio de Resgate Antecipado
Facultativo”

“Procedimento de
Bookbuilding”

A\

Prospectos”

“Prospecto Preliminar”

“Prospecto Definitivo”

“Regime Fiduciario”

14

“Relatério do Indice Financeiro

“Remuneracao das
Debéntures”

“Remuneracdo das Debéntures
da Primeira Série”

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

O valor a ser pago pela Emissora como contrapartida
a subscricdo e integralizacdo das Debéntures,
representativas dos Créditos Imobilidrios, nos termos
previstos na Escritura de Emissdo de Debéntures.

Tem o significado previsto na Clausula 6.1 deste
Termo de Securitizagao.

Tem o significado previsto na Clausula 6.2.2 deste
Termo de Securitizagao.

Tem o significado previsto na Clausula 4.6 deste
Termo de Securitizagao.

O Prospecto Preliminar e o Prospecto Definitivo,
quando referidos em conjunto.

Significa o prospecto preliminar da Oferta.
Significa o prospecto definitivo da Oferta.

O regime fiduciario instituido pela Emissora sobre o
Crédito Imobilidrio, bem como todos e quaisquer
direitos, garantias, privilégios, preferéncias,
prerrogativas e acgdes inerentes ao Crédito
Imobilidrio, tais como multas, juros, penalidades,
indenizacbes e demais acessorios eventualmente
devidos, foram originados do Crédito Imobiliario e da
Conta Centralizadora, na forma do artigo 24 da Lei
14.430.

Tem o significado definido na Clausula 6.6(ix) abaixo.

Significa, quando referida em conjunto ou
respectivamente, a Remuneragao das Debéntures da
Primeira Série, Remuneracdo das Debéntures da
Segunda Série e a Remuneracdo das Debéntures da
Terceira Série.

A partir da primeira Data de Integralizagdo, as
Debéntures da Primeira Série fardo jus a uma
remuneracdo correspondente a variagdo acumulada
de 100% (cem por cento) da Taxa DI, acrescida
exponencialmente de sobretaxa (spread) a ser
apurada de acordo com o Procedimento de
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Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

Bookbuilding e limitada a 1,00% (um por cento) ao
ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias
Uteis, incidentes sobre o Valor Nominal Unitario das
Debéntures da Primeira Série ou sobre o saldo do
Valor Nominal Unitario das Debéntures da Primeira
Série, conforme o caso. A Remuneracdao das
Debéntures da Primeira Série sera calculada de
acordo com a férmula constante na Escritura de
Emissdo de Debéntures.

“Remuneracdo das Debéntures A partir da primeira Data de Integralizagdo, as

da Segunda Série” Debéntures da Segunda Série fardo jus a uma
remuneracdo prefixada correspondente a um
determinado percentual ao ano, a ser definido de
acordo com o Procedimento de Bookbuilding, limitada
a maior taxa entre: (i) percentual correspondente a
respectiva taxa DI, conforme cotacdo do ultimo prego
verificado no fechamento do Dia Util imediatamente
anterior a data de realizacdo do Procedimento de
Bookbuilding, base 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis, divulgada pela B3 em sua pagina na
internet!, correspondente ao contrato futuro com
vencimento em 01 de julho de 2027, acrescida
exponencialmente de sobretaxa (spread) de 1,00%
(um por cento) ao ano; e (ii) 12,31% (doze inteiros
e trinta e um centésimos por cento) ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis e, em ambos
0s casos, incidente sobre o Valor Nominal Unitario ou
sobre o saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o
caso, das Debéntures da Segunda Série. A
Remuneracdo das Debéntures da Segunda Série sera
calculada de acordo com a férmula constante na
Escritura de Emissdo de Debéntures.

“Remuneracdo das Debéntures A partir da primeira Data de Integralizacdo, as
da Terceira Série” Debéntures da Terceira Série fardo jus a uma
remuneracdo correspondente a variagdo acumulada
de 100% (cem por cento) da Taxa DI, calculada e
divulgada diariamente pela B3, acrescida
exponencialmente de sobretaxa (spread) a ser
apurada de acordo com o Procedimento de
Bookbuilding e limitada a 1,15% (um inteiro e quinze
centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e

1 https://www.b3.com.br/pt_br/market-data-e-indices/servicos-de-dados/market-data/cotacoes/mercado-de-

derivativos/?symbol=DI1
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“Remuneracao dos CRI” ou
“Remuneracao”

“"Remuneracao dos CRI

Primeira Série”

“Remuneracdo dos CRI

Segunda Série”

“"Remuneracao dos CRI Terceira

Série”

“Resgate Antecipado
Facultativo das Debéntures” ou
“Resgate Antecipado
Facultativo”

“Resgate Antecipado
Obrigatério”

“Resgate Antecipado
Obrigatério dos CRI em
decorréncia do Resgate
Antecipado Facultativo das
Debéntures”

“Resgate Antecipado
Obrigatoério por Evento
Tributario”

“Resolucdo CVM 17"

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

cinquenta e dois) Dias Uteis, incidente sobre o Valor
Nominal Unitario ou sobre o saldo do Valor Nominal
Unitario, conforme o caso, das Debéntures da
Terceira Série. A Remuneracdo das Debéntures da
Terceira Série serd calculada de acordo com a
formula constante da Escritura de Emissao de
Debéntures.

Tem o significado definido na clausula 5.4 abaixo.

Tem o significado definido na clausula 5.2 abaixo.

Tem o significado definido na cladusula 5.3 abaixo.

Tem o significado definido na clausula 5.4 abaixo.

Significa o resgate antecipado da totalidade das
Debéntures de determinada(s) série(s), a exclusivo
critério da Devedora, de acordo com os termos e
condigOes previstos na Escritura de Emissdao de
Debéntures, com o consequente cancelamento das
Debéntures objeto do resgate antecipado.

Significa, quando referidas em conjunto e
indistintamente, as hipoteses de Resgate Antecipado
Obrigatério dos CRI em decorréncia do Resgate
Antecipado Facultativo das Debéntures, Resgate
Antecipado Obrigatério por Evento Tributario e
qualquer resgate antecipado obrigatério decorrente
do vencimento antecipado das Debéntures ou de nédo
definicdo da Taxa Substitutiva DI.

Tem o significado definido na Clausula 6.2 abaixo.

Tem o significado definido na Clausula 6.3 abaixo

A Resolugao da CVM n© 17, de 9 de fevereiro de 2021,
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“Resolucdo CVM 30"

“Resolucao CVM 35”

“Resolucdo CVM 44"

“Resolucao CVM 60"

“Resolugdo CVM 160"

“Sistema de

Vasos

Comunicantes”

“Taxa de Administracdo”

“Taxa DI”

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

conforme alterada.

A Resolucdo CVM n° 30 de 11 de maio de 2021,
conforme alterada.

A Resolucdo da CVM n° 35, de 26 de maio de 2021,
conforme alterada.

A Resolucdo da CVM n© 44, de 23 de agosto de 2021,
conforme alterada.

A Resolugdo da CVM n° 60, de 23 de dezembro de
2021, conforme alterada.

A Resolucao da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022,
conforme alterada.

Significa o previsto no item (c) na Clausula 3.2 deste
Termo de Securitizagao.

A remuneragdo que a Emissora fard jus, pela
administracdo do Patrimbnio Separado dos CRI, no
valor mensal de R$4.500,00 (quatro mil e quinhentos
reais), devendo a primeira parcela ser paga pela
Devedora até o 1° (primeiro) Dia Util contado da
primeira Data de Integralizacdo, nos termos
previstos na Escritura de Emissdo de Debéntures, e
as demais pagas mensalmente nas mesmas datas
dos meses subsequentes, até o resgate total dos CRI.
A referida despesa sera acrescida dos seguintes
impostos: ISS (Imposto Sobre Servicos de Qualquer
Natureza), CSLL (Contribuicdo Social sobre o Lucro
Liquido), PIS (Contribuicio ao Programa de
Integracdo Social), COFINS (Contribuicdao para o
Financiamento da Seguridade Social), IRRF (Imposto
de Renda Retido na Fonte) e quaisquer outros
tributos que venham a incidir sobre a remuneragao
da Emissora, conforme o caso, nas aliquotas vigentes
na data de cada pagamento e sera atualizada
anualmente pela variagdo acumulada do IPCA, ou na
falta deste, ou, ainda, na impossibilidade de sua
utilizacdo, pelo indice que vier a substitui-lo,
calculadas pro rata die, se necessario, a partir da
primeira data de pagamento.

Significa as taxas médias didrias dos DI - Depositos
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“Taxa Substitutiva DI”

“Termo de Adesdo”

“Termo de Securitizacdo” ou
“Termo”

“Titulares de CRI"”

“Valor Minimo do Fundo de
Despesas”

“Valor Nominal Unitario” ou
“Valor Nominal Unitario dos
CRI”

“Valor Nominal Unitario das
Debéntures”

“Valor Total da Emissao”

“VX Informa”

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

Interfinanceiros de um dia, “over extra grupo”,
expressas na forma percentual ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas
e divulgadas diariamente pela B3, no informativo
didrio disponivel em sua pagina na Internet
(http://www.b3.com.br).

Tem o significado definido na clausula 5.6.3 abaixo.

Cada “Termo de Adeséo ao Contrato de Coordenacéo,
Colocacéao e Distribuicdo Publica, sob o Regime Misto
de Garantia Firme e Melhores Esforcos de Colocagéo,
de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 18, 22 e
3@ Séries da 1922 Emissdo da True Securitizadora
S.A.”, conforme celebrados entre o Coordenador
Lider e cada Participante Especial.

O presente “Termo de Securitizacdo de Crédito
Imobiliario da 18, 2@ e 3@ Séries da 1922 Emissdo de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da True
Securitizadora S.A., Lastreados em Créditos
Imobiliarios devidos pela Sendas Distribuidora S.A.".

Os Investidores que efetivamente subscreverem e
integralizarem os CRI.

Tem o significado definido na clausula 13.2 abaixo.

Significa o valor nominal unitario dos CRI, na Data de
Emissao, correspondente a R$1.000,00 (mil reais).

Significa o valor nominal unitario das Debéntures, na
data de emissdo das Debéntures, correspondente a
R$1.000,00 (mil reais).

Na Data da Emissdo, o valor correspondente a
R$ 1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais),
observado que tal valor podera ser (i) aumentado em
razao do exercicio, total ou parcial, da Opcdo de Lote
Adicional; ou (ii) diminuido em caso de Distribuicdo
Parcial, observado o Montante Minimo.

Plataforma digital disponibilizada pelo Agente

Fiduciario em seu website (https://vortx.com.br),
para comprovacao do cumprimento das obrigacdes
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assumidas neste Termo de Securitizagao referentes
ao envio de documentos e informacgbes periddicas.
Para a realizacdo do cadastro é necessario acessar
https://portal.vortx.com.br/register e solicitar
acesso ao sistema.

“XP” XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e
Valores Mobilidrios S.A., instituicdo financeira
integrante do sistema de distribuicdo de valores
mobiliarios, com sede na Avenida Ataulfo de Paiva,
153, sala 201, Leblon, CEP 22440-032, na cidade do
Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, inscrita no
CNPJ sob 0 n°© 02.332.886/0001-04.

1.1.1 Exceto se expressamente indicado: (i) palavras e expressdes em maiulsculas,
nao definidas neste Termo de Securitizacdo, terdo o significado previsto acima; e (ii) o

masculino incluird o feminino e o singular incluird o plural.

1.1.2 Todos os prazos aqui estipulados serdo contados em dias corridos, exceto se
expressamente indicado de modo diverso.

2 OBJETO E CREDITOS IMOBILIARIOS

2.1 Vinculacdo. A Emissora realiza, neste ato, em carater irrevogavel e irretratavel, a
vinculagdo dos Créditos Imobiliarios aos CRI, observado o disposto na Clausula 2.1.1
abaixo.

2.1.1 O Valor Total da Emissdo sera de R$ 1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais), na
Data de Emissdo, observado que tal valor podera ser (i) aumentado em até 25% (vinte e
cinco por cento), ou seja, em até R$ 250.000.000,00 (duzentos e cinquenta milhdes de
reais), caso haja o exercicio, total ou parcial, da Opgdo de Lote Adicional; ou (ii) diminuido
em caso de Distribuicdo Parcial, observado o Montante Minimo, de acordo com a demanda
verificada no Procedimento de Bookbuilding.

2.1.2 Sem prejuizo do presente Termo de Securitizagdo vincular as Partes desde a data
de sua assinatura, este Termo de Securitizacdo e a emissao dos CRI serao eficazes a partir
da Data de Emissdo dos CRI.

2.1.3 Para fins da Lei 14.430, a Emissora declara que sao vinculados ao presente Termo
de Securitizacdo os Créditos Imobilidrios representados pelas CCI, devidos exclusivamente
pela Devedora, nos termos da CCI e da Escritura de Emissdao de Debéntures.

2.1.4 Os Créditos Imobiliarios, vinculados ao presente Termo de Securitizagdo, bem

como suas principais caracteristicas, estdo descritos na Clausula 2.1.7 abaixo, em
atendimento ao disposto no inciso V do Suplemento A da Resolugao CVM 60.
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2.1.5 A Escritura de Emissdao de CCI encontra-se devidamente custodiada junto ao
Custodiante, tendo sido as CCI devidamente registradas na B3, nos termos dos paragrafos
39 e 4 9 do artigo 18 da Lei 10.931.

2.1.6 Uma vez devidamente custodiados a Escritura de Emissdo de Debéntures e este
Termo de Securitizacdo, a Instituicdo Custodiante prestara a Emissora declaracao
elaborada nos moldes do Anexo I a este Termo de Securitizagdo.

2.1.7 O Custodiante (i) verificard os requisitos formais do lastro das CCI; (ii) fara a
custddia de uma via eletronica da Escritura de Emissao de CCI; e (iii) diligenciara para que
as CCI sejam atualizadas, em caso de eventual alteracdo da Escritura de Emissdo de CCI.

2.1.8 As CCI, constantes do Anexo XIV a este Termo de Securitizacdo, emitidas pela
Securitizadora, contam com as seguintes caracteristicas principais, sendo certo que as
demais caracteristicas constam na Escritura de Emissdo de CCI e na Escritura de Emissdo
de Debéntures:

() Credor: a Securitizadora;
(i) Devedor: a Sendas;

(iii) Valor: O total das CCI sera, na Data de Emissdao das CCI, de inicialmente
R$ 1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais), que corresponde a 100% (cem
por cento) dos Créditos Imobilidrios na Data de Emissdo das Debéntures,
sendo a soma entre (a) Créditos Imobilidrios da Primeira Série; (b) Créditos
Imobilidrios da Segunda Série; e (c) Créditos Imobilidrios da Terceira Série
a ser definida apds o Procedimento de Bookbuilding, observado que tal valor
podera ser (i) aumentado em até 25% (vinte e cinco por cento), ou seja, em
até R$ 250.000.000,00 (duzentos e cinquenta milhGes de reais), caso haja
o exercicio, total ou parcial, da Opgao de Lote Adicional; ou (ii) diminuido
em caso de Distribuicdo Parcial, observado o Montante Minimo, conforme
demanda a ser verificada no Procedimento de Bookbuilding.

(iv)  Numero de Séries das CCI: A Emissdo das CCI sera realizada em até 3 (trés)
séries, no Sistema de Vasos Comunicantes (conforme definido abaixo) entre
as CCI, de forma que a existéncia das trés séries e a quantidade final de
Debéntures a ser alocada em cada série das CCI sera definida conforme o
Procedimento de Bookbuilding, nos termos previstos na Escritura de Emissao
de Debéntures e na Escritura de Emissdo de CCI. Ndo havera quantidade
minima ou maxima de Debéntures ou valor minimo ou maximo para alocacgao
entre as séries, sendo que qualquer das séries podera ndo ser emitida, caso
em gque a totalidade das Debéntures serd emitida na(s) série(s)
remanescente(s), nos termos acordados ao final do Procedimento de
Bookbuilding.
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Prazo de Vigéncia e Data de Vencimento das Debéntures da Primeira Série:

Ressalvadas as hipoteses de Resgate Antecipado Facultativo das
Debéntures, resgate em decorréncia de uma Oferta de Resgate Antecipado
das Debéntures e declaracdo de vencimento antecipado das Debéntures, nos
termos da Escritura de Emissao, as Debéntures da Primeira Série terdo prazo
de vigéncia de 1.094 (mil e noventa e quatro) dias contados da Data de
Emissdao das Debéntures, vencendo-se, portanto, em 13 de julho de 2026.

Prazo de Vigéncia e Data de Vencimento das Debéntures da Sequnda Série:
Ressalvadas as hipoteses de Resgate Antecipado Facultativo das
Debéntures, resgate em decorréncia de uma Oferta de Resgate Antecipado
das Debéntures e declaracdo de vencimento antecipado das Debéntures, nos
termos da Escritura de Emissdao, as Debéntures da Segunda Série terdo
prazo de vigéncia de 1.459 (mil, quatrocentos e cinquenta e nove) dias
contados da Data de Emissdo das Debéntures, vencendo-se, portanto, em
13 de julho de 2027.

Prazo de Vigéncia e Data de Vencimento das Debéntures da Terceira Série:
Ressalvadas as hipoteses de Resgate Antecipado Facultativo das
Debéntures, resgate em decorréncia de uma Oferta de Resgate Antecipado
das Debéntures e declaragao de vencimento antecipado das Debéntures, nos
termos da Escritura de Emissao, as Debéntures da Terceira Série terdo prazo
de vigéncia de 1.825 (mil, oitocentos e vinte e cinco) dias contados da Data
de Emissdo das Debéntures, vencendo-se, portanto, em 13 de julho de 2028.

Atualizacdo Monetdria, Remuneracdo e Pagamento das Debéntures da
Primeira Série: Os Créditos Imobilidrios da Primeira Série e, por
consequéncia, a CCI que os representar, ndo serdo objeto de atualizacao
monetaria. A remuneragdo das Debéntures da Primeira Série sera calculada
e cobrada nos termos da Escritura de Emissao de Debéntures;

Atualizacdo Monetdria, Remuneracdo e Pagamento das Debéntures da
Segunda Série: Os Créditos Imobilidrios da Segunda Série e, por
consequéncia, a CCI que os representar, ndo serdo objeto de atualizagao
monetaria. A remuneracgao das Debéntures da Segunda Série sera calculada
e cobrada nos termos da Escritura de Emissao de Debéntures;

Atualizacdo Monetdria, Remuneracdo e Pagamento das Debéntures da
Terceira Série: Os Créditos Imobilidarios da Terceira Série e, por
consequéncia, a CCI que os representar, ndo serdo objeto de atualizagdo
monetaria. A remuneracdo das Debéntures da Terceira Série sera calculada
e cobrada nos termos da Escritura de Emissao de Debéntures;

Pagamento da Remuneracdo dos Créditos Imobilidrios: serdo pagos a partir
da Data de Integralizacao, nas datas de pagamento constantes da Escritura
de Emissao de CCI;
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(xii) Encargos moratérios: (i) multa convencional, irredutivel e nao
compensatéria, de 2% (dois por cento); e (ii) juros moratérios a razdo de
1% (um por cento) ao més, calculados pro rata temporis, ambos incidentes
sobre as quantias em atraso, exceto se a inadimpléncia ocorrer por problema
operacional de terceiros e desde que tal problema seja resolvido em até 1
(um) Dia Util apds a data da inadimpléncia;

(xiii) Garantias: Os Créditos Imobiliarios ndo contardo com garantias reais ou
fidejussorias; e

(xiv) Instituicdo Custodiante: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores
Mobilidrios S.A., acima qualificada.

3 CARACTERISTICAS DA EMISSAO E DOS CRI

3.1 Aprovacéo Societéria da Emissora. A Emissdo e a Oferta dos CRI foram autorizadas,
nos termos do estatuto social da Emissora e da legislacdo aplicavel, de forma genérica,
pela sua diretoria, conforme a ata de reunido da diretoria realizada em 16 de setembro de
2022, registrada na JUCESP em 22 de setembro de 2022 sob n© 481.914/22-5, por meio
da qual foi autorizada, nos termos do artigo 16, paragrafo Unico do estatuto social da
Emissora, a emissao de certificados de recebiveis imobilidrios da Emissora até o limite de
R$100.000.000.000,00 (cem bilhGes de reais), sendo que, até a presente data, a emissao
de certificados de recebiveis do imobilidrios da Emissora, inclusive ja considerando os CRI
objeto desta Emissao, nao atingiu este limite.

3.2 Caracteristicas dos CRI. Os CRI objeto da presente Emissao, cujo lastro se constitui
pelos Créditos Imobilidrios, possuem as seguintes caracteristicas:

(a) Emissdo: 1922 emissao;
(b) Séries: 13, 23 e 33;

(c) Quantidade de CRI: Serdao emitidos, inicialmente, 1.000.000 (um milhdo)
de CRI, observado que a quantidade de CRI podera ser (i) aumentada, caso
ocorra o exercicio, total ou parcial, da Opcao de Lote Adicional; ou
(ii) diminuida em caso de Distribuicdo Parcial, observado o Montante Minimo.
A quantidade final de CRI a ser alocada nas respectivas séries previstas neste
Termo de Securitizagdo ocorrerda no sistema de vasos comunicantes, sendo
certo que a efetiva emissdo das respectivas séries e a quantidade final de
CRIs alocados, por série, serao formalizadas por meio de aditamento ao
Termo de Securitizagdo, sem a necessidade de aprovagdo societaria da
Devedora e/ou da Securitizadora ("Sistema de Vasos Comunicantes”);

(d) Valor Total de Emissdo: O Valor Total da Emissdo serda de
R$ 1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais), na Data de Emissdo, observado
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que tal valor podera ser (i) aumentado em até 25% (vinte e cinco por cento),
ou seja, em até R$ 250.000.000,00 (duzentos e cinquenta milhGes de reais),
caso haja o exercicio, total ou parcial, da Opgdo de Lote Adicional; ou
(ii) diminuido em caso de Distribuicdo Parcial, observado o Montante Minimo,
de acordo com a demanda verificada no Procedimento de Bookbuilding. O
montante de cada uma das séries da Emissao sera definido de acordo com a
demanda de mercado apurada apds a conclusdo do Procedimento de
Bookbuilding;

Valor Nominal Unitario: R$1.000,00 (mil reais), na Data de Emissao dos
CRI;

Regime de Colocagdo: Observados os termos e condicdes previstos no
Contrato de Distribuicdo, os CRI serdo objeto de oferta de distribuicao
publica, sob o rito automatico de distribuicdo, nos termos do inciso VIII,
alinea “c”, item 2 do artigo 26 da Resolucdo CVM 160, sob o regime misto de
Garantia Firme e melhores esforcos de colocagdo, sendo que:
(i) R$ 750.000.000,00 (setecentos e cinquenta milhdes de reais),
correspondentes a 750.000 (setecentos e cinquenta mil) CRI inicialmente
ofertados, serdo colocados sob o regime de Garantia Firme; (ii)
R$ 250.000.000,00 (duzentos e cinquenta milhdes de reais),
correspondentes a 250.000 (duzentos e cinquenta mil) CRI inicialmente
ofertados, serdao colocados sob o regime de melhores esforgos de colocagao;
e (iii) R$ 250.000.000,00 (duzentos e cinquenta milhdes de reais),
correspondentes a 250.000 (duzentos e cinquenta mil) CRI, referentes ao
montante decorrente do eventual exercicio, total ou parcial, da Opgao de Lote
Adicional, serdo colocados sob o regime de melhores esforgos de colocacgao;

Atualizacao Monetaria: O Valor Nominal Unitario dos CRI da Primeira Série,
o Valor Nominal Unitario dos CRI da Segunda Série e o Valor Nominal Unitario
dos CRI da Terceira Série ndo serdo objeto de Atualizacdo Monetaria;

Remuneracdao dos CRI da Primeira Série e Pagamento da
Remuneracao dos CRI da Primeira Série: Os CRI da Primeira Série fardo
jus @ Remuneragao dos CRI da Primeira Série calculada e paga nos termos
das Clausulas 5.2 e 5.6 abaixo;

Remuneracdo dos CRI da Segunda Série e Pagamento da
Remuneracdo dos CRI da Segunda Série: Os CRI da Segunda Série fardo
jus @ Remuneragdo dos CRI da Segunda Série calculada e paga nos termos
das Clausulas 5.3 e 5.7 abaixo;

Remuneracao dos CRI da Terceira Série e Pagamento da
Remuneracgao dos CRI da Terceira Série: Os CRI da Terceira Série farao
jus @ Remuneracdo dos CRI da Terceira Série calculada e paga nos termos
das Clausulas 5.4 e 5.6 abaixo;
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Regime Fiduciario: o Regime Fiduciario instituido pela Emissora sobre os
Créditos Imobiliarios na forma do artigo 25, da Lei 14.430, com a
consequente constituicdo do Patrimdnio Separado dos CRI;

Garantia Flutuante: N3do ha garantia flutuante e ndo existe qualquer tipo
de regresso contra o patrimoénio da Emissora;

Depdsito para Distribuicdo, Negociacdao, Custodia Eletronica e
Liquidacao Financeira: os CRI serao depositados para (a) distribuicdo no
mercado primario, por meio do MDA, administrado e operacionalizado pela
B3, sendo a distribuicdo liquidada financeiramente por meio da B3; e
(b) negociagao no mercado secundario por meio do CETIP21, administrado e
operacionalizado pela B3, sendo as negociacdes e os eventos de pagamento
liguidados financeiramente e a custddia eletrénica dos CRI realizada por meio
da B3;

Data de Emissao: 15 de julho de 2023;
Local de Emissao: S3do Paulo - SP;

Data de Vencimento dos CRI da Primeira Série: A Data de Vencimento
dos CRI da Primeira Série sera 15 de julho de 2026, tendo prazo de duragdo
de 1.096 (mil e noventa e seis) dias corridos contados da Data de Emissao.

Data de Vencimento dos CRI da Segunda Série: A Data de Vencimento
dos CRI da Segunda Série sera 15 de julho de 2027, tendo prazo de duragdo
de 1.461 (mil quatrocentos e sessenta e um) dias corridos contados da Data
de Emissao.

Data de Vencimento dos CRI da Terceira Série: A Data de Vencimento
dos CRI da Terceira Série sera 17 de julho de 2028, tendo prazo de duracao
de 1.829 (mil oitocentos e vinte e nove) dias corridos contados da Data de
Emissdo;

Coobrigacao da Emissora: Ndo ha;

Possibilidade de Aquisicdo Facultativa dos CRI: E vedada a ocorréncia
de aquisicdo facultativa, inclusive a critério exclusivo da Emissora;

Amortizacao Extraordinaria dos CRI: A Amortizacdo Extraordindria dos
CRI sera realizada nos termos da Clausula 6.1 deste Termo de Securitizagao;

Resgate Antecipado Obrigatorio dos CRI: O Resgate Antecipado

Obrigatério ocorrera nas seguintes hipdteses: (i) Resgate Antecipado
Obrigatério dos CRI em decorréncia do Resgate Antecipado Facultativos das

Pagina 27 de 246



DocusSign Envelope ID: 90534404-A59A-47B1-B9FC-67249E8F9039

(w)

(x)

(y)

(2)

(aa)

(bb)

(cc)

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

Debéntures, nos termos da Clausula 6.2 abaixo, (ii) Resgate Antecipado
Obrigatério por Evento Tributario, nos termos da Clausula 6.3 abaixo, (iii)
ocorréncia do vencimento antecipado das Debéntures, nos termos das
Clausulas 6.5 e seguintes abaixo, ou (iv) ndo definicdo da Taxa Substitutiva
DI, nos termos da Clausula 5.6.4 abaixo;

Oferta de Resgate Antecipado dos CRI: A Oferta de Resgate Antecipado
sera realizada nos termos da Clausula 6.4 deste Termo de Securitizacdo;

Prorrogacao dos Prazos: Considerar-se-ao prorrogados o0s prazos
referentes ao pagamento de qualquer obrigagao prevista neste Termo de
Securitizacdo até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente, se o seu vencimento
coincidir com dia que n&o seja Dia Util, ndo sendo devido qualquer acréscimo
aos valores a serem depositados;

Pagamentos: Os pagamentos dos Créditos Imobiliarios serdo depositados
diretamente na Conta Centralizadora;

Codigo ISIN dos CRI da Primeira Série: BRAPCSCRIIR7;
Cadigo ISIN dos CRI da Segunda Série: BRAPCSCRIISS;
Codigo ISIN dos CRI da Terceira Série: BRAPCSCRIIT3; e

Ordem de Alocacao dos Pagamentos: Caso, em qualquer data, o valor
recebido pela Emissora a titulo de pagamento dos Créditos Imobiliarios nao
seja suficiente para quitacao integral dos valores devidos aos Titulares de
CRI, nos termos deste Termo de Securitizagdo, tais valores serdao alocados
observada a seguinte ordem de preferéncia: (i) despesas do Patrimonio
Separado dos CRI, incluindo provisionamento de despesas oriundas de agdes
judiciais propostas contra a Emissora, em funcdo dos Documentos da
Operacdo, e que tenham risco de perda provavel conforme relatério dos
advogados da Emissora contratado as expensas do PatrimoOnio Separado;
(ii) recomposicdo do Fundo de Despesas; (iii) eventuais Encargos Moratorios;
(iv) Remuneragao dos CRI; e (v) amortizacdao do Valor Nominal Unitario dos
CRI.

3.3 Depdsito. Observada a clausula 3.3.1 abaixo, os CRI serdo depositados para
distribuicdo, liquidagdo, negociacdo e custddia eletrénica na B3 e distribuidos com a
intermediacao dos Coordenadores e dos Participantes Especiais, instituigdes integrantes do
sistema de distribuicdo de valores mobiliarios.

3.3.1 Os CRI serao depositados:
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() para distribuicdo no mercado primario por meio do MDA, administrado e
operacionalizado pela B3, sendo a distribuicao liquidada financeiramente por
meio da B3; e

(i) para negociacdo no mercado secundario, por meio do CETIP21, administrado
e operacionalizado pela B3, sendo as negociagdes e os eventos de pagamento
liguidados financeiramente e a custddia eletrénica dos CRI realizada por meio
da B3.

3.3.2 Os CRI somente poderdo ser negociados nos mercados regulamentados de valores
mobiliarios entre o publico investidor em geral depois de decorridos 6 (seis) meses da data
de encerramento da Oferta, conforme o disposto no artigo 86 inciso III, da Resolugao CVM
60, desde que seja respeitado o disposto no artigo 4° do Anexo Normativo I a Resolugdo
CVM 60..

3.3.3 Os CRI serao emitidos na forma nominativa e escritural. Para todos os fins de
direito, a titularidade dos CRI sera comprovada: (i) pelo extrato de posicdo de ativos
emitido pela B3, enquanto os CRI estiverem custodiados eletronicamente na B3; ou (ii)
por extrato emitido pelo Escriturador, tendo como base os dados da B3, enquanto os CRI
estiverem eletronicamente custodiados na B3.

3.4 Distribuicdo Parcial. A Oferta podera ser concluida mesmo em caso de distribuigdo
parcial dos CRI, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolucdo CVM 160, desde que haja a
colocacdo de CRI em montante equivalente ao Montante Minimo. Em caso de colocacao
dos CRI em montante inferior ao Valor Total da Oferta, observado o Montante Minimo,
eventual saldo dos CRI ndo colocado no dmbito da Oferta sera cancelado pela Emissora,
observado o disposto neste Termo de Securitizagao.

3.5 Banco Ligquidante. O Banco Liquidante foi contratado pela Emissora, observada a
cldusula 13 deste Termo de Securitizacdo, para operacionalizar o pagamento e a liquidacao
de quaisquer valores devidos pela Emissora aos Investidores, executados por meio do
sistema da B3, conforme o caso, sendo-lhe devida, para tanto, remuneracao conforme
previsto na clausula 13.6 (iii), abaixo. O Banco Liquidante ndo sera responsavel pelo
controle e cobranca dos créditos gerados pelos CRI, sendo tal atribuicido de
responsabilidade da Emissora.

3.6 Escriturador. O Escriturador atuara como registrador dos CRI, para fins de custddia
eletronica, sendo-lhe devida, para tanto, remuneracdo conforme previsto na clausula
13.6(iii), abaixo.

3.7 Classificacdo de Risco dos CRI. A Emissdo sera submetida a apreciagdo da Agéncia
de Classificagdo de Risco. A Devedora, as suas expensas, contratou a Agéncia de
Classificacdo de Risco para a elaboragdo do relatorio de classificacdo de risco da Emissdo.

3.7.1 A Agéncia de Classificacdo de Risco podera ser substituida pela Devedora, a seu
exclusivo critério, sem necessidade de Assembleia Especial, mediante notificagdo a
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Emissora e ao Agente Fiduciario, e, até a divulgacdo do Anuncio de Encerramento, também
ao Coordenador Lider, em até 5 (cinco) dias contados da data em que ocorrer a substituigdo
da Agéncia de Classificagdo de Risco, por qualquer uma das seguintes empresas: (i) a
Moody's América Latina Ltda., agéncia de classificacdo de risco com sede na cidade de Sao
Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida das Nagbes Unidas, n® 12.551, 16° andar, conjunto
1601, inscrita no CNPJ sob o0 n° 02.101.919/0001-05; ou (ii) a Standard&Poor’s Ratings
do Brasil Ltda., agéncia de classificacdo de risco com sede na cidade de Sdo Paulo, estado
de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 201, conjuntos 181 e 182, CEP 05426-
100, inscrita no CNPJ sob o n® 02.295.585/0001-40.

3.7.2 O relatério de classificagao de risco, nos termos do artigo 33, paragrafo 11, da
Resolucdao CVM 60 e do paragrafo unico do artigo 5° do Anexo I ao Cédigo ANBIMA, sera
atualizado trimestralmente a contar da primeira Data de Integralizagdao. Ndo obstante,
tendo em vista o monitoramento constante da classificacdo de risco dos CRI pela Agéncia
de Classificagdo de Risco, na hipotese de revisdao ou atualizacdo do rating pela Agéncia de
Classificacdo de Risco, a Devedora devera enviar a Emissora, com cdpia para o Agente
Fiducidrio, o novo relatério de rating no prazo de até 1 (um) Dia Util de sua publicacdo. A
Emissora devera dar ampla divulgacao ao mercado sobre a classificacdo de risco atualizada
por meio da pagina na rede mundial de computadores.

3.7.3 A classificagdo de risco dos CRI devera existir durante toda a vigéncia dos CRI,
nao podendo tal servigo ser interrompido, de modo a atender o item 7, do Suplemento E,
da Resolugdao CVM 60.

3.8 Vantagens e Restricdes dos CRI: Ndo havera qualquer tipo de preferéncia,
prioridade ou subordinacdo entre os Titulares de CRI. A cada CRI caberd um voto nas
deliberacdes da Assembleia Especial dos Titulares de CRI.

3.9 Classificacdo dos CRI. Para fins das “Regras e Procedimentos para Classificacao
de CRI e CRA”, de 06 de maio de 2021, da ANBIMA e nos termos do paragrafo 7° do artigo
6 do Codigo ANBIMA de Ofertas Publicas, os CRI sdo classificados como:

(i) Categoria: Corporativo, uma vez que sao CRI oriundos de atividades
comerciais que englobam todos os segmentos imobilirios;

(i) Concentracdo: Concentrados, uma vez que mais do que 20% (vinte por
cento) dos Créditos Imobilidrios sdo devidos pela Devedora;

(iii) Segmento: Logistico e Shoppings e Lojas, uma vez que os Empreendimentos
Reembolso sao centros de distribuicdo e lojas; e

(iv) Tipo de contrato com lastro: “C”, uma vez que os CRI sdo lastreados nos
Créditos Imobiliarios, os quais sdo valores mobilidrios representativos de
divida.
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3.9.1. Esta classificagdo foi realizada no momento inicial da Oferta, estando as
caracteristicas deste papel sujeitas a alteragGes.

4 FORMA DE DISTRIBUICAO DOS CRI

4.1 A oferta de distribuicdo dos CRI sera realizada sob o rito de registro automatico
de distribuicao na CVM, nos termos dos artigos 26 e seguintes da Resolugdao CVM 160, ndo
estando, assim, sujeita a analise prévia da CVM. A Oferta devera ser registrada perante a
ANBIMA, nos termos do Cédigo ANBIMA.

4.2 A Oferta serd conduzida pelos Coordenadores de acordo com o plano de
distribuicdo constante no Contrato de Distribuicdo, ndo havendo qualquer limitagcdo em
relacdo a quantidade de Investidores acessados pelos Coordenadores, sendo possivel,
ainda, a subscricao dos CRI por qualquer numero de Investidores (“Plano de Distribuicdo”).

4.2.1 Os Coordenadores, com a expressa anuéncia da Devedora, irdo elaborar o Plano de
Distribuigdo, nos termos do artigo 49 da Resolugdao CVM 160, o qual devera assegurar: (i)
a adequacdo do investimento ao perfil de risco de seus clientes; (ii) o tratamento justo e
equitativo aos Investidores, nos termos do artigo 7° da Resolucao CVM 160; e (iii) que os
Investidores e os representantes das Instituicdes Participantes da Oferta tenham acesso
previamente ao exemplar dos Prospectos, nos termos da Resolugao CVM 160, para leitura
obrigatéria, de modo que suas eventuais duvidas possam ser esclarecidas junto aos
Coordenadores.

4.2.2 Observadas as disposicdoes da regulamentacdo aplicavel, as Instituigdes
Participantes da Oferta realizardo a oferta de distribuicdo publica dos CRI de forma a
assegurar que o tratamento conferido aos Investidores seja equitativo.

4.2.3 Oferta a Mercado. Nos termos do artigo 57 da Resolucdgo CVM 160, os
Coordenadores realizarao esforcos de venda dos CRI a partir da data de divulgagao do
Aviso ao Mercado e do Prospecto Preliminar nos Meios de Divulgacao (conforme abaixo
definido) (“Oferta a Mercado”). Simultaneamente a divulgacdo do Aviso ao Mercado, os
Coordenadores deverdao encaminhar a Superintendéncia de Registro de Valores Mobilidrios
da CVM e as entidades administradoras de mercado organizado no qual os CRI sejam
admitidos a negociacgdo, versdo eletronica do Aviso ao Mercado e do Prospecto Preliminar,
sem quaisquer restricdoes para sua copia e em formato digital que permita a busca de
palavras e termos.

4.2.4 As divulgagOes requeridas pela Resolugdao CVM 160 devem ser feitas, com destaque
e sem restricdes de acesso, na pagina da rede mundial de computadores: (i) da Emissora;
(ii) dos Coordenadores; (iii) da B3; e (iv) da CVM. Adicionalmente, a critério dos
Coordenadores, a divulgacdo podera ser feita em quaisquer outros meios que entender
necessarios para atender os fins da Oferta, observados os termos da Resolugdo CVM 160
(“Meios de Divulgacdo”).
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4.2.5 A Oferta a Mercado € irrevogavel, exceto nos casos de: (i) ocorréncia de decretacao
de faléncia da Emissora; (ii) perda do registro de companhia securitizadora, nos termos
do artigo 3° da Resolugdo CVM 60, pela Emissora; e (iii) ocorréncia de qualquer das
hipdteses de resilicdo do Contrato de Distribuicdo.

4.2.6 A Oferta ao Mercado esta sujeita ao atendimento das condicdes precedentes
previstas no Contrato de Distribuicdo, que deverdo ser satisfeitas até o Dia Util anterior a
data da concessao do registro automatico da Oferta na CVM ou até a data de liquidacao da
Oferta, conforme o caso, sendo certo que tais condicdes encontram-se previamente
indicadas no Contrato de Distribuicdao e constardo do Prospecto Preliminar, e correspondem
a um interesse legitimo do Emissora, cujo implemento ndo depende de atuacdo direta ou
indireta da Emissora ou de pessoas a ela vinculadas.

4.2.7 Publicidade da Oferta. Apds o inicio da Oferta a Mercado, é permitido a Devedora,
a Emissora e as Instituicbes Participantes da Oferta dar ampla publicidade a Oferta,
inclusive por meio da disseminacdo do Prospecto Preliminar, da lamina da Oferta, de
material de carater explicativo e educacional, de material publicitario, de apresentacado a
potenciais Investidores e entrevistas na midia, observados os critérios de consisténcia,
linguagem e qualidade previstos no artigo 12 da Resolugdo CVM 160.

4.2.8 O Prospecto Preliminar devera ser disponibilizado nos Meios de Divulgagao até o 5°
(quinto) Dia Util anterior ao inicio do Periodo de Reserva (conforme abaixo definido).

4.2.9 Os materiais publicitarios e/ou documentos de suporte as apresentacdes para
potenciais Investidores eventualmente utilizados no ambito da Oferta, apds o inicio da
Oferta a Mercado, deverdo ser encaminhados @ CVM em até 1 (um) Dia Util contado da
sua utilizagdo, nos termos do artigo 12, paragrafo 6°, da Resolugdo CVM 160.

4.2.10 Coleta de Intencbes de Investimento. A partir da data de divulgagao do Aviso
ao Mercado, nos termos do artigo 61, paragrafos 29, 3° e 40 e dos artigos 62 e 65 da
Resolucdao CVM 160, os Coordenadores realizarao procedimento de coleta de intencdes de
investimento junto aos Investidores, com recebimento de reservas, sem lotes minimos ou
maximos, com a finalidade de definir (a) da taxa final da Remuneracdo dos CRI de cada
uma das séries e, consequentemente, da Remuneracdo das Debéntures de cada uma das
séries; e (b) da existéncia das trés séries de CRI (e, consequentemente, da existéncia das
trés séries Debéntures) e do volume a ser alocado em cada série dos CRI (e,
consequentemente, do volume a ser alocado em cada série das Debéntures), observada a
Opcao de Lote Adicional e a possibilidade de Distribuicdo Parcial (“Procedimento de
Bookbuilding”). O resultado do Procedimento de Bookbuilding dos CRI sera ratificado por
meio de aditamento a Escritura de Emissao de Debéntures e aos demais Documentos da
Operagdo, conforme aplicavel, anteriormente a primeira Data de Integralizacdo, sem
necessidade de nova aprovacao societaria da Devedora, da Securitizadora ou dos Titulares
de CRI.

4.2.11 O resultado do Procedimento de Bookbuilding sera divulgado nos Meios de
Comunicacdo aplicaveis em até 1 (um) Dia Util.
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4.2.12 A intencdo de realizagdo do Procedimento de Bookbuilding sera comunicada
a CVM juntamente com o requerimento de registro da Oferta.

4.2.13 No Procedimento de Bookbuilding, para a apuracao das taxas finais da
Remuneracao dos CRI, serdo atendidas as Ordens de Investimento (conforme abaixo
definido) e os Pedidos de Reserva realizados por Investidores, inclusive aqueles que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, que indicarem as menores taxas de Remuneracao dos
CRI, adicionando-se as Ordens de Investimento e os Pedidos de Reserva realizados por
Investidores que indicarem taxas imediatamente superiores (observada a Remuneracdo
maxima da respectiva série), até que seja atingida a taxa final da Remuneragao dos CRI
da respectiva série, que sera a taxa fixada para a Remuneracdo dos CRI da respectiva
série aplicavel a todos os Investidores (“Procedimento de Precificacdo”). As Ordens de
Investimento ou os Pedidos de Reserva cancelados, por qualquer motivo, serdo
desconsiderados no referido Procedimento de Precificagao.

4.2.14 Os critérios objetivos que presidirdo a fixacdo das taxas finais da
Remuneracao dos CRI de cada série, no ambito do Procedimento de Bookbuilding, serdao
os descritos a seguir: (i) foi estabelecida a taxa maxima para a Remuneracgao dos CRI de
cada série, a qual sera divulgada ao mercado por meio do Aviso ao Mercado, da Lamina
da Oferta e do Prospecto Preliminar; (ii) no @mbito do processo de coleta de intengGes de
investimento, os Investidores poderao indicar, nas respectivas Ordens de Investimento ou
Pedidos de Reserva, conforme o caso, determinada taxa minima para a Remuneracgao dos
CRI da respectiva série que aceitam auferir, com relacdo aos CRI da respectiva série que
desejam subscrever, desde que tal taxa minima ndo seja superior a taxa maxima para a
Remuneracdo dos CRI da série em questdo, sob pena de cancelamento da Ordem de
Investimento ou do Pedido de Reserva, conforme o caso; e (iii) para apuracdo da taxa
final da Remuneracdo dos CRI de cada série, serda observado o Procedimento de
Precificacdo.

4.2.15 Periodo e Pedido de Reserva. Apds o inicio da Oferta a Mercado e até a data
estipulada no Prospecto Preliminar (“Periodo de Reserva”), os Investidores Qualificados
gue nao sejam considerados Investidores Profissionais interessados na subscricao dos CRI
deverao enviar solicitacdo de reserva para subscricao dos CRI (“Pedido de Reserva”) a
qgualquer uma das Instituicbes Participantes da Oferta e, na data de realizacdo do
Procedimento de Bookbuilding dos CRI, os Investidores Profissionais interessados na
subscricao dos CRI deverdo enviar ordens de investimento (*Ordens de Investimento”) aos
Coordenadores, indicando, em ambos os casos, a quantidade de CRI da(s) série(s)
desejada(s), e os diferentes niveis de taxas da Remuneracdo dos CRI, observada a
Remuneragdo maxima aplicavel a cada série.

4.2.16 O recebimento de reservas para subscricdo dos CRI estd devidamente
divulgado no Prospecto Preliminar e na ldmina da Oferta e somente sera admitido apds o
inicio da Oferta a Mercado.
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4.2.17 Os Investidores deverao indicar na Ordem de Investimento ou no Pedido de
Reserva, conforme o caso: (i) taxas minimas para a Remuneragdo dos CRI de determinada
série, desde que ndo sejam superiores a Remuneracdo maxima da série em questdo, como
condicdo para sua aceitacdo a Oferta, bem como (ii) a quantidade de CRI da(s) série(s)
que desejam subscrever.

4.2.18 Os Investidores deverdao declarar-se cientes e de acordo com: (i) o
Procedimento de Precificagcdo na respectiva Ordem de Investimento ou no respectivo
Pedido de Reserva, conforme o caso; e (ii) a possibilidade de aumento do volume da Oferta,
por meio do eventual exercicio total ou parcial da Opcao de Lote Adicional ou de diminuicdo
do volume da Oferta em caso de Distribuicdao Parcial, desde que observado o Montante
Minimo.

4.2.19 Caso o percentual apurado no Procedimento de Bookbuilding para a taxa
aplicavel a Remuneracdo dos CRI da respectiva série seja inferior a taxa minima apontada
na Ordem de Investimento ou no Pedido de Reserva como condicionante de participacao
na Oferta, nos termos acima previstos, a respectiva Ordem de investimento ou o respectivo
Pedido de Reserva, conforme o caso, sera cancelado pelo Coordenador da Oferta ou pelo
Participante Especial que o tenha recebido, conforme o caso.

4.2.20 Nos termos do artigo 9° da Resolugao CVM 160, a Ordem de Investimento e
o Pedido de Reserva constituem ato de aceitacdo, pelos Investidores, dos termos e
condicdes da Oferta e tém carater irrevogavel, exceto (i) em caso de divergéncia relevante
entre as informagdes constantes do Prospecto Preliminar e do Prospecto Definitivo que
altere substancialmente o risco assumido pelo Investidor ou a sua decisao de investimento,
ou (ii) nas hipéteses de suspensdo, modificacdao e cancelamento da Oferta.

4.2.21 As Ordens de Investimento e os Pedidos de Reserva deverao: (i) conter as
condicdes de integralizacdo e subscricdo dos CRI; (ii) possibilitar a identificacdo da
condicdo de Investidor como Pessoa Vinculada; (iii) incluir declaracdo assinada pelo
subscritor de haver obtido exemplar do Prospecto Preliminar e da lamina da Oferta; e (iv)
nos casos em que haja modificacdo de Oferta, cientificar, com destaque, que a Oferta
original foi alterada e incluir declaracao assinada pelo subscritor de que tem conhecimento
das novas condicdes da Oferta.

4.2.22 Os Coordenadores poderdo convidar Participantes Especiais para fins
exclusivos de recebimento de Pedidos de Reserva junto aos Investidores Qualificados que
ndo sejam considerados Investidores Profissionais. Até a data de realizagdo do
Procedimento de Bookbuilding, os Participantes Especiais realizardo procedimento de
consolidagdo de todos os Pedidos de Reserva recebidos até tal data e os enviardao de
maneira ja consolidada aos Coordenadores.

4.2.23 As Ordens de Investimento ou os Pedido de Reserva assinados devem ser
mantidos pelos Coordenadores a disposicdo da CVM.
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4.2.24 Recomenda-se aos Investidores que: (i) leiam cuidadosamente os termos e
condigOes estipulados na Ordem de Investimento e no Pedido de Reserva, em especial os
procedimentos relativos a liquidagao da Oferta, o Termo de Securitizacdo e as informagdes
constantes do Prospecto Preliminar, especialmente na segao “Fatores de Risco”, que trata,
dentre outros, sobre os riscos aos quais a Oferta esta exposta; e (ii) entrem em contato
com a Instituicdo Participante da Oferta de sua preferéncia, antes de realizar a sua Ordem
de Investimento ou o seu Pedido de Reserva, para verificar os procedimentos adotados
pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta para cadastro do Investidor e efetivacao
da Ordem de Investimento ou do Pedido de Reserva ou, incluindo, sem limitacdo, prazos
estabelecidos para a realizacdo da Ordem de Investimento ou do Pedido de Reserva, e
eventual necessidade de depdsito prévio do investimento pretendido.

4.2.25 Critério de Rateio: Caso, na data do Procedimento de Bookbuilding, seja
verificado que o total de CRI objeto das Ordens de Investimento e dos Pedidos de Reserva
recebidos pelos Coordenadores no ambito da Oferta excedeu a quantidade de CRI
incialmente ofertada (sem considerar a Opgao do Lote Adicional), havera rateio a ser
operacionalizado pelos Coordenadores, sendo atendidos os Pedidos de Reserva e as Ordens
de Investimento que indicaram as menores taxas de Remuneragao dos CRI, conforme
aplicavel a cada série, adicionando-se os Pedidos de Reserva e as Ordens de Investimento
gue indicaram taxas de Remuneragao superiores até atingir a taxa de Remuneracdo para
cada série definida no Procedimento de Bookbuilding, sendo que todos os Pedidos de
Reserva e todas as Ordens de Investimento admitidos que indicaram as taxas de
Remuneragao de CRI definida no Procedimento de Bookbuilding serdo rateados entre os
Investidores proporcionalmente ao montante de CRI indicado no respectivo Pedido de
Reserva ou na Ordem de Investimento, conforme o caso, independentemente de quando
foi recebido o Pedido de Reserva ou a Ordem de Investimento, sendo desconsideradas
quaisquer fragdes dos CRI.

4.2.26 O resultado do rateio sera informado a cada Investidor, pela respectiva
Instituicdo Participante, apos o término do Procedimento de Bookbuilding dos CRI, por
endereco eletronico ou telefone indicado na Ordem de Investimento, no Pedido de Reserva,
ou por qualquer outro meio previamente acordado entre as partes.

4.2.27 Periodo de Distribuicdo. Nos termos do artigo 59 da Resolucao CVM 160, a
distribuicdo dos CRI junto aos Investidores para a efetiva liquidacdo somente podera ter
inicio, apds cumpridos, cumulativamente, os seguintes requisitos: (i) concessao do registro
automatico da Oferta pela CVM; e (ii) divulgacdo do Anancio de Inicio e do Prospecto
Definitivo nos Meios de Divulgacdo. Simultaneamente a divulgacdo do Anuncio de Inicio, o
Coordenador Lider devera encaminhar a CVM e as entidades administradoras de mercado
organizado no qual os CRI sejam admitidos a negociagao versao eletronica do Anuncio de
Inicio e do Prospecto Definitivo, sem quaisquer restricdes para sua copia e em formato
digital que permita a busca de palavras e termos.

4.2.28 Aceitacdo da Oferta. Os Investidores que manifestarem interesse na
subscrigao dos CRI por meio de preenchimento de Ordem de Investimento ou Pedido de
Reserva, conforme aplicavel, e que tiverem suas intengbes alocadas, estardo dispensados
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da apresentacao do boletim de subscrigao, sendo certo que a Ordem de Investimento ou
o Pedido de Reserva, conforme aplicavel, preenchida pelo Investidor passara a ser o
documento de aceitacdo de que trata o artigo 92 da Resolucao CVM 160.

4.2.29 Pessoas Vinculadas. Podera ser aceita a participagdo de Investidores que
sejam Pessoas Vinculadas na Oferta, observado o previsto no artigo 56 da Resolugao CVM
160. Para fins da Oferta, serdo consideradas “Pessoas Vinculadas”, conforme devera ser
obrigatoriamente indicado por cada um dos Investidores na respectiva Ordem de
Investimento ou no respectivo Pedido de Reserva, conforme o caso, sob pena de
cancelamento, as seguintes pessoas: (i) controladores diretos ou indiretos, ou
administradores da Devedora ou de outras pessoas vinculadas a Emissao ou a distribuigdo
dos CRI, bem como seus cOnjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e
colaterais até o 2° grau; (ii) controladores diretos ou indiretos, ou administradores, bem
como empregados, operadores e demais prepostos de qualquer das Instituicoes
Participantes da Oferta; (iii) agentes autdbnomos que prestem servigos a qualquer das
InstituicOes Participantes da Oferta; (iv) demais profissionais que mantenham, com
qualquer das Instituicdes Participantes da Oferta, contrato de prestacdo de servigos
diretamente relacionados a atividade de intermediacdo ou de suporte operacional no
ambito da Oferta; (v) sociedades controladas, direta ou indiretamente, por qualquer das
Instituicdes Participantes da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente
por pessoas vinculadas a qualquer das Instituicdes Participantes da Oferta desde que
diretamente envolvidos na Oferta; (vii) conjuge ou companheiro e filhos menores das
pessoas mencionadas nos itens (ii) a (iv); e (viii) clubes e fundos de investimento cuja
maioria das cotas pertenca a pessoas vinculadas, salvo se geridos discricionariamente por
terceiros ndo vinculados.

4.2.30 Sob pena de cancelamento de sua Ordem de Investimento ou de seu Pedido
de Reserva, respectivamente, pelo Coordenador ou pelo Participante Especial que o
receber, cada Investidor devera informar em sua Ordem de Investimento ou em seu Pedido
de Reserva, obrigatoriamente, sua qualidade de Pessoa Vinculada, caso seja esse o caso.

4.2.31 Caso seja verificado pelos Coordenadores excesso de demanda superior a
1/3 (um tergo) da quantidade de CRI inicialmente ofertada (sem considerar os CRI emitidos
em decorréncia do eventual exercicio da Opgao do Lote Adicional), ndo serd permitida a
colocacdo de CRI perante Investidores que sejam Pessoas Vinculadas e as Ordens de
Investimento e os Pedidos de Reserva realizados por Investidores que sejam Pessoas
Vinculadas serdo automaticamente cancelados, nos termos do artigo 56 da Resolucdo CVM
160.

4.2.32 Nos termos do artigo 56, paragrafo 19, da Resolugdao CVM 160, a vedacao
de colocacgdo as Pessoas Vinculadas disposta na Clausula 4.2.33 acima, ndo se aplica: (i)
as instituigdes financeiras contratadas como formadores de mercado; (ii) aos gestores de
recursos e demais entidades ou individuos sujeitos a regulamentacdo que exija a aplicagao
minima de recursos em fundos de investimento para fins da realizagdo de investimentos
por determinado tipo de investidor, exclusivamente até o montante necessario para que a
respectiva regra de aplicagdo minima de recursos seja observada; e (iii) aos casos em
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que, na auséncia de colocagao para as Pessoas Vinculadas, a demanda remanescente fique
inferior a quantidade de CRI inicialmente ofertada (sem considerar os CRI emitidos em
decorréncia do eventual exercicio da Opgao Lote Adicional). Nesta hipotese, a colocagao
dos CRI perante Pessoas Vinculadas sera permitida, porém limitada ao necessario para
perfazer a quantidade de CRI inicialmente ofertada, desde que preservada a colocacao
integral junto a pessoas nao vinculadas dos CRI por elas demandados.

4.2.33 Caso ndo seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um terco)
dos CRI inicialmente ofertados (sem considerar os CRI emitidos em decorréncia do
eventual exercicio, total ou parcial, da Opcdo do Lote Adicional), ndo havera limitacdo para
participacao de Pessoas Vinculadas na Oferta.

4.2.34 Os Investidores devem estar cientes de que a participacdo de Investidores
gue sejam Pessoas Vinculadas no Procedimento de Bookbuilding podera impactar
adversamente a formacdo da taxa final da Remuneracdo dos CRI, e que, caso seja
permitida a colocacdo perante Pessoas Vinculadas, nos termos acima previstos, o
investimento nos CRI por Investidores que sejam Pessoas Vinculadas podera reduzir a
liquidez dos CRI no mercado secundario.

4.2.35 Tendo em vista que podera ser admitida a Distribuicdo Parcial, o Investidor
poderd, no ato da aceitacdao a Oferta, condicionar sua adesdo a que haja distribuicdo: (i)
da totalidade dos CRI objeto da Oferta, sem considerar os CRI decorrentes do eventual
exercicio, total ou parcial, da Opgdo de Lote Adicional, sendo que, se tal condicdao nao se
implementar e se o Investidor ja tiver efetuado o pagamento do Preco de Integralizacdo,
referido Preco de Integralizacao sera devolvido, com seu consequente cancelamento, sem
juros ou correcao monetaria, sem reembolso e com deducdo dos valores relativos aos
tributos incidentes, se existentes, e aos encargos incidentes, se existentes, no prazo de 3
(trés) Dias Uteis contados da data em que tenha sido verificado o ndo implemento da
condicdo, observados os procedimentos da B3 com relagdo aos CRI que estejam
custodiados eletronicamente na B3; ou (ii) de uma quantidade ou montante financeiro
maior ou igual ao minimo da quantidade dos CRI inicialmente ofertada, sem considerar os
CRI decorrentes do eventual exercicio, total ou parcial, da Opcdo de Lote Adicional, definida
conforme critério do proprio Investidor, mas que ndo podera ser inferior ao Montante
Minimo, podendo o Investidor, no momento da aceitacdo, indicar se, implementando-se a
condicdo prevista, pretende receber a totalidade dos CRI subscritos por tal Investidor ou
guantidade equivalente a proporcao entre a quantidade dos CRI efetivamente distribuidos
e a quantidade dos CRI inicialmente ofertada, presumindo-se, na falta da manifestacao, o
interesse do Investidor em receber a totalidade dos CRI subscritos por tal Investidor, sendo
gue, se o Investidor tiver indicado tal proporcao, se tal condicdo ndao se implementar e o
mesmo ja tiver efetuado o pagamento do Preco de Integralizacdo da respectiva série,
referido Prego de Integralizagao sera devolvido, com seu consequente cancelamento, sem
juros ou correcao monetaria, sem reembolso e com dedugdo dos valores relativos aos
tributos incidentes, se existentes, e aos encargos incidentes, se existentes, no prazo de 3
(trés) Dias Uteis contados da data em que tenha sido verificado o ndo implemento da
condicdo, observados os procedimentos da B3 com relagdo aos CRI que estejam
custodiados eletronicamente na B3.
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4.2.36 Todos os Investidores que ja tenham aceitado a Oferta, na hipdtese de seu
cancelamento, e os Investidores que tenham revogado a sua aceitagdo, na hipdtese acima
prevista, terdo direito a restituicdo integral dos valores dados em contrapartida aos CRI,
conforme o disposto nos subitens “(i)” e “(ii)” da Clausula 4.2.35 acima.

4.3 Procedimento de Integralizacdo. A integralizacdo dos CRI sera realizada via B3 e os
recursos serao depositados pelos Coordenadores na Conta Centralizadora.

4.3.1 Na hipdtese de a instituicao financeira em que seja mantida a Conta Centralizadora
ter a sua classificacdo de risco rebaixada pela Agéncia de Classificagdo de Risco, em
comparacdo a classificacdo existente na Data de Emissdo, a Emissora devera envidar
melhores esforgos para abrir uma nova conta, no prazo de até 30 (trinta) dias contados do
rebaixamento da classificagdo de risco da instituicdo financeira, em uma instituicao
financeira que possua classificacdo de risco maior ou igual aquela da instituicdo financeira
em que seja mantida a Conta Centralizadora a época do rebaixamento, sem a necessidade
de aprovacdo da Assembleia Especial, observados os procedimentos previstos nas
clausulas 4.3.2, 4.3.3 e 4.3.4 abaixo.

4.3.2 Na hipétese de abertura da nova conta referida na cldusula 4.3.1 acima, a Emissora
devera: (a) informar o Agente Fiducidrio e a Devedora, tdo logo o rebaixamento da
classificacao de risco mencionado na clausula 4.3.1 acima tenha ocorrido; e (b) notificar
em até 3 (trés) Dias Uteis, contados da abertura da nova conta referida na clausula 4.3.1
acima: (i) o Agente Fiduciario, para que observe o previsto na clausula 4.3.3 abaixo; e
(ii) a Devedora, para que realize o depodsito de quaisquer valores referentes ao Crédito
Imobilidrio somente na nova conta referida na clausula 4.3.1 acima.

4.3.3 O Agente Fiduciario e a Emissora deverdo celebrar um aditamento a este Termo de
Securitizacdo, sem necessidade de Assembleia Especial para tal celebracao, para alterar
as informacdes da Conta Centralizadora a fim de prever as informacdes da nova conta
referida na clausula 4.3.1 acima, a qual passara a ser considerada, para todos os fins,
“Conta Centralizadora”, em até 3 (trés) Dias Uteis apds a realizacdo da notificacdo, pela
Emissora, ao Agente Fiduciario prevista na clausula 4.3.2 acima.

4.3.4 Todos os recursos da Conta Centralizadora deverdo ser transferidos a nova conta
referida na cldusula 4.3.1 acima, e a ela atrelados em Patrimonio Separado dos CRI em
até 2 (dois) Dias Uteis apds a celebracdo do aditamento a este Termo de Securitizacdo
previsto na clausula 4.3.3 acima.

4.4 Preco de Integralizacdo e Forma de Integralizacdo: Os CRI serdo integralizados a
vista, em moeda corrente nacional, no ato da subscrigdao, na Data de Integralizacao, sendo
certo que o Prego de Integralizagao dos CRI correspondera ao Valor Nominal Unitario. Caso
ocorra a integralizacdo de CRI em mais de uma data, o precgo de integralizacao para os CRI
que forem integralizados apds a primeira Data de Integralizacdo serd o Valor Nominal
Unitario dos CRI acrescido da respectiva Remuneracdo calculada pro rata temporis, a partir
da primeira Data de Integralizacdo (inclusive) até a data da efetiva integralizacao dos CRI
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(exclusive). Ademais, os CRI poderdo ser subscritos com agio ou desagio, a exclusivo
critério dos Coordenadores, a ser definido no ato de subscricdo dos CRI sendo certo que,
caso aplicavel, o agio ou desagio devera ser o mesmo para todos os CRI de uma mesma
série que sejam integralizados na mesma data.

4.5 Encerramento da Oferta. Apds o encerramento do prazo estipulado para a Oferta
ou a distribuicdo da totalidade dos CRI (considerando os CRI decorrentes do eventual
exercicio, integral ou parcial, da Opcao de Lote Adicional, se emitidos), sera divulgado o
resultado da Oferta por meio do Anuncio de Encerramento da Oferta, nos Meios de
Divulgacao.

4.6 Os recursos obtidos pela Emissora com a distribuicdo dos CRI, liquidos dos custos
da distribuicdo, serdo utilizados para a integralizacdo das Debéntures, nos termos da
Escritura de Emissdo de Debéntures.

4.6.1 Os recursos liquidos captados por meio da emissao de Debéntures serao utilizados
integralmente e exclusivamente pela Devedora para (i) pagamento de gastos, custos e
despesas ainda ndo incorridos diretamente atinentes a expansao e/ou manutencdo de
determinados imdveis especificados no Anexo V ao presente Termo de Securitizagdo
(“Destinacao Futura” e “Empreendimentos Destinacdo”, respectivamente); (ii) reembolso
de gastos e despesas ja incorridas pela Devedora relativos a expansdo e/ou manutengdo
de determinados iméveis, especificados no Anexo VI ao presente Termo de Securitizagao,
incorridos no prazo de 24 (vinte e quatro) meses anteriores a data da divulgacdo do
Anancio de Encerramento da Oferta ("Reembolso” e “Empreendimentos Reembolso”,
respectivamente), observada a forma de utilizacdo e a proporgao dos recursos captados a
ser destinada para cada um dos Empreendimentos Destinacdo e dos Empreendimentos
Reembolso, conforme previsto no Anexo VII, e o cronograma indicativo da destinagao
dos recursos previsto no Anexo VIII deste Termo de Securitizagao (“Cronograma
Indicativo”) (sendo a Destinagdo Futura e o Reembolso denominados em conjunto,
“Destinacdao dos Recursos”).

4.6.2 Para fins da verificacdo da utilizacdo dos recursos liquidos pela Devedora, a
Devedora encaminhou ao Agente Fiduciario, para fins da comprovagdao do Reembolso,
previamente as assinaturas deste Termo de Securitizacdo e da Escritura de Emissdo de
Debéntures, e encaminhara ao Agente Fiduciario, para fins da comprovacgdo da Destinagao
Futura, nos termos da Escritura de Emissdo de Debéntures, os competentes Documentos
Comprobatdrios (conforme definido abaixo) para comprovacdo dos valores desembolsados
em relacdo aos Empreendimentos Destinacdo e aos Empreendimentos Reembolso,
conforme o caso, e os demais documentos comprobatérios que o Agente Fiduciario julgou
necessario para evidenciar o efetivo direcionamento dos recursos. Para fins da Emissdo,
“Documentos Comprobatérios” significa: termos de quitacdo, extratos de comprovantes de
pagamento/transferéncia, cronogramas fisico-financeiros, relatérios de obras, notas
fiscais/contratos e comprovantes de pagamento em seus arquivos no formato “.pdf”,
comprovando os pagamentos, acompanhados de uma planilha com os dados dos
Empreendimentos Destinagcdo e/ou Empreendimentos Reembolso, conforme o caso, da
nota fiscal (nome do fornecedor e descritivo) e do comprovante (data de pagamento e
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valor pago), bem como eventuais demonstrativos contabeis que demonstrem a correta
Destinagdo dos Recursos, além de atos societarios e demais documentos comprobatdrios
que o Agente Fiduciario julgar necessarios para acompanhamento da Destinacdo dos
Recursos.

4.6.3 O Agente Fiduciario analisara os Documentos Comprobatoérios enviados pela
Devedora e apurara o valor comprovado a cada ciclo e verificard se todas as despesas
elencadas poderdo ser utilizadas para fins de comprovacao da Destinagdo Futura. Apenas
serdo consideradas pelo Agente Fiduciario para os fins de comprovagcao da Destinagdo
Futura as despesas de natureza imobilidria, ou seja, gastos incorridos diretamente com a
aquisicao, construcdo e/ou reforma de imdveis, e ndo gastos referentes a custos correlatos,
como, por exemplo, corretagem, registro, tributos ou despesas com advogados na
elaboracdo/negociacdo de escrituras, consultoria, assessoria, assisténcia médica e
odontoldgica, seguro de vida, custos com cartério, INSS, férias, internet, marketing e
publicidade, material de escritério, modveis planejados, custos com graficas, roupas e
uniformes, vale transporte, entre outros de natureza ndo imobiliaria.

4.6.4 O Reembolso descrito no Anexo VII a este Termo de Securitizagdao ndo foi objeto
de destinacdo no ambito de outras emissdes de certificados de recebiveis imobiliarios
lastreados em dividas da Devedora, bem como os gastos, custos e despesas a serem
incorridos em relacdo aos Empreendimentos Destinagdo com recursos obtidos por meio da
Emissdo, conforme descritos no Anexo VII a este Termo de Securitizacdo, ndao foram
objeto de destinagcdo no ambito de outras emissGes de certificados de recebiveis
imobiliarios lastreados em dividas da Devedora.

4.6.5 Os recursos captados pela Devedora por meio da emissdo das Debéntures deverao
seguir a destinagdo prevista acima, até a Data de Vencimento dos CRI, ou até que a
Devedora comprove a aplicacao da totalidade dos recursos obtidos, o que ocorrer primeiro,
conforme Cronograma Indicativo, sendo que, caso necessario, a Devedora podera destinar
0S recursos provenientes da integralizacdo das Debéntures em datas diversas das previstas
no Cronograma Indicativo, observada a obrigacao desta de realizar a integral destinagao
dos recursos até a Data de Vencimento dos CRI. Por se tratar de cronograma tentativo e
indicativo, se, por qualquer motivo, ocorrer qualquer atraso ou antecipacao do Cronograma
Indicativo: (i) ndo sera necessario notificar o Agente Fiduciario, bem como tampouco aditar
a Escritura de Emissdo ou quaisquer outros documentos da Emissao; e (ii) ndo sera
configurada qualquer Hipdétese de Vencimento Antecipado ou resgate antecipado, nos
termos da Escritura de Emissao e do Termo de Securitizacdo, desde que a Devedora realize
a integral destinacdo dos recursos até a Data de Vencimento dos CRI.

4.6.6 A Devedora devera prestar contas, ao Agente Fiduciario, sobre a Destinagdo
Futura dos recursos obtidos com a Emissdo aplicados aos Empreendimentos Destinacao,
conforme descrito acima, por meio da apresentagdo do relatério de verificacdo, em termos
substancialmente semelhantes aos previsto no Anexo IX ao presente Termo de
Securitizacdo (“Relatoério de Verificacdo”), informando o valor total dos recursos oriundos
da Emissdo efetivamente destinado pela Devedora, para cada um dos Empreendimentos
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Destinacdo durante cada semestre, a partir da primeira Data de Integralizacao,
acompanhado, conforme o caso, dos respectivos Documentos Comprobatérios. A Devedora
deverd entregar o referido Relatério de Verificagdo acompanhado dos Documentos
Comprobatérios no prazo de até 15 (quinze) dias contados do encerramento de cada
semestre, até a Data de Vencimento dos CRI, ou até que se comprove a aplicacdo da
totalidade dos recursos obtidos, o que ocorrer primeiro, sendo o primeiro relatério devido
em 15 de janeiro de 2024, o segundo em 15 de julho de 2024 e assim sucessivamente.
No caso de vencimento (ordindrio ou antecipado) das Debéntures ou nos casos de resgate
previstos na Escritura de Emissao, as obrigagdes da Devedora e, eventualmente, do Agente
Fiduciario com relacdo a destinacao de recursos perdurarao até o vencimento final dos CRI
ou até que a destinacgao da totalidade dos recursos seja efetivada, o que ocorrer primeiro.

4.6.7 O Agente Fiduciario devera verificar semestralmente, ao longo do prazo de
duracdo dos CRI ou até a comprovacao da aplicacao integral dos recursos oriundos da
emissdo das Debéntures, o que ocorrer primeiro, o efetivo direcionamento de todos os
recursos obtidos por meio da emissdo das Debéntures na forma acima prevista.
Adicionalmente, o Agente Fiduciario devera envidar os seus melhores esforcos para obter
os Documentos Comprobatdrios que julgar necessarios a fim de proceder com a verificacdo
da Destinagao de Recursos, adotando boas praticas e procedimentos para o cumprimento
de dever de diligéncia, ndo limitando-se, em caso de constatada eventual irregularidade,
a verificagdo por meio da andlise do Relatério de Verificagdo e dos Documentos
Comprobatérios, devendo buscar outros documentos que possam comprovar a
completude, auséncia de falhas e/ou defeitos das informagdes apresentadas nos
Documentos da Operagao, conforme aplicavel.

4.6.8 Uma vez atingido o valor total da Destinacdo dos Recursos das Debéntures, que
sera verificado pelo Agente Fiduciario, a Devedora e o Agente Fiduciario ficardo
desobrigados com relagdo as respectivas comprovacoes e as verificacdes, exceto se em
razao de determinacdo de Autoridades (conforme definido abaixo) ou atendimento a leis e
normas for necessaria qualquer comprovagao adicional.

4.6.9 A Devedora sera a responsavel pela custédia e guarda de todos e quaisquer
documentos que comprovem a utilizacdo dos recursos relativos as Debéntures pelo periodo
em que os CRI estiverem vigentes, caso a Devedora nao tenha comprovado a aplicagao da
totalidade dos recursos obtidos as suas atividades imobiliarias, nos termos da Escritura de
Emissdo de Debéntures.

4.6.10 A Devedora podera, a qualquer tempo até a Data de Vencimento dos CRI, alterar
os percentuais da proporgao dos recursos captados com a Emissao a ser destinada a cada
Empreendimento Destinagao, indicados no Anexo VII ao presente Termo de
Securitizacdo, independentemente da anuéncia prévia da Securitizadora e/ou dos Titulares
de CRI, mediante prévio aditamento ao presente Termo de Securitizacdo, conforme abaixo.

4.6.10.1. A alteragao dos percentuais indicados no Anexo VII da Escritura de Emissao

devera ser (i) informada a Securitizadora e ao Agente Fiduciario, por meio do envio de
notificacdo pela Devedora; e (ii) refletida por meio de aditamento a presente Escritura de
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Emissdo e ao Termo de Securitizagdo, a ser celebrado no prazo de até 30 (trinta) Dias
Uteis contados do recebimento da referida notificacdo pela Securitizadora e pelo Agente
Fiducidrio dos CRI, de forma a prever os novos percentuais para cada Empreendimento
Destinacdo, sendo que a formalizacdo de tal aditamento devera ser realizada
anteriormente a alteracdo da destinagao de recursos em questao.

4.6.11 A Devedora comprometeu-se, nos termos da Escritura de Emissdo, em carater
irrevogavel e irretratavel, a aplicar os recursos obtidos por meio da emissdo das
Debéntures, exclusivamente conforme a Clausula 4.6.1 acima. A Devedora se obrigou, em
carater irrevogavel e irretratavel, a indenizar a Emissora e o Agente Fiduciario por todos e
quaisquer prejuizos, danos, perdas, custos e/ou despesas (incluindo custas judiciais e
honorarios advocaticios) que vierem a, comprovadamente, incorrer em decorréncia da
utilizacdo dos recursos oriundos dos CRI de forma diversa da estabelecida na Clausula
4.6.1.

4.6.12 Caberd a Devedora a verificacdo e andlise da veracidade dos Documentos
Comprobatorios, atestando, inclusive, que estes ndo foram objeto de fraude ou
adulteracdo, ndo cabendo ao Agente Fiduciario e a Emissora a responsabilidade de verificar
a sua suficiéncia, validade, qualidade, veracidade ou completude das informagbes técnicas
e financeiras neles constantes, tais como notas fiscais, faturas e/ou comprovantes de
pagamento e/ou demonstrativos contabeis da Devedora, ou ainda qualquer outro
documento que lhes seja enviado com o fim de complementar, esclarecer, retificar ou
ratificar as informacgGes constantes dos Documentos Comprobatorios.

4.6.13 Para fins deste Termo de Securitizacao, “Autoridade” significa: qualquer Pessoa,
entidade ou 6rgdo: (i) vinculada(o), direta ou indiretamente, no Brasil e/ou no exterior, ao
Poder Publico, incluindo, sem limitagdo, entes representantes dos Poderes Judiciario,
Legislativo e/ou Executivo, entidades da administracdo publica direta ou indireta,
autarquias e outras Pessoas de direito publico; e/ou (ii) que administre ou esteja
vinculada(o) a mercados regulamentados de valores mobilidrios, entidades
autorreguladoras e outras Pessoas com poder normativo, fiscalizador e/ou punitivo, no
Brasil e/ou no exterior, entre outros.

5 ATUALIZACAO MONETARIA, REMUNERACAO E AMORTIZACAO
5.1 Atualizacdo Monetaria. O Valor Nominal Unitario dos CRI da Primeira Série, o Valor

Nominal Unitario dos CRI da Segunda Série e o Valor Nominal Unitario dos CRI da Terceira
Série ndo serdo atualizados monetariamente.

5.2 Remuneracdo dos CRI Primeira Série. A partir da primeira Data de Integralizagao
dos CRI da Primeira Série, os CRI da Primeira Série fardo jus a uma remuneragao
correspondente a variagdo acumulada de 100% (cem por cento) da Taxa DI, acrescida
exponencialmente de sobretaxa (spread) a ser apurada de acordo com o Procedimento de
Bookbuilding e limitada a 1,00% (um por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta
e dois) Dias Uteis, incidente sobre o Valor Nominal Unitario ou sobre o saldo do Valor
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Nominal Unitario, conforme o caso, de acordo com a formula prevista na Clausula 5.6
abaixo (“Remuneracdo dos CRI Primeira Série”).

5.3 Remuneracdo dos CRI Segunda Série. A partir da primeira Data de Integralizacdo
dos CRI da Segunda Série, os CRI da Segunda Série fardo jus a uma remuneragdo
prefixada correspondente a um determinado percentual ao ano, a ser definido de acordo
com o Procedimento de Bookbuilding, limitada a maior taxa entre: (i) percentual
correspondente a respectiva taxa DI, conforme cotacdo do Ultimo preco verificado no
fechamento do Dia Util imediatamente anterior & data de realizagdo do Procedimento de
Bookbuilding, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, divulgada pela B3 em
sua pagina na internet?, correspondente ao contrato futuro com vencimento em 01 de julho
de 2027, acrescida exponencialmente de sobretaxa (spread) de 1,00% (um por cento) ao
ano; e (ii) 12,31% (doze inteiros e trinta e um centésimos por cento) ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis €, em ambos os casos, incidente sobre o Valor
Nominal Unitario ou sobre o saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, dos CRI da
Segunda Série (“Remuneracdo dos CRI da Segunda Série”), de acordo com a férmula
prevista na Clausula 5.7 abaixo.

5.4 Remuneracdo dos CRI Terceira Série. A partir da primeira Data de Integralizagdo
dos CRI da Terceira Série, os CRI da Terceira Série fardo jus a uma remuneracao
correspondente a variagdo acumulada de 100% (cem por cento) da Taxa DI, calculada e
divulgada diariamente pela B3, acrescida exponencialmente de sobretaxa (spread) a ser
apurada de acordo com o Procedimento de Bookbuilding e limitada a 1,15% (um inteiro e
quinze centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
incidente sobre o Valor Nominal Unitario ou sobre o saldo do Valor Nominal Unitario,
conforme o caso, dos CRI da Terceira Série ("Remuneracdo dos CRI da Terceira Série” e,
em conjunto com a Remuneracdo dos CRI da Primeira Série e a Remuneragdo dos CRI da
Segunda Série, “Remuneracdao dos CRI” ou “Remuneracdo”), de acordo com a férmula
prevista na Clausula 5.6 abaixo.

5.5 A Remuneragdo dos CRI serd calculada de forma exponencial e cumulativa,
utilizando-se o critério pro rata temporis, por Dias Uteis corridos, desde a primeira Data
de Integralizacao ou da Data de Pagamento da Remuneracao (conforme definido abaixo)
imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do seu efetivo pagamento, que deve
ocorrer ao final de cada Periodo de Capitalizagao.

5.6 A Remuneragdo dos CRI Primeira Série e a Remuneragao dos CRI da Terceira Série
deverdo ser calculadas de acordo com a seguinte formula:

J = VNe x (FatorJuros - 1)

onde:

2 https://www.b3.com.br/pt_br/market-data-e-indices/servicos-de-dados/market-data/cotacoes/mercado-de-

derivativos/?symbol=DI1
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J = valor unitario da Remuneracdo dos CRI Primeira Série ou a Remuneracdao dos
CRI da Terceira Série, conforme o caso, devida no final de cada Periodo de
Capitalizacao (conforme definido abaixo), calculado com 8 (oito) casas decimais
sem arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI Primeira
Série ou dos CRI da Terceira Série, conforme o caso, informado/calculado com 8
(oito) casas decimais, sem arredondamento;

Fator Juros = Fator de juros fixos, calculado com 9 (nhove) casas decimais, com
arredondamento, apurado da seguinte forma:

Fator Juros = (Fator DI x Fator Spread)
Onde:

FatorDI = produtério das Taxas DIk, desde a primeira Data de Integralizacdo ou
Data de Pagamento da Remuneracdo dos CRI da respectiva série imediatamente
anterior, conforme o caso, inclusive, até a data de calculo, exclusive, calculado com
8 (oito) casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma:

nonl

Fator DI = ﬂ[i + (TDI)]Y

KE=1

Onde:

k = nimero de ordens das Taxas DI, variando de 1 (um) até nDI, sendo “k” um
numero inteiro;

nDI = numero total de Taxas DI, consideradas entre a primeira Data de
Integralizagdo ou Data de Pagamento da Remuneragdo dos CRI da Primeira Série
ou dos CRI da Terceira Série imediatamente anterior, conforme o caso, e a data de
calculo, sendo “nDI” um nUmero inteiro; e

TDIk = Taxa DI, de ordem “k”, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas
decimais, com arredondamento, na base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias
Uteis, apurada da seguinte forma:

1

TDI (Dh‘ +1)2 ‘1
*~\100
Onde:
DIk = Taxa DI, de ordem “k”, divulgada pela B3, utilizada com 2 (duas) casas
decimais.

Fator Spread = Sobretaxa de juros fixos calculada com 9 (nove) casas decimais,
com arredondamento, calculado conforme férmula abaixo:
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DpP

Fator Sp?'eﬂd = (ﬁ + 1)25'.‘

onde:

i = (i) spread, a ser apurado no Procedimento de Bookbuilding para os CRI da
Primeira Série, informada com 4 (quatro) casas decimais e limitado a 1,0000, e
(ii) spread a ser apurado no Procedimento de Bookbuilding para os CRI da Terceira
Série, informada com 4 (quatro) casas decimais e limitado a 1,1500;

DP = nUmero de Dias Uteis entre (i) a Primeira Data de Integralizacdo e a data de
calculo, para o primeiro Periodo de Capitalizacdo; ou (ii) a Data de Pagamento da
Remuneragao dos CRI da Primeira Série ou dos CRI da Terceira Série imediatamente
anterior, conforme o caso, e data de calculo, para os demais Periodos de
Capitalizagao, sendo “DP” um numero inteiro.

Observacoes:

(i) o fator resultante da expressao (1 + TDIk) é considerado com 16 (dezesseis)
casas decimais, sem arredondamento;

(ii) efetua-se o produtdrio dos fatores diarios (1 + TDIk), sendo que a cada fator
diario acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais,
aplicando-se o proximo fator didrio, e assim por diante até o ultimo considerado;

(iii) uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante
“Fator DI” com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento;

(iv) o fator resultante da expressdo (Fator DI x FatorSpread) é considerado com
9 (nove) casas decimais, com arredondamento; e

(v) a Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico niumero de casas
decimais divulgado pelo 6rgdo responsavel pelo seu calculo, salvo quando
expressamente indicado de outra forma; e

(vi) para efeito de calculo da TDIk, sera considerada a Taxa DI, divulgada com 4
(quatro) Dias Uteis de defasagem da data de célculo. Para fins de exemplo, para
calculo da Remuneracao da Primeira Série ou da Remuneracdo da Terceira Série,
conforme o caso, no dia 14 (catorze), sera considerada a Taxa DI divulgada no
dia 10 (dez), considerando que os dias decorridos entre o dia 10 (doze) e 14
(catorze) sdo todos Dias Uteis.

5.6.1 A Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico nimero de casas decimais

divulgado pelo érgdo responsavel pelo seu calculo, salvo quando expressamente indicado
de outra forma.
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5.6.2 Caso a Taxa DI nao esteja disponivel quando da apuracdao da Remuneragdo dos CRI
da Primeira Série e/ou dos CRI da Terceira Série, sera aplicada, em sua substituicdo, a
Ultima Taxa DI aplicavel disponivel até aquela data, ndo sendo devidas quaisquer
compensacoes financeiras, tanto por parte da Emissora quanto por parte dos respectivos
Titulares de CRI, quando da divulgacdo da nova Taxa DI.

5.6.3 Na auséncia de apuragdo e/ou divulgacdo da Taxa DI por prazo superior a 10 (dez)
Dias Uteis contados da data esperada para apuracdo e/ou divulgacdo ou, ainda, na hipdtese
de extingdo ou inaplicabilidade por disposicdo legal ou determinagao judicial da Taxa DI, a
Emissora deverd convocar em até 2 (dois) Dias Uteis apdés o fim do prazo de ndo
divulgagdo, ou apos a extingdo ou inaplicabilidade por disposicdo legal ou determinacdo
judicial da Taxa DI, Assembleia Especial da respectiva Série (na forma e nos prazos
estipulados no artigo 124 da Lei das Sociedades por Agoes e neste Termo de Securitizagao),
para que os respectivos Titulares de CRI deliberem, de comum acordo com a Devedora e
a Emissora, o novo parametro de remuneragao a ser aplicado (“"Taxa Substitutiva DI”). Até
a deliberacdo da Taxa Substitutiva DI, a ultima Taxa DI divulgada serd utilizada na
apuracao do Fator DI, ndo sendo devidas quaisquer compensacdes financeiras entre a
Emissora e os Titulares de CRI, caso tenha ocorrido pagamento da respectiva Remuneragao
até a data de deliberagcdo da Taxa Substitutiva DI.

5.6.4 Caso nao haja acordo sobre a Taxa Substitutiva DI entre a Devedora e os
respectivos Titulares de CRI, ou caso a Assembleia Especial mencionada acima nao seja
instalada, ou, caso instalada, ndo possua quérum suficiente para a deliberagdo a respeito
da definicdo da Taxa Substitutiva DI, a Devedora deverd resgatar antecipadamente a
totalidade das Debéntures da Primeira Séria e das Debéntures da Terceira Série e a
Emissora, consequentemente, deverd resgatar antecipadamente a totalidade dos
respectivos CRI da Primeira Série e/ou da Terceira Série, conforme o caso, pelo seu
respectivo Valor Nominal Unitario ou pelo saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o
caso, acrescido da respectiva Remuneracdo devida até a data do efetivo resgate, calculada
pro rata temporis, a partir da primeira Data de Integralizacdo ou da Ultima data de
pagamento da Remuneracgdo.

5.6.5 Os CRI da Primeira Série e/ou os CRI da Terceira Série resgatados antecipadamente
nos termos da Clausula 5.6.4 serdo cancelados pela Emissora. Nesta hipdtese, para o
calculo da Remuneracdo dos CRI da Primeira Série e/ou dos CRI da Terceira Série a serem
resgatados, conforme o caso, para cada dia do periodo em que ocorra a auséncia de taxas,
sera utilizada a ultima Taxa DI divulgada oficialmente.

5.6.6 Caso a Taxa DI volte a ser divulgada antes da realizagao da Assembleia Especial de
que trata a Clausula 5.6.3 acima e ndo haja disposicao legal ou determinagao judicial
expressamente vedando a sua utilizagdo, a referida assembleia ndo sera mais realizada, e
a Taxa DI ou o substituto legal para a Taxa DI, conforme o caso, a partir da data de sua
divulgacdo, passara a ser utilizada para o calculo da Remuneragdo dos CRI da Primeira
Série e dos CRI da Terceira Série.
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5.7 A Remuneragao dos CRI da Segunda Série devera ser calculada de acordo com a
seguinte féormula

J = VNe x (Fator Juros - 1)
onde:

J = valor unitario da Remuneracao dos CRI da Segunda Série devida no final de
cada Periodo de Capitalizagdo, calculado com 8 (oito) casas decimais sem
arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI Segunda
Série, conforme o caso, informado/calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

Fator Juros = Fator de juros fixos, calculado com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, apurado da seguinte forma:

P
FatorJuros= {(taxa + l)ﬁ:|

onde:

taxa = determinada taxa de juros, a ser apurada no Procedimento de Bookbuilding,
na forma percentual ao ano, informada com 4 (quatro) casas decimais;

DP = numero de Dias Uteis entre (i) a Primeira Data de Integralizagdo e a data de
calculo, para o primeiro Periodo de Capitalizacdo; ou (ii) a Data de Pagamento da
Remuneracdo dos CRI da Segunda Série imediatamente anterior e data de calculo,
para os demais Periodos de Capitalizacdo, sendo “DP” um nUmero inteiro.

5.8 Para fins de calculo da Remuneragdao dos CRI, Considera-se “Periodo de
Capitalizacao” como o intervalo de tempo que se inicia na primeira Data de Integralizacao
da respectiva série (inclusive), no caso do primeiro Periodo de Capitalizagdo, ou na
respectiva Data de Pagamento da Remuneracdao imediatamente anterior (inclusive), no
caso dos demais Periodos de Capitalizagdo, e termina na proxima Data de Pagamento da
Remuneracdo da respectiva série, conforme o caso, correspondente ao periodo (exclusive).
Cada Periodo de Capitalizagdo sucede o anterior sem solugdo de continuidade até a Data
de Vencimento.

5.9 Data de Pagamento de Remuneragao dos CRI.
5.9.1 A Remuneragdo dos CRI sera paga semestralmente, a partir da Data de Emissao,

sempre nos meses de julho e janeiro de cada ano, sendo que o primeiro pagamento da
Remuneragao dos CRI sera devido em 15 de janeiro de 2024 e o ultimo serd devido nas
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respectivas Datas de Vencimento (“"Data de Pagamento da Remuneracao”), conforme
cronogramas abaixo:

Data de Pagamento da Remuneracao dos CRI da Primeira Série
15/01/2024
15/07/2024
15/01/2025
15/07/2025
15/01/2026

Data de Vencimento dos CRI da Primeira Série

Data de Pagamento da Remuneracgdao dos CRI da Segunda Série
15/01/2024
15/07/2024
15/01/2025
15/07/2025
15/01/2026
15/07/2026
15/01/2027

Data de Vencimento dos CRI da Segunda Série

Data de Pagamento da Remuneracao dos CRI da Terceira Série
15/01/2024
15/07/2024
15/01/2025
15/07/2025
15/01/2026
15/07/2026
15/01/2027
15/07/2027
17/01/2028

Data de Vencimento dos CRI da Terceira Série

5.9.2 Amortizacao dos CRI.

5.9.3 Amortizacdo do Valor Nominal Unitario dos CRI da Primeira Série: O Valor Nominal
Unitario dos CRI da Primeira Série ou o saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI da Primeira
Série, conforme o caso, sera amortizado em uma Unica parcela, na Data de Vencimento
dos CRI da Primeira Série, ressalvadas as hipoteses de Resgate Antecipado Obrigatoério dos
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CRI ou Amortizacdo Extraordinaria dos CRI, nos termos previstos neste Termo de
Securitizacdo.

5.9.4 Amortizacdo do Valor Nominal Unitario dos CRI da Segunda Série: O Valor Nominal
Unitario dos CRI da Segunda Série ou o saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI da
Segunda Série, conforme o caso, sera amortizado em uma Unica parcela, na Data de
Vencimento dos CRI da Segunda Série, ressalvadas as hipéteses de Resgate Antecipado
Obrigatério dos CRI ou Amortizacdao Extraordinaria dos CRI, nos termos previstos neste
Termo de Securitizagao.

5.9.5 Amortizacdo do Valor Nominal Unitario dos CRI da Terceira Série: O Valor Nominal
Unitario dos CRI da Terceira Série ou o saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI da Terceira
Série, conforme o caso, serda amortizado em 2 (duas) parcelas, anuais e consecutivas,
sendo a primeira em 15 de julho de 2027 e a ultima na Data de Vencimento dos CRI da
Terceira Série, conforme tabela abaixo, ressalvadas as hipoteses de Resgate Antecipado
Obrigatério dos CRI ou Amortizacao Extraordinaria dos CRI, nos termos previstos neste
Termo de Securitizagao.

Percentual Amortizado do saldo do
Parcela Data de Pagamento Valor Nominal Unitario dos CRI da
Terceira Série
1a 15 de julho de 2027 50,0000%
Data de Venci to dos CRI
»a ata de enC|r.nenc,>.os 100,0000%
da Terceira Série

5.10 Prorrogacao de Prazos. Considerar-se-ao prorrogados os prazos referentes ao
pagamento de qualquer obrigacdo pela Securitizadora até o 1° (primeiro) Dia Util
subsequente, caso o vencimento coincida com um dia que ndo seja Dia Util, sem que haja
qualquer acréscimo aos valores a serem pagos, respeitado o intervalo de, pelo menos, 1
(um) Dia Util entre o recebimento do Crédito Imobilidrio pela Emissora e o pagamento de
suas obrigagoes referentes aos CRI, ndo havendo qualquer acréscimo dos valores recebidos
pela Emissora durante a prorrogacao ora mencionada, com excecao da Data de
Vencimento.

5.11 Os pagamentos dos CRI ou outros necessarios a viabilizacdo da amortizagdo e/ou
Remuneracdo, sob regime fiducidrio em Patriménio Separado dos CRI, conforme descrito
neste Termo de Securitizagdo, ndo contam com nenhuma espécie de garantia nem
coobrigacao da Emissora.

5.12 Encargos Moratorios. Ocorrendo impontualidade no pagamento pela Emissora de
qualquer quantia por ela recebida e que seja devida aos Investidores, os valores a serem
repassados ficardo, desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento,
sujeitos a, sem prejuizo da Remuneragdo, independentemente de aviso, notificacdo ou
interpelagao judicial ou extrajudicial (i) multa convencional, irredutivel e nao
compensatoria, de 2% (dois por cento), sobre o valor em atraso; e (ii) juros moratoérios a
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razdo de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata temporis, desde a data de
inadimplemento até a data do efetivo pagamento, ressalvado em decorréncia de culpa de
terceiros participantes com relagdo aos quais a Emissora ndao podera ser responsabilizada
(“Encargos Moratoérios”).

5.13 Atraso no Recebimento dos Pagamentos. Sem prejuizo do disposto na clausula
5.10 acima, o ndo comparecimento do Investidor para receber o valor correspondente a
gualquer das obrigacdes pecuniarias devidas pela Emissora, nas datas previstas neste
Termo de Securitizagdo ou em comunicado publicado pela Emissora, ndo Ihe dara direito
ao recebimento de qualquer acréscimo relativo ao atraso no recebimento, sendo-lhe,
todavia, assegurados os direitos adquiridos até a data do respectivo vencimento.

5.14 Local de Pagamento. Os pagamentos dos CRI serdo efetuados pela Emissora,
utilizando-se os procedimentos adotados pela B3, para os CRI que estiverem custodiados
eletronicamente na B3. Caso por qualquer razdo, qualquer um dos CRI ndo esteja
custodiado eletronicamente na B3, na data de seu pagamento, a Emissora deixara, na
respectiva Conta Centralizadora, o valor correspondente ao respectivo pagamento a
disposicdo do respectivo Titular de CRI. Nesta hipdtese, a partir da referida data de
pagamento, ndo havera qualquer tipo de acréscimo sobre o valor colocado a disposigao do
Titular de CRI na respectiva Conta Centralizadora.

5.15 Atraso nos pagamentos devidos pela Devedora. Caso a Devedora ndao cumpra
quaisquer obrigagdes pecuniarias devidas por forca da Escritura de Emissdao de Debéntures,
incluindo, sem limitacdo, o pagamento de amortizacdo de principal e Remuneracdo das
Debéntures, das despesas da Oferta e da Emissdo ou, ainda, pagamentos devidos em razao
de vencimento antecipado das Debéntures, na forma da Escritura de Emissdo de
Debéntures, a Emissora e o Agente Fiduciario deverdo adotar todos as medidas judiciais
cabiveis para a cobranca do Crédito Imobiliario.

5.16 Na hipdtese de pagamento de parcela ou da totalidade do Crédito Imobiliario devido,
a Emissora devera ratear os recursos recebidos aos Titulares de CRI, na proporgao de CRI
detidos por cada Investidor, com as consequentes amortizacdes proporcionais dos CRI,
conforme aplicavel.

6 AMORTIZAGAO EXTRAORDINARIA E RESGATE ANTECIPADO DOS CRI

6.1. Amortizacdo Extraordinaria dos CRI em decorréncia da Amortizacao
Facultativa das Debéntures. A Emissora deverd amortizar o Valor Nominal Unitario ou
saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, limitado a 98% (noventa e oito por
cento) dos CRI de cada uma das séries, em caso de Amortizacdo Facultativa das
Debéntures da respectiva série pela Devedora, conforme previsto na Escritura de Emisséo,
sendo certo que a Devedora somente poderd realizar a (i) Amortizagdo Facultativa das
Debéntures da Primeira Série a partir do dia 15 de julho de 2025 (inclusive), (ii)
Amortizacdo Facultativa das Debéntures da Segunda Série a partir do dia 15 de julho de
2026 (inclusive), e (iii) Amortizacdo Facultativa das Debéntures da Terceira Série a partir
do dia 15 de julho de 2027 (inclusive).
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6.1.1. Na hipdétese de Amortizagdo Facultativa da Debéntures da Primeira Série e/ou das
Debéntures da Terceira Série, sera realizado o pagamento de parcela do Valor Nominal
Unitario ou do saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, das Debéntures da
Primeira Série e/ou das Debéntures da Terceira Série, conforme o caso, acrescido da
Remuneracao das Debéntures da respectiva série, calculada pro rata temporis desde a
primeira data de integralizacdo das Debéntures ou a Ultima data de pagamento da
Remuneracao das Debéntures da respectiva série, conforme o caso, até a data da efetiva
Amortizacdo Facultativa das Debéntures, acrescido do Prémio de Amortizagao
Extraordinaria (conforme definido abaixo), bem como multa e juros moratérios, se houver
(“Amortizacdo Extraordinaria dos CRI"”). Para fins deste Termo de Securitizagdo, considera-
se “Prémio de Amortizacdo Extraordinaria” um prémio equivalente a 0,35% (trinta e cinco
centésimos por cento) ao ano, calculado pro rata temporis, base 252 (duzentos e cinquenta
e dois) Dias Uteis, sobre a parcela do Valor Nominal Unitério ou do saldo do Valor Nominal
Unitario, conforme o caso, das Debéntures da Primeira Série e/ou das Debéntures da
Terceira Série, conforme o caso, acrescido da remuneracdo das Debéntures da respectiva
série, calculada pro rata temporis desde a primeira data de integralizacdo das Debéntures
ou a ultima data de pagamento da remuneracdo das Debéntures da Primeira Série e/ou
das Debéntures da Terceira Série, conforme o caso, objeto da amortizacdo facultativa,
multiplicado pelo prazo remanescente das Debéntures da Primeira Série e/ou das
Debéntures da Terceira Série, conforme o caso, considerando a quantidade de Dias Uteis
a transcorrer entre a data da Amortizacdo Facultativa das Debéntures da Primeira Série
e/ou das Debéntures da Terceira Série, conforme o caso, e a data de vencimento das
Debéntures da respectiva série, conforme formula descrita abaixo:

d
Prémio = VR * [(1 + i)252 — 1]
onde:

Prémio = Prémio de Amortizagao Facultativa das Debéntures da Primeira Série e/ou
das Debéntures da Terceira Série, calculado com 8 casas decimais, sem
arredondamento;

VR = parcela do Valor Nominal Unitdrio ou saldo do Valor Nominal Unitario,
conforme o caso, das Debéntures da Primeira Série e/ou das Debéntures da Terceira
Série a ser amortizada, acrescido da remuneracdo das Debéntures da respectiva
série, calculado, pro rata temporis, desde a primeira data de integralizacdo das
Debéntures da respectiva série ou a data de pagamento da Remuneragdo das
Debéntures da respectiva série imediatamente anterior (inclusive), conforme o
caso, até a data da efetiva amortizacdo (exclusive);

d = quantidade de Dias Uteis a transcorrer entre a data da efetiva Amortizacdo
Facultativa das Debéntures da Primeira Série e/ou das Debéntures da Terceira Série
(inclusive) e respectiva data de vencimento das Debéntures da série em questdo

(exclusive); e

i =0,3500%
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6.1.2. Na hipotese de Amortizacdo Facultativa das Debéntures da Segunda Série sera
realizado o pagamento do valor indicado nos itens (i) ou (ii) abaixo, dos dois o maior: (i)
parcela do Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures da
Segunda Série, conforme o caso, acrescido: (a) da Remuneracao das Debéntures da
Segunda Série calculada, pro rata temporis, desde a primeira Data de Integralizacao ou
da ultima Data de Pagamento da Remuneracdao das Debéntures da Segunda Série,
conforme o caso, até a data do efetivo resgate (exclusive); e (b) dos Encargos Moratorios,
se houver; ou (ii) valor presente da soma dos valores remanescentes de pagamento de
amortizacao do Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures
da Segunda Série, conforme o caso, e da Remuneragdo das Debéntures da Segunda Série,
utilizando como taxa de desconto a taxa DI para 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias
Uteis baseada no ajuste (interpolacdo) da curva Pré x DI, a ser divulgada pela B3 em sua
pagina na internet3, correspondente ao vértice com nimero de dias corridos mais proximo
a duration remanescente das Debéntures da Segunda Série, a ser apurada no fechamento
do Dia Util imediatamente anterior & data da Amortizacdo Facultativa das Debéntures da
Segunda Série, calculado conforme formula abaixo, e somado aos Encargos Moratorios:

Ve - VHE,,]
- Z (Frﬂ

k=1

Onde:

VP = somatério do valor presente dos valores de pagamento das Debéntures da Segunda
Série;

VNEk = valor unitario de cada um dos k valores devidos das Debéntures da Segunda Série,
sendo o valor de cada parcela k equivalente ao pagamento da Remuneracdo das
Debéntures da Segunda Série e/ou a amortizacdo do Valor Nominal Unitario ou saldo do
Valor Nominal Unitéario, conforme o caso, das Debéntures da Segunda Série, referenciado
a partir da primeira Data de Integralizacdo.

n = numero total de eventos de pagamento a serem realizados das Debéntures da Segunda
Série, sendo n um nUmero inteiro;

FVPk = fator de valor presente, apurado conforme féormula a seguir, calculado com 9 (nove)
casas decimais, com arredondamento:

FVPk = [(1+ Taxa DI)]"™(nk/252)

onde:

3 https://www.b3.com.br/pt_br/market-data-e-indices/servicos-de-dados/market-data/consultas/mercado-de-

derivativos/precos-referenciais/taxas-referenciais-bm-fbovespa/
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nk = nimero de Dias Uteis entre a data do efetivo resgate e a data de vencimento
programada de cada parcela k vincenda; e

Taxa DI = taxa DI para 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, baseada no ajuste
(interpolagdo) da curva Pré x DI, divulgada pela B3 em sua pagina na internet, equivalente
ao vértice com numero de dias corridos mais proximo a duration remanescente das
Debéntures da Segunda Série, a ser apurada no fechamento do Dia Util imediatamente
anterior a data do efetivo resgate.

6.1.3. Apds o recebimento de comunicacdo da Devedora sobre a Amortizacdo Facultativa
das Debéntures, a Emissora comunicara aos Titulares de CRI da respectiva série, ao Agente
Fiduciario, ao Escriturador, a B3, por meio de publicacdo no jornal de divulgacdo da
Emissora e disponibilizagdo no sistema Moédulo de Informagoes Periddicas e Eventuais (IPE)
da CVM (Empresas.Net), com antecedéncia minima de 3 (trés) Dias Uteis da data da
Amortizacdo Extraordinaria dos CRI.

6.1.4. A publicacdo contera, no minimo, as seguintes informacdes: (a) a ocorréncia de
Amortizacdo Extraordinaria dos CRI; (b) a(s) série(s) objeto da Amortizacdo Extraordinaria
dos CRI; (c) a data prevista para a efetiva Amortizacdo Extraordinaria dos CRI e
consequente pagamento aos Titulares de CRI da respectiva série; (d) a mencdo a parcela
do Valor Nominal Unitario ou do saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI da respectiva
série, conforme o caso, que sera amortizado nos termos desta Clausula; e (e) demais
informacdes consideradas relevantes pela Emissora para conhecimento dos Titulares de
CRI da série em questdo. A Emissora encaminhara referida publicacdo ao Agente Fiduciario
no mesmo dia de sua realizagdo ou no préximo Dia Util subsequente a sua publicacdo.

6.1.5. Os pagamentos decorrentes de qualquer Amortizacdo Extraordinaria dos CRI serdo
realizados de forma pro rata entre todos os Titulares de CRI da série em questdo, por meio
de procedimento adotado pela B3, para os ativos custodiados eletronicamente na B3.

6.2. Resgate Antecipado Obrigatorio dos CRI em decorréncia do Resgate
Antecipado Facultativo das Debéntures. Nos termos da Escritura de Emissdo de
Debéntures, a Devedora podera, a partir de (i) 15 de julho de 2025 (inclusive) para as
Debéntures da Primeira Série; (ii) 15 de julho de 2026 (inclusive) para as Debéntures da
Segunda Série; e (iii) 15 de julho de 2027 (inclusive) para as Debéntures da Terceira Série,
a qualquer momento e independentemente da vontade da Emissora, e consequentemente,
dos Titulares de CRI, realizar o resgate antecipado facultativo da totalidade das Debéntures
da respectiva série, com o consequente resgate obrigatério dos CRI da série
correspondente (“Resgate Antecipado Obrigatério dos CRI em decorréncia do Resgate
Antecipado Facultativo das Debéntures” ou “Resgate Antecipado Obrigatdrio dos CRI").

6.2.1. Para consecugdao do Resgate Antecipado Obrigatdério dos CRI em decorréncia do
Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures, a Emissora, em conjunto com o Agente
Fiduciario, devera publicar no Fundos.Net e em seu website, as expensas do Fundo de
Despesas, comunicado aos Titulares de CRI, com 10 (dez) Dias Uteis de antecedéncia da
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data do efetivo Resgate Antecipado Obrigatério dos CRI, informando (i) a data em que o
Resgate Antecipado Obrigatdrio dos CRI ocorrera; (ii) o valor do Resgate Antecipado
Obrigatério dos CRI, observado o disposto nas Clausulas 6.2.2 e 6.2.3 abaixo; e (iii)
demais informagbes necessarias para a realizacdo do Resgate Antecipado Obrigatério dos
CRI em decorréncia do Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures. As informacgdes
contidas no referido comunicado deverdao ser idénticas as informacdes contidas no
comunicado a ser enviado pela Devedora a Emissora, na qualidade de titular das
Debéntures, nos termos da Escritura de Emissdo de Debéntures, referente ao Resgate
Antecipado Facultativo das Debéntures da respectiva série, observado que o pagamento
valor do Resgate Antecipado Obrigatério dos CRI da respectiva série devera ocorrer no Dia
Util imediatamente posterior & data do pagamento dos valores devidos em razdo do
Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures série correspondente pela Devedora a
Emissora.

6.2.2. Na hipdtese de Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures da Primeira Série
e/ou das Debéntures da Terceira Série, e, consequentemente, dos CRI da Primeira Série
e/ou dos CRI da Terceira Série, sera realizado o pagamento do Valor Nominal Unitario ou
do saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, das Debéntures da Primeira Série
e/ou das Debéntures da Terceira Série, acrescido da remuneracdo da respectiva série das
Debéntures, calculada pro rata temporis desde a primeira data de integralizacdo das
Debéntures da Primeira Série e/ou das Debéntures da Terceira Série ou da respectiva
Ultima data de pagamento da Remuneracao das Debéntures da Primeira Série e/ou das
Debéntures da Terceira Série, conforme o caso, até a data do efetivo Resgate Antecipado
Facultativo, acrescido a tal valor o Prémio de Resgate Antecipado Facultativo (conforme
abaixo definido), bem como multa e juros moratdrios, se houver. Para fins deste Termo de
Securitizacdo, considera-se “Prémio de Resgate Antecipado Facultativo” um prémio
equivalente a 0,35% (trinta e cinco centésimos por cento) ao ano, pro rata temporis, base
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, incidente sobre o Valor Nominal Unitério ou
saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures da Primeira Série e/ou das Debéntures da
Terceira Série, conforme o caso, acrescido da remuneracdo da respectiva série das
Debéntures devida, calculada pro rata temporis desde a primeira data de integralizacdo da
respectiva série ou da respectiva Ultima data de pagamento da Remuneracdo da respectiva
série, conforme o caso, até a data do efetivo Resgate Antecipado Facultativo, multiplicado
pelo prazo remanescente, considerando a quantidade de Dias Uteis a transcorrer entre a
data do Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures da Primeira Série e/ou das
Debéntures da Terceira Série e a respectiva data de vencimento das Debéntures da
Primeira Série e/ou das Debéntures da Terceira Série, conforme férmula descrita abaixo:

d
Prémio = VR = [(1 +i)252 — 1]
onde:

Prémio = Prémio de Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures da Primeira Série e/ou
das Debéntures da Terceira Série, calculado com 8 casas decimais, sem arredondamento;
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VR = o Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, das
Debéntures da Primeira Série e/ou das Debéntures da Terceira Série a serem resgatadas,
acrescido da remuneracdo da respectiva série das Debéntures, calculado, pro rata
temporis, desde a primeira data de integralizacdo das Debéntures da Primeira Série e/ou
das Debéntures da Terceira Série ou a data de pagamento da respectiva Remuneragdo
imediatamente anterior (inclusive), conforme o caso, até a data do efetivo resgate
(exclusive);

d = quantidade de Dias Uteis a transcorrer entre a data do efetivo Resgate Antecipado
Facultativo das Debéntures da Primeira Série e/ou das Debéntures da Terceira Série
(inclusive) e a respectiva data de vencimento das Debéntures da Primeira Série e/ou das
Debéntures da Terceira Série (exclusive); e

i =0,3500%

6.2.3. Na hipétese de Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures da Segunda Série
e, consequentemente, dos CRI da Segunda Série, sera realizado o pagamento do valor
indicado nos itens (i) ou (ii) abaixo, dos dois o maior: (i) Valor Nominal Unitario ou saldo
do Valor Nominal Unitario das Debéntures da Segunda Série, conforme o caso, acrescido:
(a) da Remuneracdo das Debéntures da Segunda Série calculada, pro rata temporis, desde
a primeira data de integralizagdo das Debéntures da Segunda Série ou a ultima data de
pagamento da Remuneracdao das Debéntures da Segunda Série, conforme o caso, até a
data do efetivo resgate (exclusive); e (b) dos Encargos Moratorios, se houver; ou (ii) valor
presente da soma dos valores remanescentes de pagamento de amortizacdo do Valor
Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures da Segunda Série,
conforme o caso, e da Remuneracao das Debéntures da Segunda Série, utilizando como
taxa de desconto a taxa DI para 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis baseada no
ajuste (interpolacdo) da curva Pré x DI, a ser divulgada pela B3 em sua pagina na internet?,
correspondente ao vértice com numero de dias corridos mais préximo a duration
remanescente das Debéntures da Segunda Série, a ser apurada no fechamento do Dia Util
imediatamente anterior a data do Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures da
Segunda Série, calculado conforme férmula abaixo, e somado aos Encargos Moratoérios:

= WNE
ve=) (Fvr,)
onde:

VP = somatdrio do valor presente dos valores de pagamento das Debéntures da Segunda
Série;

VNEk = valor unitario de cada um dos k valores devidos das Debéntures da Segunda Série,
sendo o valor de cada parcela k equivalente ao pagamento da Remuneracao das
Debéntures da Segunda Série e/ou a amortizacdo do Valor Nominal Unitario ou saldo do

4 https://www.b3.com.br/pt_br/market-data-e-indices/servicos-de-dados/market-data/consultas/mercado-de-

derivativos/precos-referenciais/taxas-referenciais-bm-fbovespa/
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Valor Nominal Unitario, conforme o caso, das Debéntures da Segunda Série, referenciado
a Data de Inicio de Rentabilidade.

“Data de Inicio da Rentabilidade” significa a primeira data de integralizacdo das Debéntures
da Segunda Série;

n = numero total de eventos de pagamento a serem realizados das Debéntures da Segunda
Série, sendo n um numero inteiro;

FVPk = fator de valor presente, apurado conforme formula a seguir, calculado com 9 (nove)
casas decimais, com arredondamento:

FVPk = [(1+ Taxa DI)]™(nk/252)
onde:

nk = nimero de Dias Uteis entre a data do efetivo resgate e a data de vencimento
programada de cada parcela k vincenda; e

Taxa DI = taxa DI para 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, baseada no ajuste
(interpolagdo) da curva Pré x DI, divulgada pela B3 em sua pagina na internet, equivalente
ao vértice com numero de dias corridos mais proximo a duration remanescente das
Debéntures da Segunda Série, a ser apurada no fechamento do Dia Util imediatamente
anterior a data do efetivo resgate.

6.2.4. Nao sera admitido o resgate antecipado parcial das Debéntures de determinada
série. Consequentemente, ndo havera resgate parcial dos CRI de determinada série.

6.2.5. Os CRI que venham a ser objeto do Resgate Antecipado Obrigatorio dos CRI serdo
obrigatoriamente cancelados.

6.3. Resgate Antecipado Obrigatério por Evento Tributario. A Devedora poder3a, a
qualquer tempo, na hipotese de ser demandada a realizar uma retengdao, uma dedugdo ou
um pagamento referente a acréscimo de tributos nos termos da Escritura de Emissdo de
Debéntures, realizar o resgate antecipado facultativo da totalidade das Debéntures (sendo
vedado o resgate parcial de cada série), com o consequente cancelamento de tais
Debéntures, mediante envio de comunicagao direta a Securitizadora, com cépia ao Agente
Fiduciario, com antecedéncia minima de 5 (cinco) Dias Uteis da data do efetivo resgate,
para que seja realizado o resgate antecipado total das Debéntures e, consequentemente,
o resgate da totalidade dos CRI (“Resgate Antecipado Obrigatdrio por Evento Tributario”).

6.3.1. No caso de Resgate Antecipado Facultativo por Evento Tributario, o valor a ser pago
pela Devedora em relacdo a cada uma das respectivas séries das Debéntures sera
equivalente ao Valor Nominal Unitario das Debéntures ou saldo do Valor Nominal Unitario
das Debéntures, conforme o caso, acrescido: (a) da respectiva Remuneragdo das
Debéntures calculada, pro rata temporis, desde a primeira data de integralizacdo das
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Debéntures ou a respectiva data de pagamento da Remuneracdo das Debéntures da
respectiva série imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo resgate
(exclusive); (b) dos Encargos Moratorios, se houver; e (c) de quaisquer obrigacdes
pecuniarias e outros acréscimos referentes as Debéntures.

6.3.2. Caso seja realizado o Resgate Antecipado Obrigatério por Evento Tributario, nos
termos acima previstos, a B3 devera ser comunicada com antecedéncia minima de 3 dias
Uteis da data do evento de pagamento.

6.4. Oferta de Resgate Antecipado dos CRI. Sera permitida, ainda, a realizacdo de
oferta de resgate antecipado dos CRI, caso a Devedora realize uma Oferta de Resgate
Antecipado das Debéntures, conforme previsto na Escritura de Emissdo de Debéntures.
Nesses casos, a Devedora enviard um comunicado a Emissora, que devera, por sua vez,
em conjunto com o Agente Fiduciario, comunicar todos os Titulares de CRI, utilizando-se
dos recursos do Fundo de Despesas para fazer frente as despesas eventualmente incorridas
por conta de tal comunicacdo, por meio do Edital de Oferta de Resgate Antecipado a ser
publicado uma unica vez no Fundos.Net e divulgado no website da Emissora em até 5
(cinco) Dias Uteis contados do recebimento do comunicado escrito da Devedora, nos
termos da Escritura de Emissdao de Debéntures. A comunicagdo da Devedora a Emissora
devera descrever os termos e condicdes da Oferta de Resgate Antecipado das Debéntures,
nos termos da Escritura de Emissdo de Debéntures, incluindo: (i) a(s) série(s) objeto da
Oferta de Resgate Antecipado; (ii) a data em que o pagamento do preco a ser pago pela
Oferta de Resgate Antecipado dos CRI sera realizado, sendo certo que o pagamento devera
ocorrer no Dia Util imediatamente posterior & data do pagamento do valor a ser pago pela
Oferta de Resgate Antecipado das Debéntures pela Devedora; (iii) o preco a ser pago pelos
CRI que serao resgatados; (iv) o valor do prémio que a Devedora se dispde a pagar sobre
0 preco a ser pago em razdo do resgate, se houver, sendo certo que ndo podera ser
oferecido prémio em valor ou percentual negativo, prémio este que podera ou nao ser
proposto pela Devedora; (v) o prazo para manifestacdo dos Titulares de CRI sobre sua
eventual adesdo a Oferta de Resgate Antecipado, que ndo podera ser superior a 10 (dez)
Dias Uteis contados da divulgacdo do Edital de Oferta de Resgate Antecipado (“Prazo Final
para Manifestacdo a Oferta de Resgate Antecipado”); e (vi) quaisquer outras informacdes
e condicGes necessarias para a operacionalizacdo da Oferta de Resgate Antecipado.

6.4.1. Os Titulares de CRI que decidirem aderir a Oferta de Resgate Antecipado deverdo
manifestar a sua adesdo a Oferta de Resgate Antecipado diretamente a Emissora e ao
Agente Fiduciario, mediante envio de e-mail para operacoes@truesecuritizadora.com.br,
para middle@truesecuritizadora.com.br e para corporate@vortx.com.br, conforme modelo
de resposta constante no Anexo XI a este Termo de Securitizacdo, que deve estar
devidamente assinado pelo respectivo Titular de CRI, e acompanhado dos seguintes
documentos: (i) cdpia do RG e CPF, se pessoa fisica, ou do cartdo CNPJ e dos documentos
societarios de representacdo, se pessoa juridica; (ii) documento que comprove a
titularidade do CRI (e.g. extrato de posicdo de custoddia); e (iii) contato do custodiante.
Cada Titular de CRI podera aderir a Oferta de Resgate Antecipado para apenas parte dos
CRI de sua titularidade, devendo indicar na respectiva resposta a Oferta de Resgate
Antecipado, a quantidade de CRI de sua titularidade que sera objeto de resgate.
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6.4.2. Findo o Prazo Final para Manifestacdo a Oferta de Resgate Antecipado, a Emissora
consolidara as manifestagdes recebidas e comunicara ao Agente Fiduciario e a Devedora,
com antecedéncia minima de 3 (trés) Dias Uteis da respectiva data do resgate antecipado
dos CRI: (i) a quantidade dos CRI que aderiu a Oferta de Resgate Antecipado; (ii) a
quantidade dos CRI que nao aderiu Oferta de Resgate Antecipado; (iii) a quantidade dos
CRI que nao se manifestou acerca da Oferta de Resgate Antecipado, incluindo aqueles que
se manifestaram apds o Prazo Final para Manifestacdao a Oferta de Resgate Antecipado; e
(iv) o valor necessario para realizacao do resgate antecipado dos CRI que aderiram a Oferta
de Resgate Antecipado.

6.4.3. A Devedora devera depositar na Conta Centralizadora, até as 12:00 (doze) horas
do dia anterior a realizagdo do resgate antecipado dos CRI, o montante necessario para
realizacdo do resgate antecipado dos CRI que aderirem a Oferta de Resgate Antecipado.

6.4.4. Observado o prazo para manifestacdao dos Titulares de CRI sobre sua eventual
adesao a Oferta de Resgate Antecipado, a Emissora devera, com antecedéncia minima de
3 (trés) Dias Uteis da respectiva data do resgate antecipado dos CRI, comunicar a B3, por
meio do envio de correspondéncia neste sentido, a data do resgate antecipado dos CRI. O
resgate antecipado dos CRI, caso ocorra, seguira os procedimentos operacionais da B3,
sendo todos os procedimentos de aceitagao, validacdo dos investidores realizado fora do
ambito da B3.

6.4.5. Nao sera admitida oferta de resgate antecipado parcial dos CRI de uma mesma
série.

6.4.6. Os CRI que forem resgatados em razao da Oferta de Resgate Antecipado serdo
obrigatoriamente cancelados.

6.4.7. Apesar de a Oferta de Resgate Antecipado ser sempre enderecada a totalidade dos
CRI, conforme descrito acima, o resgate antecipado dos CRI decorrente de Oferta de
Resgate Antecipado podera ser parcial, na medida em que existir Titulares de CRI que nao
concordem com a Oferta de Resgate Antecipado. Nesse caso, serdo resgatados somente
os CRI cujos titulares decidirem pela adesdo a Oferta de Resgate Antecipado, subsistindo,
entretanto, os CRI cujos respectivos titulares recusarem a Oferta de Resgate Antecipado.

6.5. Vencimento Antecipado Automatico das Debéntures. Sera considerado um
evento de vencimento antecipado automatico das Debéntures, conforme descrito na
Escritura de Emissédo de Debéntures:

() ocorréncia de (a) liquidacdo ou dissolucdo da Devedora e/ou de suas
Controladas (conforme definido abaixo), (b) pedido de autofaléncia ou de
faléncia ndo elidido ou ndo rejeitado no prazo legal, decretagdo de faléncia ou
de qualquer figura semelhante na jurisdicdo competente que venha a ser
criada por lei, da Devedora e/ou de suas Afiliadas, e (c) qualquer evento
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analogo aos anteriores que caracterize ou possa caracterizar estado de
insolvéncia da Devedora e/ou suas Afiliadas;

propositura, pela Devedora e/ou suas Afiliadas, de plano de recuperacao
extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores, ou de qualquer figura
semelhante na jurisdicdo competente de cada empresa independentemente
de ter sido requerida ou obtida homologacgao judicial do referido plano, ou
ainda, ingresso, pela Devedora e/ou suas Afiliadas, em juizo, de requerimento
de recuperacao judicial ou procedimento equivalente na jurisdicdo competente
de cada sociedade empresaria, independentemente de deferimento do
processamento da recuperagdo ou de sua concessao pelo juiz competente;

questionamento judicial da Escritura de Emissdao de Debéntures, do Contrato
de Distribuicao, da Escritura de Emissdao de CCI e/ou deste Termo de
Securitizacdo, incluindo eventual questionamento relacionado aos Créditos
Imobilidrios, pela Devedora e/ou por qualquer de suas Controladas e/ou
Controladoras, se for o caso;

sentenga arbitral ou decisdo judicial ou administrativa a respeito da
invalidade, nulidade, inexequibilidade ou ineficacia da Escritura de Emissado de
Debéntures, da Escritura de Emissdo de CCI e/ou deste Termo de
Securitizacdo, que ndo seja passivel de saneamento nos termos da Clausula
10.4 da Escritura de Emissdao de Debéntures, cujos efeitos ndao sejam
suspensos no prazo de até 20 (vinte) Dias Uteis contados da data em que a
Devedora tomar ciéncia da referida decisdo;

inadimplemento, pela Devedora, de qualquer obrigacdo pecuniaria
estabelecida na Escritura de Emissdo de Debéntures, ndo sanado no prazo de
cura de 1 (um) Dia Util contado da data do respectivo inadimplemento;

inadimplemento de qualquer obrigacdo financeira da Devedora e/ou de
gualquer de suas Controladas no ambito do mercado financeiro e/ou de
capitais, em valor unitario ou agregado, igual ou superior a R$75.000.000,00
(setenta e cinco milhdes de reais), ou valor equivalente em outras moedas,
respeitado seu respectivo prazo de cura, ou, caso ndo haja, se tal
inadimplemento ndo for sanado no prazo de cura de 5 (cinco) Dias Uteis
contados da data do respectivo inadimplemento;

declaragdo de vencimento antecipado de qualquer divida e/ou obrigacdo da
Devedora e/ou de qualquer de suas Controladas em valor unitario ou
agregado, igual ou superior a R$75.000.000,00 (setenta e cinco milhdes de
reais), ou valor equivalente em outras moedas;

cisdo, fusao, incorporacdo (incluindo incorporagcdo de agdes) ou qualquer

outra forma de reestruturacdo societaria envolvendo a Devedora, sem a
prévia e expressa autorizacao da Debenturista;
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realizacdo de distribuicdo de dividendos, incluindo dividendos a titulo de
antecipagdo e/ou pagamento de juros sobre o capital proprio imputados como
dividendos, pela Devedora, acima do dividendo obrigatério previsto no artigo
202 da Lei das Sociedades por Agdes ou acima do minimo previsto no estatuto
social da Devedora, o que for menor, se a Devedora estiver em
descumprimento de suas obrigagGes pecuniarias decorrentes da emissdo de
Debéntures e/ou estiver em curso uma Hipdtese de Vencimento Antecipado
(conforme definido na Escritura de Emissdo de Debéntures);

caso a Devedora transfira ou por qualquer forma ceda ou prometa ceder a
terceiros os direitos e obrigacdes assumidos nos termos da Escritura de
Emissdo de Debéntures;

reducdo de capital social da Devedora, apds a data de assinatura da Escritura
de Emissdao de Debéntures, sem que haja anuéncia prévia da Securitizadora,
conforme disposto no artigo 174, paragrafo 3°, da Lei das Sociedades por
Acoes;

resgate, recompra, amortizacdao ou bonificacdo de agdes, caso a Devedora
esteja em mora com qualquer de suas obrigacGes pecuniarias estabelecidas
na Escritura de Emissdo de Debéntures;

transformacao do tipo societario da Devedora, nos termos dos artigos 220 a
222 da Lei das Sociedades por Agdes; e

caso comprovado, a qualquer tempo, a utilizacdo da Destinagcao dos Recursos
em finalidade diversa da pactuada na Escritura de Emissdo de Debéntures,
desta forma, ensejando em descaracterizagdo do lastro imobiliario, sendo
certo que a utilizacdo da Destinacdo dos Recursos de acordo com aquela
adotada para fins do Reembolso ndo sera considerada uma Hipotese de
Vencimento Antecipado (conforme definido na Escritura de Emissdo de
Debéntures), exceto em caso de norma ou decisdo judicial ou administrativa
final superveniente que altere o mecanismo de comprovacao da Destinacao
dos Recursos e que seja aplicavel a presente Emissao.

6.6. Vencimento Antecipado N&Go Automdético das Debéntures. Serd considerado em

evento de vencimento antecipado ndo automatico das Debéntures, conforme
descrito na Escritura de Emissdo de Debéntures:

(1)

protestos de titulos contra a Devedora e/ou qualquer de suas Controladas, por
cujo pagamento a Devedora e/ou qualquer Controlada seja responsavel, cujo
valor, individual ou em conjunto, seja superior a R$75.000.000,00 (setenta e
cinco milhdes de reais), excetuados (a) aqueles comprovadamente efetuados
por erro ou ma-fé de terceiros, e desde que validamente comprovado pela
Devedora a Securitizadora em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da notificagao
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do referido protesto, ou, ainda, em maior prazo, caso a Autoridade
competente ou a legislagdo venha a estipular um periodo de tempo especifico;
(b) os protestos em que, no prazo de 15 (quinze) Dias Uteis contados da
notificacdo do referido protesto, ou, ainda, em um maior prazo, caso a
Autoridade competente ou a legislagdo venha a estipular um periodo de tempo
especifico, seja validamente comprovado pela Devedora e/ou por qualquer
Controlada que (1) o protesto foi cancelado, sustado ou suspenso, ou
(2) foram prestadas garantias em juizo em valor no minimo equivalente ao
montante protestado;

descumprimento, pela Devedora, de quaisquer obrigacdes ndo pecuniarias
estabelecidas na Escritura de Emissdao de Debéntures, que nao seja sanado
no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data do descumprimento, sendo
gue o prazo previsto neste inciso ndo se aplica as obrigacdes para as quais
tenha sido estipulado prazo de cura especifico;

provarem-se falsas ou revelarem-se incorretas, inconsistentes, insuficientes
ou enganosas quaisquer das declaragdes ou garantias prestadas pela
Devedora na Escritura de Emissao de Debéntures e/ou em qualquer
documento relativo as Debéntures e/ou a Emissdo de Debéntures;

nao cumprimento de qualquer decisao judicial ou arbitral imediatamente
exigivel, de natureza condenatéria contra a Devedora, em valor unitério ou
agregado superior a R$75.000.000,00 (setenta e cinco milhdes de reais), ou
valor equivalente em outras moedas, salvo as decis®es judiciais (a) para as
quais se tenha obtido o respectivo efeito suspensivo permitindo que o
pagamento seja efetuado em 30 (trinta) dias contados da propria decisdo ou,
ainda, em maior prazo, caso a Autoridade competente venha a estipular um
periodo de tempo especifico, ou (b) caso tal decisdo condenatodria tenha sido
objeto de recurso, com efeito suspensivo, no prazo de até 15 (quinze) Dias
Uteis contados da data em que a Devedora seja formalmente cientificada a
respeito da decisdo;

inadimplemento de qualquer obrigacdo financeira da Devedora e/ou de
qualquer de suas Controladas com fornecedores e/ou quaisquer terceiros, em
valor unitario ou agregado, igual ou superior a R$75.000.000,00 (setenta e
cinco milhdes de reais), ou valor equivalente em outras moedas, respeitado
seu respectivo prazo de cura, ou, caso ndo haja, se tal inadimplemento nao
for sanado no prazo de cura de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data do
respectivo vencimento, exceto se, dentro desse mesmo prazo, for
comprovado pela Devedora para a Securitizadora que nao houve
inadimplemento e/ou que foi obtida medida judicial com efeito suspensivo
declarando a inexigibilidade do pagamento;

caso a Devedora, que, nesta data, ndo possui controle acionario detido por
qualquer pessoa ou Grupo de Pessoas (conforme definido abaixo), passe a ter
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seu controle acionario direto ou indireto, de acordo com a redagao prevista no
artigo 116 da Lei das Sociedades por Acdes, detido por qualquer pessoa ou
Grupo de Pessoas que seja(m), na data de celebragdo da Escritura de Emissao
de Debéntures, ou que venha(m) a se tornar acionista(s) da Devedora,
inclusive por meio de aquisicdo de um numero de agdes representativo da
maioria do capital social da Devedora, exceto se, em razao da referida
transferéncia do controle acionario da Devedora, sejam atendidos
cumulativamente os requisitos a seguir: (@) as acdes da Devedora devem
permanecer listadas, até a integral quitacdo das obrigagbes da Devedora
decorrentes das Debéntures e da Escritura de Emissao, no segmento especial
de negociacdo de agdes da B3, denominado "Novo Mercado", conforme
"Regulamento do Novo Mercado"; (b) a alteracdo de controle ndao podera
causar o rebaixamento do rating nacional mais atualizado da Devedora ou da
Emissao, dos dois o maior, a ser divulgado pela S&P, pela Fitch ou pela
Moody's, disponivel em data imediatamente anterior a assungao do controle
direto ou indireto da Devedora; (c¢) o novo controlador ou integrantes de bloco
de controle ndo estiver(em) inadimplente(s) e nao tiver(em) histdrico de
inadimpléncia quanto ao pagamento de qualquer valor devido no ambito de
operacdes realizadas no mercado financeiro e/ou de capitais nacional; (d) o
novo controlador ou integrantes de bloco de controle ndo tenha(m) violado as
Leis Anticorrupgdo, conforme constatado por meio de decisdo arbitral ou
judicial condenatéria, com efeito imediato, em virtude da respectiva violagao;
(e) o novo controlador ou integrantes de bloco de controle cumpra(m) as
legislacdes vigentes, incluindo as leis relacionadas a nao utilizagdo de trabalho
infantil, analogo ao escravo, incentivo a prostituicdo e violagdo dos direitos
dos silvicolas, e adote(m) as melhores praticas de protecao ao meio ambiente,
a seguranca e salde do trabalho, inclusive no tocante ao cumprimento da
Legislacdo Socioambiental; (f) ndo esteja(m) envolvido(s) em praticas
contrarias as Leis Anticorrupgdo (conforme definido abaixo); (g) o(s) novo(s)
detentor(es) do Controle da Devedora ndo seja(m) entidade(s) ou pessoa(s)
exposta(s) politicamente, nos termos da Resolugdao da CVM n© 50, de 31 de
agosto de 2021, conforme em vigor; e (h) no que for aplicavel, (h.1) ndo ser
uma Contraparte Restrita (conforme definido abaixo) ou incorporada em um
Territério Sancionado (conforme definido abaixo) ou (h.2) ndo ser uma
subsidiaria das partes indicadas no item (h.1) retro uma Contraparte Restrita;

“Contraparte Restrita” significa qualquer pessoa, organizacdo ou embarcagao
(1) designada na lista de Nacionais Especialmente Designados e Pessoas
Blogueadas emitida pelo Escritorio de Controle de Ativos Estrangeiros do
Departamento do Tesouro dos EUA ("OFAC"), na Lista Consolidada de
Pessoas, Grupos e Entidades Sujeitas a Sancdes Financeiras da UE ou
qgualquer lista semelhante de pessoas-alvo emitidas com quaisquer Sancdes
(incluindo, aquelas emitidas pela Republica Federativa do Brasil), ou (2) que
€, ou faz parte de um governo de um Territério Sancionado, ou (3) de
propriedade ou controlada por, ou agindo em nome de qualquer um dos
anteriores;
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“Grupo de Pessoas” significa o grupo de pessoas: (i) vinculadas por acordo de
voto (incluindo, sem limitacdo, qualquer pessoa natural ou juridica, fundo de
investimento, condominio, carteira de titulos, universalidade de direitos, ou
outra forma de organizacdo, residente, com domicilio ou com sede no Brasil
ou no exterior), seja diretamente ou por meio de sociedades controladas,
controladores ou sob controle comum; ou (ii) entre as quais haja relacao de
controle; ou (iii) sob controle comum; ou (iv) que atuem representando um
interesse comum. Incluem-se dentre os exemplos de pessoas representando
um interesse comum: (a) uma pessoa titular, direta ou indiretamente, de
participacdo societaria igual ou superior a 15% (quinze por cento) do capital
social da outra pessoa; e (b) duas pessoas que tenham um terceiro investidor
em comum que seja titular, direta ou indiretamente, de participagdo societaria
igual ou superior a 15% (quinze por cento) do capital de cada uma das duas
pessoas. Quaisquer joint ventures, fundos ou clubes de investimento,
fundagdes, associacdes, "trusts", condominios, cooperativas, consércios,
carteiras de titulos, universalidades de direitos, ou quaisquer outras formas
de organizacdo ou empreendimento, constituidos no Brasil ou no exterior,
serao considerados parte de um mesmo Grupo de Pessoas, sempre que duas
ou mais entre tais entidades forem: (c) administradas ou geridas pela mesma
pessoa juridica ou por partes relacionadas a uma mesma pessoa juridica; ou
(d) tenham em comum a maioria de seus administradores, sendo certo que,
no caso de fundos de investimentos com administrador comum, somente
serdo considerados como integrantes de um Grupo de Pessoas aqueles cuja
decisdo sobre o exercicio de votos em Assembleias Gerais, nos termos dos
respectivos regulamentos, for de responsabilidade do administrador, em
carater discricionario;

“Territério Sancionado” significa qualquer pais ou outro territério sujeito a um
embargo geral de exportacao, importagao, financeiro ou de investimento sob
Sangoes, cujos paises e territdrios nesta data incluem a Crimeia (conforme
definido e interpretado nas aplicaveis leis e regulamentos de Sangoes),
Russia, territérios de Donetsk e Luhansk, Ird, Coréia do Norte, Siria, Cuba e
Venezuela; e

A\}

Sancées” significa qualquer economia ou comércio, leis, regulamentos,
embargos, disposicdes de congelamento, proibicdes ou medidas restritivas
relacionadas ao comércio, fazer negdcios, investimentos, exportar, financiar
ou disponibilizar ativos (ou outros semelhantes ou relacionados com qualquer
do anterior) promulgada, aplicada, imposta ou administrada por qualquer
autoridade sancionadora indicada a seguir: (a) Conselho de Seguranca das
Nacdes Unidas, Unido Europeia, OFAC, os Departamentos do Tesouro e do
Comeércio dos Estados Unidos, o governo do Reino Unido, o Tesouro de Sua
Majestade do Reino Unido, conforme aplicavel, e/ou (b) todo e qualquer pais
que a Devedora ou qualquer sociedade de seu Grupo Econémico tém ligacgdo,
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conforme aplicavel; e/ou (c) os governos, instituicdes ou agéncias de qualquer
pais ou entidade listados nos itens (a) e (b).

cessdo, venda, alienacdo, cisdo, transferéncia, de forma gratuita ou onerosa,
de ativos da Devedora, inclusive acdes ou quotas de sociedades Controladas,
de valor superior ao equivalente a 20% (vinte por cento), de forma individual
ou agregada, do patriménio liquido da Devedora de acordo com a ultima
demonstracao financeira trimestral auditada divulgada, e exceto se (a) por
cessdo, venda, alienagao, cisdo, transferéncia e/ou promessa de transferéncia
de ativos da Devedora, inclusive acdes ou quotas de Controladas, dentro do
grupo societario da Devedora (aqui entendido como suas Controladas,
Afiliadas e a Controladora, caso aplicavel); (b) com o consentimento prévio
por escrito da Securitizadora; (c) em caso de alienacdo de ativos nao
imobilizados usados que sejam utilizados no curso normal dos negdcios da
Devedora exclusivamente com a finalidade de reposicao; ou (d) no caso de
realizacdo de operacdes de sale and lease-back com prazo de duragao de no
minimo 15 (quinze) anos, abrangendo ativos em montante inferior a 20%
(vinte por cento) do ativo imobilizado da Devedora ao ano, com base nas
demonstragdes financeiras auditadas de cada ano, sendo este limite apurado
em bases anuais a cada ano-calendario contado da Data de Emissdo e desde
que (i) os respectivos recursos sejam utilizados pela Devedora no curso de
desenvolvimento imobilidrio da Devedora, com a finalidade de investimento
em novas lojas e observadas as demais restricbes previstas no presente
documento; e (ii) o ativo imobilizado total verificado com base nas
demonstragdes financeiras auditadas referentes ao encerramento de cada
exercicio social da Devedora ndo seja inferior a R$3.500.000.000,00 (trés
bilhdes e quinhentos milhdes de reais);

alteracao do objeto social da Devedora que implique a mudancga da atividade
principal da Devedora ou inclua atividade que implique a mudanca da
atividade principal da Devedora;

ndo manutencdo pela Devedora, enquanto houver Debéntures em circulagao,
dos indices e limites financeiros abaixo indicados (“Indices e Limites
Financeiros”), o0s quais serdao apurados trimestralmente pelo Agente
Fiduciario, tomando-se por base os 12 (doze) meses anteriores a respectiva
data de apuracao, com base nas demonstragdes financeiras (ou informagoes
financeiras intermediarias) consolidadas da Devedora, e acompanhados pelo
Agente Fiducidrio, em até 10 (dez) Dias Uteis contados da data da
apresentacdo dos documentos necessarios, pela Devedora ao Agente
Fiducidrio (“Relatério do indice Financeiro”). Os acompanhamentos dos
Indices e Limites Financeiros deveréo ser realizados pelo Agente Fiduciario até
o quinto Dia Util apds a entrega, pela Devedora, dos documentos indicados
na Escritura de Emissao.

(@) relagdo entre DL e PL menor ou igual a 3,00 (trés inteiros); e
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(b) relagdo entre DL e EBITDA menor ou igual a 3,00 (trés inteiros).

“Divida Liguida Consolidada” ou "DL" a divida total da Devedora (empréstimos
e financiamentos de curto e longo prazo, incluindo debéntures e notas
promissorias), subtraida do valor das disponibilidades do caixa e dos valores
de contas a receber, com desagio de 1,50% (um inteiro e cinquenta
centésimos por cento), oriundos de vendas com cartdes de crédito, vale-
alimentagdo e multi-beneficios; e (ii) “EBITDA”, o lucro bruto, deduzido das
despesas operacionais recorrentes, excluindo-se depreciacdo e amortizacoes,
acrescido de outras receitas operacionais recorrentes e excluindo despesas
gerais administrativas e de vendas ao longo dos ultimos 4 (quatro) trimestres
cobertos pelas mais recentes demonstracdoes financeiras consolidadas
disponiveis pela Devedora, elaboradas segundo os principios contabeis
geralmente aceitos no Brasil.

realizacdao de transacgOes financeiras e/ou outras transagdes e/ou celebracao
de quaisquer contratos com partes relacionadas ndo controladas direta ou
indiretamente pela Devedora, ndo essenciais a operacdo da Devedora, ou
prestacdo de garantias em favor ou beneficio de seus Controladores diretos
ou indiretos, exceto se as transagdes ocorrerem com a prévia e expressa
autorizacdo da Securitizadora;

decisdo judicial, decorrente de questionamento a Escritura de Emissdo de
Debéntures, a Escritura de Emissdao de CCI e/ou ao presente Termo de
Securitizacdo por qualquer pessoa ndo mencionada na Clausula (iii) acima,
cujos efeitos ndo sejam suspensos no prazo de até 20 (vinte) Dias Uteis
contados da data em que a Devedora tomar ciéncia da referida decisdo
judicial;

constituicdo de qualquer Onus (assim definido como hipoteca, penhor,
alienacao fiduciaria, cessdo fiduciaria, usufruto, fideicomisso, encargo,
gravame ou Onus, arresto, sequestro ou penhora, judicial ou extrajudicial,
voluntario ou involuntéario, ou outro ato que tenha o efeito pratico similar a
qualquer das expressdes acima), em valor unitario ou agregado, igual ou
superior a R$75.000.000,00 (setenta e cinco milhdes de reais), ou valor
equivalente em outras moedas) (“Onus”) sobre ativo(s) e/ou receita(s),
presentes e/ou futuras, da Devedora, incluindo, mas nao se limitando, acdes
ou quotas de suas subsidiarias, exceto: (a) por Onus existentes na Data de
Emissdo; (b) por Onus constituidos em decorréncia de renovacgdes ou
substituicdes ou repactuacgles, totais ou parciais, de dividas existentes na
Data de Emissdo, desde que o Onus seja constituido exclusivamente sobre o
ativo que ja garantia a divida renovada, substituida ou repactuada na Data de
Emissdo; (c) por alienacdo fiducidria ou outra garantia real de ativos
constituida exclusivamente em operagdes no curso de desenvolvimento
imobiliario da Devedora, com a finalidade de investimento em novas lojas,
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desde que com prazo médio e data de vencimento superior a Data de
Vencimento das Debéntures e até o limite de 20% (vinte por cento) do seu
ativo imobilizado; (d) por Onus existentes sobre qualquer ativo de qualquer
sociedade no momento em que tal sociedade seja incorporada pela Devedora
e que ndo tenha sido criado em virtude ou em antecipacdo a esse evento; ou
(e) por garantias prestadas em dividas bancarias ou em operagoes
contratadas no mercado de capitais que sejam devidas pela Devedora ou suas
Controladas e até o limite de 20% (vinte por cento) do seu patrimoénio liquido;
e

(xiii) descumprimento, conforme apurado em decisao judicial, pela Devedora, seus
Controladores e Controladas, bem como por seus funciondrios e seus
respectivos diretores e membros de conselho de administragéao agindo em
nome da Devedora, conforme aplicavel, das Leis Anticorrupcao.

6.7. A ocorréncia de qualquer dos eventos descritos nas cladusulas 6.5 e 6.6, acima, bem
como de quaisquer outros fatos ou eventos que resultem em um Resgate Antecipado
Obrigatério, deverd ser comunicada pela Devedora a Emissora, em prazo de até 2 (dois)
Dias Uteis de sua ocorréncia. O descumprimento desse dever de informar pela Devedora
ndo impedird o exercicio de poderes, faculdades e pretensdes previstos na Escritura de
Emissdao de Debéntures e nos demais Documentos da Operacdo, pela Emissora ou pelos
Titulares de CRI, inclusive o direito ou dever de declarar o vencimento antecipado das
Debéntures e, consequentemente, a obrigacdo de Resgate Antecipado Obrigatorio.

6.8. Ocorridas quaisquer das hipoteses descritas na clausula 6.5 acima, as Debéntures
serdo declaradas vencidas automaticamente, independentemente de aviso, interpelacao
ou notificacdo extrajudicial, ou mesmo de Assembleia Especial e, consequentemente,
deverd ocorrer o Resgate Antecipado Obrigatério.

6.9. Ocorridas quaisquer das hipoteses mencionadas na clausula 6.6, acima, a Emissora
ou o Agente Fiduciario deverdo convocar, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados da
data em que tomar conhecimento da sua ocorréncia, Assembleia Especial, que observara
os procedimentos de convocagao, instalacdo e deliberagdo previstos na clausula 7 abaixo,
especialmente as clausulas 7.11 abaixo.

6.10. A Assembleia Especial a que se refere a Clausula 6.9 acima, devera deliberar pela
ndo declaracdo do vencimento antecipado das Debéntures, observado o quoéorum de
Titulares de CRI, em primeira convocagdao, que representem a maioria dos CRI em
Circulagdo e, em segunda convocacgao, a maioria dos Titulares de CRI presentes, desde
que esta maioria represente, no minimo, 20% (vinte por cento) dos CRI em Circulacao.

6.11. Na ocorréncia da declaragao do vencimento antecipado das Debéntures (tanto o
automatico, quanto o ndo automatico) ou da hipdtese de ndo haver acordo sobre a Taxa
Substitutiva DI, e, consequentemente, do Resgate Antecipado Obrigatodrio,
independentemente da comunicacdo referida na clausula 6.7 acima, a Emissora obriga-se
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a efetuar o pagamento do respectivo Valor Nominal Unitario ou do saldo do Valor Nominal
Unitario, conforme o caso, acrescido da respectiva Remuneracdo aplicavel, calculada pro
rata temporis.

6.12. Os pagamentos referentes a amortizagdo do Valor Nominal Unitario ou do saldo do
Valor Nominal Unitario e @ Remuneracdo, ou quaisquer outros valores a que fizerem jus os
Titulares de CRI, serdo efetuados pela Emissora, em moeda corrente nacional, através da
B3. A data do Resgate Antecipado Obrigatério deverd ser obrigatoriamente um Dia Util,
sendo que a B3 devera ser comunicada com 3 (trés) Dias Uteis de antecedéncia.

6.13. Os CRI resgatados pela Securitizadora nos termos aqui previstos deverdo ser
cancelados. Fica a Securitizadora autorizada a realizar o Resgate Antecipado Obrigatério
previsto neste Termo de Securitizagdo de maneira unilateral no ambiente da B3.

6.14. Na hipdtese de Resgate Antecipado Obrigatdrio, caso o pagamento dos valores
devidos pela Devedora ndao ocorra nos prazos previstos na Escritura de Emissao de
Debéntures, os bens e direitos pertencentes ao Patrimdnio Separado dos CRI serdo
entregues em favor dos Titulares de CRI, observado que, para fins de liquidacao do
Patrimbnio Separado dos CRI, a cada CRI sera dada a parcela dos bens e direitos
integrantes do PatrimoOnio Separado dos CRI, na proporcdo em que cada CRI representa
em relagdo a totalidade do saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI, operando-se, no
momento da referida dacdo, a quitacao dos CRI e liquidacao do Regime Fiduciario.

7. ASSEMBLEIA ESPECIAL

7.1. Realizacdo da Assembleia Especial. Os Titulares de CRI poderdo, a qualquer tempo,
reunir-se em Assembleia Especial, inclusive de modo parcial ou totalmente digital,
conforme previsto no artigo 29 da Resolucdo CVM 60, a fim de deliberar sobre matéria de
interesse da comunhdo dos Titulares de CRI Primeira Série, Titulares de CRI Segunda Série
e/ou Titulares de CRI Terceira Série, observado o disposto no artigo 25 da Resolugao CVM
60. As Assembleias Especiais dos Titulares de CRI da Primeira Série, as Assembleias
Especiais dos Titulares de CRI da Segunda Série e as Assembleias Especiais dos Titulares
de CRI da Terceira Série sempre serdo realizadas separadamente, exceto se a respectiva
deliberacdo a ser tomada abranger interesses de todas as séries, caso em que podera ser
conjunta. Nesse caso, para fins de apuracdo dos quoéruns, deverdo ser considerados os CRI
da Primeira Série em Circulacdo, os CRI da Segunda Série em Circulacdo e os CRI da
Terceira Série em Circulagdo em conjunto.

7.2. legislacdo Aplicavel. Aplicar-se-a subsidiariamente a Assembleia Especial, no que
couber, o disposto na Lei 14.430, bem como o disposto na Lei das Sociedades por Agdes,
a respeito das assembleias gerais de acionistas.

7.3. Meio de realizacdo da Assembleia Especial de Titulares de CRI. A Assembleia
Especial podera ser realizada: (i) de modo exclusivamente digital, caso os Titulares de CRI
possam participar e votar por meio de comunicagdo escrita ou sistema eletronico; ou (ii)
de modo parcialmente digital, caso os Titulares de CRI possam participar e votar tanto

Pagina 67 de 246



DocusSign Envelope ID: 90534404-A59A-47B1-B9FC-67249E8F9039

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

presencialmente quanto a distadncia por meio de comunicagao escrita ou sistema eletrénico.

7.3.1. No caso de utilizagdo de meio eletrénico, a Emissora deve adotar meios para
garantir a autenticidade e a seguranca na transmissao de informagoes, particularmente os
votos que devem ser proferidos por meio de assinatura eletronica ou outros meios
igualmente eficazes para assegurar a identificacdo do Titular de CRI.

7.3.2. Os Titulares de CRI poderao votar por meio de comunicacdo escrita ou eletronica,
desde que recebida pela Emissora antes do inicio da Assembleia Especial.

7.4. Competéncia para Convocacdo. A Assembleia Especial podera ser convocada pelo
Agente Fiduciario, pela Emissora, pela CVM e/ou por Titulares de CRI que representem, no
minimo, 10% (dez por cento) dos CRI em Circulacdo.

7.5. Convocacdo. A convocacao da Assembleia Especial deve ser (i) em regra, mediante
divulgacdo na pagina da rede mundial de computadores da Emissora e no Sistema
Fundos.Net, sendo encaminhada pela Emissora ao Agente Fiduciario, e (ii) conforme
previsto no artigo 26 e seguintes da Resolucao CVM 60, encaminhada pela Securitizadora
a cada investidor e/ou aos custodiantes dos respectivos Titular dos CRI, por meio de
comunicacgao eletrénica (e-mail), observado que a Emissora considerara os enderecos de
e-mail dos Titulares de CRI, conforme informado pela B3 e/ou pelo Escriturador e/ou
conforme cadastro realizado pelos Titulares de CRI no site da Emissora.

7.5.1. Exceto se de outra forma prevista neste Termo de Securitizacdo e na Lei das
Sociedades por Agdes, a convocacao da Assembleia Especial de Titulares de CRI devera
ser encaminhada pela Emissora para cada um dos Investidores e disponibilizada no website
da Emissora, nos termos do artigo 26 da Resolucdo CVM 60, com 20 (vinte) dias de
antecedéncia, no minimo, da data de sua realizagdo para primeira convocacao e 8 (oito)
dias de antecedéncia para segunda convocacao.

7.5.2. Ndo se admite que a segunda convocacdo da Assembleia Especial seja
providenciada conjuntamente com a primeira convocacao.

7.5.3. Das convocacldes constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera
realizada a Assembleia Especial e, ainda, todas as matérias a serem deliberadas, bem
como o endereco eletronico na rede mundial de computadores em que os Titulares de CRI
possam acessar os documentos pertinentes a apreciacdo da Assembleia Especial.

7.5.4. A presenca da totalidade dos Titulares de CRI da respectiva série convocada supre
a falta de convocagdo para fins e instalacao da Assembleia Especial de Titulares de CRI da
respectiva série convocada, nos termos do paragrafo Unico do artigo 28 da Resolugdo CVM
60.

7.5.5. Instalacdo. Observado o disposto na Clausula 7.1 acima, a Assembleia Especial sera
instalada: (i) em primeira convocagao com a presenca de Titulares de CRI que representem

Pagina 68 de 246



DocusSign Envelope ID: 90534404-A59A-47B1-B9FC-67249E8F9039

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

metade, no minimo, dos CRI em Circulacdo; e (ii) em segunda convocagao, com qualquer
numero.

7.6. Voto. Cada CRI em Circulacdo conferird a seu titular o direito a um voto nas
Assembleias Gerais, sendo admitida a constituicdo de mandatarios, Titulares de CRI ou
nao, observadas as disposicOes da Lei das Sociedades por Acdes.

7.7. Quodruns. Exceto se diversamente disposto neste Termo de Securitizacdo, para
efeito de calculo de quaisquer dos quéruns de instalagdo e/ou deliberacdo da Assembleia
Especial, serdo considerados apenas os CRI em Circulagdo. Os votos em branco deverdo
ser excluidos do calculo do quérum de deliberagdao da Assembleia Especial.

7.8. Presenca dos Representantes Legais da Emissora. O Agente Fiduciario e/ou os
Titulares de CRI poderdao convocar representantes da Emissora, ou quaisquer terceiros,
para participar das Assembleias Gerais, sempre que a presenca de qualquer dessas
pessoas for relevante para a deliberagdao da ordem do dia.

7.9. Comparecimento do Agente Fiducidrio. O Agente Fiducidrio devera comparecer a
Assembleia Especial e prestar aos Titulares de CRI as informagbes que lhe forem
solicitadas.

7.10. Presidéncia. A presidéncia da Assembleia Especial cabera (i) ao representante da
Emissora; (ii) ao Titular de CRI eleito pelos Titulares de CRI presentes a Assembleia
Especial; (iii) ao representante do Agente Fiduciario; (iv) a qualquer outra pessoa que os
Titulares de CRI indicarem; ou (v) a pessoa designada pela CVM.

7.11. Deliberacbes. Exceto conforme estabelecido neste Termo de Securitizacdo, para
efeito de cédlculo de quaisquer dos quéruns de instalacdo e/ou deliberacdo da Assembleia
Especial da série convocada, serdo considerados apenas os CRI em Circulagdo da
respectiva série convocada, observado que, caso a Assembleia Especial seja realizada em
conjunto, serdo considerados, para fins do cOmputo dos quéruns previstos nesta Clausula
e neste Termo de Securitizacao, a totalidade dos CRI em Circulagao.

7.11.1. Os votos em branco deverdo ser excluidos do cdlculo do quérum de deliberagao
da Assembleia Especial. Exceto se de outra forma avencado, as deliberacdes serdo tomadas
(i) em primeira convocacdo, por Titulares de CRI da respectiva série que representem a
maioria dos CRI em Circulacdo da respectiva série; e (ii) em segunda convocacgdo, pela
maioria dos CRI em Circulacdo da respectiva série detidos pelos Titulares de CRI da
respectiva série presentes na Assembleia Especial, respeitado o minimo de 20% (vinte por
cento) dos CRI em Circulacao.

7.11.2, As deliberagdes relativas aos seguintes temas deverdao ser aprovadas em
primeira convocacgao por Titulares de CRI da respectiva série que representem 2/3 (dois
tercos) dos CRI em Circulacdo da respectiva série, e em segunda convocagao por Titulares
de CRI da respectiva série que representem a maioria absoluta dos CRI em Circulagdo da
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respectiva série: (i) a alteracdo das datas de pagamento de principal e Remuneracdo dos
CRI; (ii) a alteracao da Remuneracao ou do principal dos CRI; (iii) a alteracdo do prazo de
vencimento dos CRI; (iv) a alteracdo dos eventos de liquidacdo do Patrimoénio Separado
dos CRI; (v) a criacao de hipdteses de liquidacdo antecipada dos CRI e/ou a alteracao dos
eventos de vencimento antecipado das Debéntures e/ou do Resgate Antecipado; (vi) a
alteracdao de quaisquer dos quéruns de deliberacdo dos Titulares de CRI em Assembleia
Especial previstos neste Termo de Securitizacao; e (vii) a modificacdo de quaisquer outras
condigOes dos CRI ou a ndao adocdo de qualquer medida prevista em lei ou neste Termo de
Securitizagdo.

7.11.3. A Assembleia Especial que deliberar pela aprovacdao das demonstracdes
contabeis dos Patriménios Separados, que contiverem ou ndo ressalvas, podem ser
consideradas automaticamente aprovadas caso referida Assembleia Especial ndo seja
instalada, inclusive em primeira convocacdo, em virtude do ndo comparecimento de
quaisquer Titulares de CRI, sendo que todos os custos para realizacdo da referida
Assembleia Especial serdo arcados pela Devedora e na sua inadimpléncia pelos Patrimonios
Separados, sendo acrescido ao Saldo Devedor dos CRI.

7.11.4. As deliberacbes a serem tomadas em Assembleia Especial a que se refere a
cladusula 6.9 acima pelo ndo vencimento antecipado das Debéntures ou pela renuncia
prévia (waiver) e, consequentemente, pelo ndo Resgate Antecipado Obrigatdrio, deverado
ser aprovadas: (i) em primeira convocacao, por Titulares de CRI que representem a
maioria dos CRI em Circulacado; e (ii) em segunda convocacdo, pela maioria dos titulares
de CRI presentes, desde que esta maioria represente, no minimo, 20% (vinte por cento)
dos CRI em Circulagao.

7.12. Convocacdo de Assembleia Especial para Liquidacdo do Patrimbnio Separado dos
CRI. Ocorrido quaisquer dos eventos listados na clausula 12.1, o Agente Fiduciario devera
convocar uma Assembleia Especial, em até 5 (cinco) dias a contar de sua verificagdo. A
Assembleia Especial devera ser convocada mediante edital publicado por 3 (trés) vezes,
com antecedéncia de 20 (vinte) dias, na forma estabelecida na Lei 14.430, em jornal de
grande circulagao, e se instalara, (i) em primeira convocacdo, com a presenca de Titulares
de CRI que representem a maioria dos CRI em Circulacdo, e (ii) em segunda convocacao,
com a presenca de Titulares de CRI que representem, pelo menos, 20% (vinte por cento)
dos CRI em Circulagdo, sendo validas as deliberacGes tomadas pela maioria dos Titulares
de CRI presentes.

7.12.1, Deliberacdo pela Assembleia Especial sobre a Liquidacdo do Patriménio
Separado dos CRI. A Assembleia Especial devera deliberar pela ndo liquidagdo do
Patriménio Separado.

7.12.2, Caso os Titulares de CRI deliberem pela liquidacao do Patrimbnio Separado,
sera realizada a transferéncia dos Créditos Imobiliarios e pelos eventuais recursos da Conta
Centralizadora a instituicdo administradora que vier a ser nomeada pelos Titulares de CRI,
para fins de extingdo de toda e qualquer obrigagao da Emissora decorrente dos CRI. Nesse
caso, cabera a instituicdo administradora que vier a ser nomeada pelos Titulares de CRI,
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conforme deliberagdo dos Titulares de CRI: (i) administrar os Créditos Imobilidrios e pelos
eventuais recursos da Conta Centralizadora que integram o Patrimonio Separado; (ii)
esgotar todos os recursos judiciais e extrajudiciais para a realizacdao dos créditos oriundos
dos Créditos Imobilidrios e pelos eventuais recursos da Conta Centralizadora
eventualmente nao realizados aos Titulares de CRI, na proporcao de CRI detidos.

7.13. Dispensa de Convocacdo. Independentemente das formalidades previstas na lei e
neste Termo de Securitizacdo, sera considerada regular a Assembleia Especial a que
comparecerem os titulares de todos os CRI em Circulagao.

7.14. Nos termos do artigo 25 da Resolucdo CVM 60, é competéncia privativa da
Assembleia Especial, além das demais matérias ja previstas neste Termo de Securitizacdo,
observados os quéruns de instalacdo e deliberacdo previstos neste Termo de Securitizacdo,
deliberar, inclusive, sobre: (i) a aprovacao das demonstracdes financeiras do Patrimdnio
Separado apresentadas pela Emissora, acompanhadas do relatério dos auditores
independentes, em até 120 (cento e vinte) dias apds o término do exercicio social a que
se referirem qual seja, 31 de dezembro de cada ano; e (ii) alteracdes a este Termo de
Securitizacdo, exceto nos casos previstos na Cladusula 16.11 abaixo.

7.15. As deliberacdes tomadas pelos Titulares de CRI em Assembleias Gerais de Titulares
de CRI no ambito de sua competéncia legal, observados os qudruns previstos neste Termo
de Securitizagao, vinculardo a Emissora e obrigardo todos os Titulares de CRI,
independentemente de terem comparecido a Assembleia Especial de Titulares de CRI ou
do voto proferido nas Assembleias Gerais de Titulares de CRI.

8. OBRIGAGOES E DECLARAGCOES DA EMISSORA

8.1. Informacdo de Fatos Relevantes. A Emissora obriga-se a informar todos os fatos
relevantes de interesse dos Titulares de CRI, nos termos da Resolugdao CVM 44, os quais
serao divulgados, no minimo, por meio das paginas da rede mundial de computadores da
Emissora e da CVM.

8.1.1. Adicionalmente, a Emissora compromete-se a enviar referidas informacdes ao
Agente Fiducidrio em até 5 (cinco) Dias Uteis contados a partir da divulgacdo de fato
relevante.

8.2. Relatério Mensal. A Emissora obriga-se ainda a elaborar um relatério mensal,
coloca-lo a disposicao dos Investidores e envia-lo ao Agente Fiduciario até o 20° (vigésimo)
dia de cada més, ratificando a vinculagdo do Crédito Imobiliario aos CRI.

8.2.1. O referido relatorio mensal devera incluir:

() data de emissao dos CRI;

(i) saldo devedor dos CRI;
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(iii)  valor pago aos Titulares de CRI no més;

(iv)  data de vencimento final dos CRI;

(v) valor recebido em decorréncia do Crédito Imobiliario;
(vi) saldo devedor do Crédito Imobiliario; e

(vii) apuracao dos valores existentes no Fundo de Despesas.

8.3. Veracidade de Informacbes e Declaracbes. A Emissora se responsabiliza pela
exatidao das informacdes e declaracdes prestadas, a qualquer tempo, ao Agente Fiduciario
e aos Investidores, ressaltando que analisou diligentemente os documentos relacionados
aos CRI, para verificacdo de sua legalidade, veracidade, auséncia de vicios, consisténcia,
correcao e suficiéncia das informacOes disponibilizadas aos Investidores e ao Agente
Fiduciario, declarando que tais documentos se encontram na estrita e fiel forma e
substancia descritas pela Emissora neste Termo de Securitizagdo.

8.3.1. A Emissora declara, sob as penas da lei, que:

() € uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de
sociedade por agdes com registro de companhia aberta de acordo com as leis brasileiras;

(i) estd devidamente autorizada e obteve todas as autorizacdes necessarias a
celebragdo deste Termo de Securitizacdo, a emissdao dos CRI e ao cumprimento de suas
obrigacdes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios
necessarios para tanto;

(iii) 0s representantes legais que assinam este Termo de Securitizagdo tém poderes
estatutarios e/ou delegados para assumir, em seu nome, as obrigacoes ora estabelecidas
e, sendo mandatarios, tiveram os poderes legitimamente outorgados, estando os
respectivos mandatos em pleno vigor;

(iv) ndo ha qualquer ligagao entre a Emissora e o Agente Fiduciario que impeca o Agente
Fiduciario de exercer plenamente suas fungbes;

(v) este Termo de Securitizagdo constitui uma obrigagdo legal, valida e vinculativa da
Emissora, exequivel de acordo com os seus termos e condigoes;

(vi) o Crédito Imobilidrio encontra-se livre e desembaracado de quaisquer Onus,
gravames ou restricdes de natureza pessoal, real, ou arbitral, ndo sendo do conhecimento
da Emissora a existéncia de qualquer fato que impeca ou restrinja o direito da Emissora
de celebrar este Termo de Securitizagao;

(vii) ndo hd procedimentos administrativos ou acgles judiciais, pessoais, reais, ou
arbitrais de qualquer natureza, contra a Devedora ou a Emissora em qualquer tribunal,

Pagina 72 de 246



DocusSign Envelope ID: 90534404-A59A-47B1-B9FC-67249E8F9039

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

gue afetem ou possam vir a afetar o Crédito Imobiliario ou, ainda que indiretamente, o
presente Termo de Securitizacao;

(viii) a celebracao e o cumprimento de suas obrigacdes previstas no presente Termo de
Securitizacdo nao infringem ou contrariam (a) qualquer contrato ou documento no qual a
Emissora seja parte ou pelo qual quaisquer de seus bens ou propriedades estejam
vinculados, nem ira resultar (1) vencimento antecipado de qualquer obrigacdo estabelecida
em qualquer desses contratos ou instrumentos; (2) rescisao de qualquer desses contratos
ou instrumentos; (b) qualquer lei, decreto ou regulamento a que a Emissora ou quaisquer
de seus bens e propriedades estejam sujeitos;

(ix) o PatrimoOnio Separado dos CRI nao respondera pelo pagamento de quaisquer
verbas devidas pela Emissora aos seus auditores independentes;

(x) nao teve sua faléncia requerida ou decretada até a respectiva data, tampouco esta
em processo de recuperacao judicial e/ou extrajudicial, tampouco existe qualquer evento
analogo aos anteriores que caracterize ou possa caracterizar estado de insolvéncia da
Emissora;

(xi) nao omitiu nenhum acontecimento, de qualquer natureza, que seja de seu
conhecimento e que possa resultar em uma mudanca adversa relevante e/ou alteragao
relevante de suas atividades;

(xii) ndo ha procedimentos administrativos ou agdes judiciais ou arbitrais de qualquer
natureza, em qualquer tribunal, nem foi condenada na esfera judicial ou administrativa por
guestdes trabalhistas envolvendo trabalho em condicdo andloga a de escravo e/ou trabalho
infantil e/ou incentivo a prostituicdo;

(xiii) a Emissora declara, por si e suas Controladas, bem como por seus administradores
e empregados, agindo em nome da Emissora, neste ato, estar ciente dos termos das Leis
Anticorrupgcao, e compromete-se a abster-se de praticar qualquer atividade que constitua
uma violacdo as disposicées contidas nas Leis Anticorrupcdo. A Emissora declara, ainda
(a) que adota as melhores praticas (e faz com que suas Controladas e demais Afiliadas,
bem como seus administradores e empregados adotem as melhores praticas) para evitar
seus eventuais subcontratados violem as disposi¢cdes contidas nas Leis Anticorrupgao e
(b) que mantém (e faz com que suas Controladas e demais Afiliadas, bem como seus
administradores e empregados mantenham) politicas e procedimentos internos que
asseguram integral cumprimento de tais normas e da conhecimento pleno de tais normas
a todos os profissionais que venham a se relacionar com a Emissora;

(xiv) estd cumprindo todas as leis, regulamentos, normas administrativas e
determinagdes dos drgaos governamentais, autarquias ou tribunais, aplicaveis a condugao
de seus negdcios e que (a) sejam relevantes para a execucgdo das atividades da Emissora;
ou (b) cujo descumprimento pela Emissora ndao possa resultar em um Efeito Adverso
Relevante. A Emissora esta obrigada, ainda, a proceder com todas as diligéncias exigidas
para realizacdo de suas atividades, preservando o meio ambiente e atendendo as
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determinagdes dos érgdos municipais, estaduais e federais que subsidiariamente venham
a legislar ou regulamentar as normas ambientais em vigor; e

(xv) inexiste qualquer procedimento nas esferas administrativa ou judicial, notadamente
por razdes de corrupcdo ou por qualquer motivo referente ao descumprimento das Leis
Anticorrupcao.

8.3.2. Adicionalmente ao previsto na Clausula 8.3.1 acima, a Emissora compromete-se a
nao iniciar qualquer questionamento judicial de qualquer disposicdao da Escritura de
Emissao, deste Termo de Securitizagdo e/ou dos demais Documentos da Operacao.

8.3.3. A Emissora compromete-se a notificar o Agente Fiducidrio em até 1 (um) Dia Util
contado da ciéncia dos respectivos fatos, caso quaisquer das declaragGes aqui prestadas
tornem-se total ou parcialmente inveridicas, incompletas ou incorretas.

8.3.4. A Emissora compromete-se a encaminhar ao Agente Fiduciario em até 90 (noventa)
dias a contar da data de encerramento do exercicio social ou dentro de 5 (cinco) Dias Uteis
a contar da respectiva data de publicacédo, o que ocorrer primeiro, copias de todos os seus
demonstrativos financeiros e contabeis, auditados, assim como de todas as informacoes
periddicas e eventuais exigidas pelos normativos da CVM, nos prazos ali previstos,
relatérios, comunicados ou demais documentos que devam ser entregues a CVM, na data
em que tiverem sido encaminhados, por qualquer meio, aquela autarquia.

8.3.5. A Emissora compromete-se a encaminhar para o Agente Fiduciario dentro de, no
maximo, 90 (noventa) dias apdés o término de cada exercicio social, copia das
demonstracdes financeiras consolidadas e auditadas dos fiadores ou de seus balancetes
anuais ou, ainda, copia da declaragdo de imposto de renda dos fiadores pessoa fisica,
conforme aplicavel.

8.3.6. A Emissora devera tomar todas as providéncias judiciais ou administrativas
necessarias de forma a manter o Patrimbnio Separado dos CRI isento de quaisquer dividas
tributarias, trabalhistas ou previdenciarias diretamente relacionadas a Emissora ou ao seu
grupo, sendo que nesta previsdao ndo estdo incluidos atos e acontecimentos relacionados
a esta emissao dos CRI e a outras emissoes de certificados de recebiveis da Emissora,
conforme venha a ser exigido por forca da previsao estabelecida no artigo 76 da Medida
Provisdria 2.158-35, obrigando-se inclusive a: (i) solicitar a exclusdo judicial ou
administrativa, conforme seja o caso, do Patrimonio Separado dos CRI como responsavel
pelo pagamento de tais contingéncias; e/ou (ii) ressarcir o Patrimonio Separado dos CRI
de todo e qualquer valor que venha a ser subtraido do Patrimonio Separado dos CRI por
forca de tais contingéncias em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de referida
subtracao, mantendo, assim, o fluxo dos CRI inalterado.

8.4. Solicitacdo de Informacdes a Emissora. A Emissora obriga-se a fornecer ao Agente
Fiduciario, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contado do recebimento da respectiva
solicitacdo, todas as informacGes relativas ao Crédito Imobiliario a que tenha tido acesso.
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8.4.1. A Emissora obriga-se a fornecer ao Agente Fiduciario copia de toda documentacédo
encaminhada a CVM e aos Investidores, bem como informacdes relacionadas a Oferta
pertinentes a Resolugdo CVM 44, a Resolucdo CVM 160 e a Resolucao CVM 60, suas
alteracdes e aditamentos, no prazo de até 15 (quinze) Dias Uteis contados da respectiva
solicitacao.

8.4.2. A Emissora obriga-se cumprir com o disposto no artigo 89 da Resolugao CVM 160,
bem como a fornecer em até 90 (noventa) dias a contar da data de encerramento do
exercicio social, ao Agente Fiducidrio, ou em até 1 (um) Dia Util contados do seu
recebimento, o que ocorrer primeiro, todas as informacgdes descritas na Escritura de
Emissdo de Debéntures, clausula 7.1, inciso (i), alineas (a) e (b), quais sejam,
resumidamente: (1) cépia das demonstragdes financeiras completas da Devedora,
relativas ao encerramento de cada exercicio social, acompanhadas do Relatério do Indice
Financeiro; (2) copia das informacbes trimestrais (ITR) completas da Devedora, relativas
ao término de cada trimestre, acompanhadas do Relatério do Indice Financeiro; e
(3) declaracéo assinada pelo Diretor Financeiro da Devedora. O Indice Financeiro sé poderd
ser acompanhado pelo Agente Fiducidrio mediante o recebimento das informacgoes
constantes dos itens (1) e (2).

8.5. Administracdo das CCI: As atividades relacionadas a administracdo das CCI serdo
exercidas pela Emissora. Ndo obstante, conforme os termos da Escritura de Emissao de
CCI, a Emissora sera a Unica e exclusiva responsavel pela administracdo e cobranca da
totalidade do Crédito Imobiliario.

8.6. Obrigacdo de envio de informacbes pela Emissora. Sem prejuizo das demais
obrigacdes constantes deste Termo de Securitizacdo, a Emissora estd adicionalmente
obrigada a disponibilizar em sua pagina na rede mundial de computadores e na pagina da
CVM, no prazo legalmente estabelecido: (i) as demonstracdes financeiras da Emissora
relativas ao exercicio social entdo encerrado, acompanhadas de relatério dos auditores
independentes, relativas ao respectivo exercicio social, preparadas de acordo com a Lei
das Sociedades por Acdes e com as regras emitidas pela CVM; e (ii) as informacdes
periodicas e eventuais exigidas nos termos da Resolugdo CVM 60.

8.7. A Emissora obriga-se desde ja a informar e enviar o organograma, todos os dados
financeiros e atos societarios necessarios a realizacdo do relatoério anual, conforme o artigo
15 da Resolugao CVM 17, conforme alterada, que venham a ser solicitados pelo Agente
Fiduciario, os quais deverdo ser devidamente encaminhados pela Emissora em até 30
(trinta) dias antes do encerramento do prazo para disponibilizacdo na CVM. O referido
organograma do grupo societario da Emissora devera conter, inclusive, controladores,
controladas, controle comum, coligadas, e integrante de bloco de controle, no
encerramento de cada exercicio social.

8.8. Custddia dos Demais Documentos da Operagdo. A Emissora serd responsavel pela
guarda de 1 (uma) via eletrénica: (i) da Escritura de Emissdo de Debéntures; (ii) da
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Escritura de Emissao de CCI; (iii) deste Termo de Securitizacdao; (iv) do boletim de
subscricdo das Debéntures; e (v) do Contrato de Distribuigdo.

8.9. Cumprimento de obrigacbes decorrentes da legislacgo e regulamentacbes
aplicaveis. A Emissora obriga-se a cumprir com todas as obrigagdes e vedagdes constantes
da Resolucdo CVM 60 e da Lei 14.430/22, incluindo, mas ndo se limitando, as obrigacoes
de fazer elencadas nos incisos do artigo 17 e as obrigacGes de ndo fazer, nos incisos do
artigo 18, constantes da Resolugao CVM 60.

9. GARANTIA

9.1. Garantias. Nao serdo constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, sobre os
CRI, tampouco sobre o Crédito Imobiliario.

10. REGIME FIDUCIARIO E ADMINISTRAGAO DO PATRIMONIO SEPARADO DOS
CRI

10.1. Regime Fiducidrio. Na forma do artigo 25 da Lei 14.430, a Emissora institui, em
carater irrevogavel e irretratadvel, o Regime Fiduciario sobre os Créditos do Patrimonio
Separado incluindo a Conta Centralizadora, nos termos do Anexo III deste Termo de
Securitizacdo. Nesse sentido, os Créditos Imobilidrios: (@) constituem Patrimonio
Separado, ndo se confundindo com o patrimonio comum da Emissora ou com outros
patrimoOnios separados de titularidade da Emissora, em nenhuma hipdtese; (b)
permanecerdo segregados do patriménio comum e de outros patriménios separados da
Emissora até o pagamento integral da totalidade dos CRI; (c) destinam-se exclusivamente
ao pagamento dos CRI, bem como dos respectivos custos da administracdo do Patrimonio
Separado e de obrigacgdes fiscais correlatas nos termos deste Termo de Securitizacdo; (d)
estdo isentos e imunes de qualquer acdo ou execucao promovida por credores da Emissora,
por mais privilegiados que sejam; (e) ndao podem ser utilizados na prestacdao de garantias
e ndo podem ser excutidos por quaisquer credores da Emissora, por mais privilegiados que
sejam; e (f) somente respondem pelas obrigacdes decorrentes dos CRI a que estdo
vinculados.

10.1.1. O presente Termo de Securitizacdo serd registrado na B3 nos termos da
Clausula 2.1.6 acima.

10.1.2. Os Créditos do Patrimdnio Separado permanecerdo segregados e separados
do patrimonio comum da Emissora, até que se complete o resgate da totalidade dos CRI,
seja na Data de Vencimento ou em virtude de resgate antecipado dos CRI, nos termos
previstos neste Termo de Securitizagdo.

10.1.3. O Patrimonio Separado dos CRI, Unico e indivisivel, serd composto pelos
Créditos do Patrimodnio Separado, e sera destinado especificamente ao pagamento dos CRI
e das demais obrigacdes relativas ao Regime Fiduciario, nos termos do artigo 27 da Lei
14.430.
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10.1.4. Na forma do artigo 27 da Lei 14.430, os Créditos do Patrimdnio Separado
estao isentos de qualquer agdao ou execucao pelos credores da Emissora, nao se prestando
a constituicdo de garantias ou a execucdo por quaisquer dos credores da Emissora, por
mais privilegiados que sejam, e sé responderdo, exclusivamente, pelas obrigacoes
inerentes aos CRI.

10.1.5. A Emissora administrara ordinariamente o Patrimbnio Separado dos CRI,
promovendo as diligéncias necessarias a manutencdo de sua regularidade, notadamente a
dos fluxos de recebimento dos Créditos Imobilidrios e de pagamento da amortizacdo do
principal, remuneracdo e demais encargos acessoérios dos CRI, observado que eventuais
resultados financeiros obtidos pela Emissora na administracao do fluxo recorrente dos
Créditos Imobiliarios ndo é parte do Patrimbnio Separado.

10.1.6. A Emissora somente respondera por prejuizos ou insuficiéncia do Patriménio
Separado dos CRI em caso de descumprimento de disposicao legal ou regulamentar,
negligéncia ou administracdo temeraria ou, ainda, desvio de finalidade do Patrimonio
Separado dos CRI.

10.2. A Emissora sera responsavel pelo ressarcimento do valor do Patriménio Separado
dos CRI que houver sido atingido em decorréncia de agdes judiciais ou administrativas de
natureza fiscal ou trabalhista da Emissora ou de sociedades do seu mesmo grupo
econdmico, no caso de aplicacdo do artigo 76 da Medida Provisdria 2.158-35.

10.3. A Emissora administraréa o Patrimonio Separado instituido para os fins desta
Emissdo, mantendo registro contdbil independente do restante de seu patrimonio e
elaborando as demonstracdes financeiras, em conformidade com o artigo 28 da Lei 14.430,
bem como as enviard ao Agente Fiduciario em até 3 (trés) meses apds o encerramento do
exercicio social do Patrimonio Separado, qual seja 31 de margo de cada ano.

11. AGENTE FIDUCIARIO

11.1. Nomeacdo do Agente Fiducidrio. A Emissora, neste ato, nomeia o Agente Fiduciario,
que formalmente aceita a sua nomeacgao, para desempenhar os deveres e atribuicdes que
lhe competem, nos termos deste Termo de Securitizacdo, da legislacdo e/ou
regulamentacdo aplicavel.

11.2. Declaracées do Agente Fiduciario. Atuando como representante dos Investidores, o
Agente Fiduciario declara:

() aceitar integralmente o presente Termo de Securitizagdo, em todas as suas
clausulas e condigoes;

(i) ndo ter qualquer impedimento legal, para exercer a funcdo que lhe é conferida
conforme artigo 66, paragrafo 3°, da Lei das Sociedades por AcGes;
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(iii) nao se encontrar em nenhuma das situacdes de conflito de interesse prevista no
artigo 6° da Resolugdo CVM 17, sendo que o Agente Fiduciario ndo possui relagdo com a
Emissora e/ou a Devedora que o impecga de exercer suas fungdes de forma diligente, de
forma que assinou a declaracao constante do Anexo II deste Termo de Securitizagao;

(iv)  ter analisado, diligentemente, os Documentos da Operacgdo, para verificacao de sua
legalidade e auséncia de vicios da operagdo, além da veracidade, consisténcia, corregdo e
suficiéncia das informacoes prestadas pela Emissora;

(v) estar devidamente autorizado a celebrar este Termo de Securitizacao e a cumprir
com suas obrigacdes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e
estatutarios necessarios para tanto;

(vi) a celebracao deste Termo de Securitizacdao e o cumprimento de suas obrigacoes
aqui previstas ndo infringem qualquer obrigacdo anteriormente assumida pelo Agente
Fiduciario;

(vii) ndo tem qualquer ligacao com a Emissora ou sociedade coligada, controlada,
controladora da Emissora ou integrante do mesmo grupo econdmico que o impeca de
exercer suas fungoes;

(viii) estar ciente da Circular 1.832 do Banco Central do Brasil; e

(ix) em atendimento ao Oficio—Circular CVM/SRE n° 01/21, o Agente Fiduciario poder3,
as expensas da Devedora, contratar terceiro especializado para avaliar ou reavaliar, o valor
de eventuais garantias que vierem a ser prestadas no ambito da presente Emissdo,
conforme o caso, bem como solicitar quaisquer informacgdes e comprovacgdes que entender
necessarias, na forma prevista no referido Oficio.

11.3. Obrigacées do Agente Fiducidrio. Incumbe ao Agente Fiducidrio ora nomeado,
principalmente:

() exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia e lealdade para com os Titulares
de CRI;

(i) proteger os direitos e interesses dos Titulares de CRI, empregando no exercicio da
funcdo o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo emprega na administragdo
dos préprios bens, acompanhando a atuacdo da Emissora na administracdo do Patrimonio
Separado dos CRI;

(iii) renunciar a fungdo, na hipotese de superveniéncia de conflito de interesses ou de
qualquer outra modalidade de inaptiddo e realizar imediata convocacao da assembleia

prevista no artigo 7° da Resolucao CVM 17, para deliberar sobre sua substituicdo;

(iv)  conservar em boa guarda toda a documentacdo relacionada ao exercicio de suas
fungoes;
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(v) verificar, no momento de aceitar a funcao, a veracidade das informagOes contidas
no presente Termo de Securitizacao, diligenciando no sentido de que sejam sanadas as
omissdes, falhas ou defeitos de que tenha conhecimento;

(vi) diligenciar junto a Emissora para que este Termo de Securitizacao seja custodiado
pelo Custodiante;

(vii) acompanhar a prestacdo das informacgoes periddicas pela Emissora, alertando os
Titulares de CRI, no relatério anual, acerca de eventuais inconsisténcias ou omissoes
constantes de tais informacdes;

(viii) acompanhar a atuagdo da Emissora na administracdo do Patrimonio Separado dos
CRI, por meio das informacgdes divulgadas e/ou encaminhadas pela Emissora sobre o
assunto;

(ixX)  opinar sobre a suficiéncia das informagles constantes de eventuais propostas de
modificacOes nas condicdes dos CRI;

(x) verificar a regularidade da constituicdo de garantias reais, flutuantes e fidejussoérias,
bem como o valor dos bens dados em garantia, observando a manutencdao de sua
suficiéncia e exequibilidade nos termos deste Termo de Securitizacdo, caso tal obrigacao
venha a se tornar aplicavel durante a vigéncia dos CRI;

(xi)  examinar proposta de substituicdo dos bens dados em garantia, se aplicavel,
manifestando sua opinido a respeito do assunto de forma justificada, caso tal obrigacao
venha a se tornar aplicavel durante a vigéncia dos CRI;

(xii) intimar, conforme o caso, a Emissora e/ou a Devedora, a reforcar a garantia dada,
se aplicavel, na hipotese de sua deterioracdo ou depreciacdo, caso tal obrigacdo venha a
se tornar aplicavel durante a vigéncia dos CRI;

(xiii) solicitar, quando julgar necessario para o fiel desempenho de suas funcdes,
certidoes atualizadas dos distribuidores civeis, das Varas de Fazenda Publica, cartérios de
protesto, das Varas do Trabalho, Procuradoria da Fazenda Publica ou outros 6rgdos
pertinentes, da localidade onde se situe o bem dado em garantia, conforme aplicavel, ou
o domicilio ou a sede da Emissora e/ou da Devedora, conforme o caso;

(xiv) solicitar, quando considerar necessario, auditoria externa na Emissora ou no
PatrimoOnio Separado dos CRI;

(xv) convocar, quando aplicavel ao Agente Fiduciario, Assembleia Especial, através de

anuncio publicado pelo menos por 3 (trés) vezes, nos 6rgaos de imprensa onde a Emissora
deve efetuar suas publicagdes, nos termos definidos neste Termo de Securitizagao;
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(xvi) comparecer as Assembleias Gerais a fim de prestar as informacgbes que lhe forem
solicitadas;

(xvii) manter atualizada a relacdo dos Titulares de CRI e de seus enderegos;

(xviii) fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes no presente Termo de
Securitizacdo, especialmente daquelas impositivas de obrigagdes de fazer e de nao fazer;

(xix) comunicar aos Titulares de CRI qualquer inadimplemento, pela Emissora, de
obrigacdes financeiras assumidas no presente Termo de Securitizacdo, incluindo as
obrigacOes relativas a eventuais garantias e a clausulas contratuais destinadas a proteger
o interesse dos Titulares de CRI e que estabelecem condicdes que ndao devem ser
descumpridas pela Emissora, indicando as consequéncias para os Investidores e as
providéncias que pretende tomar a respeito do assunto, por meio de aviso a ser publicado
em até 7 (sete) Dias Uteis contados da ciéncia do inadimplemento;

(xx) verificar os procedimentos adotados pela Emissora para assegurar que os direitos
incidentes sobre os Créditos Imobilidrios ndo sejam cedidos a terceiros, nos termos da
Resolugcdao CVM 17;

(xxi) colocar o relatério de que trata o inciso anterior a disposicao dos Titulares de CRI
no prazo maximo de 4 (quatro) meses a contar do encerramento do exercicio social da
Emissora, ao menos em sua pagina na rede mundial de computadores, pelo prazo de 3
(trés) anos;

(xxii) adotar, quando cabivel, medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos
interesses dos Titulares de CRI, bem como a realizacdo dos bens e direitos afetados ao
Patrimonio Separado dos CRI, caso a Emissora ndo o faca nas hipdteses de substituicdo ou
liquidacdo do PatrimoOnio Separado dos CRI;

(xxiii) exercer, na hipdétese de insolvéncia da Securitizadora, a administracdo do
PatrimoOnio Separado dos CRI;

(xxiv) renunciar a funcdo, na hipotese de superveniéncia de conflito de interesses ou de
gualquer outra modalidade de inaptidao;

(xxv) fornecer a Emissora relatorio de encerramento, no prazo de 5 (cinco) dias apos
satisfeito o Crédito Imobilidrio e extinto o Regime Fiduciario;

(xxvi) disponibilizar o Valor Nominal Unitario, calculado em conjunto com a Emissora, aos
Titulares de CRI e aos participantes do mercado, através de sua central de atendimento

e/ou em seu website, qual seja, www.vortx.com.br;

(xxvii) promover, na forma deste Termo de Securitizacdo, a liquidagcdo do Patrimonio
Separado dos CRI; e
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(xxviii)verificar, ao longo do prazo de vigéncia dos CRI, trimestralmente, a partir da
primeira Data de Integralizacdo, os Indices e Limites Financeiros.

11.4. Remuneracdo do Agente Fiducidrio. Serao devidos ao Agente Fiduciario honorarios
pelo desempenho dos deveres e atribuicdes que lhe competem, nos termos deste
instrumento e da legislacao em vigor, correspondentes a: (i) uma parcela de implantagao
no valor de R$22.000,00 (vinte e dois mil reais), devida até o 5° (quinto) Dia Util contado
da primeira data de integralizacao dos CRI; e (ii) parcelas anuais no valor de R$16.000,00
(dezesseis mil reais), sendo a primeira parcela devida no mesmo dia do vencimento da
parcela (i) acima do ano subsequente e as demais no mesmo dia dos anos subsequentes;
adicionalmente, serdo devidas ao Agente Fiduciario, parcelas de R$ 1.000,00 (mil reais)
por verificacdo de indice financeiro, devidas até o 5° (quinto) dia util contado da verificacao
e por cada evento de verificacdo semestral da Destinacdo dos Recursos o valor de
R$ 1.200,00 (um mil e duzentos reais), sendo devido até o 5° (quinto) dia util contado da
verificacdo até a comprovagao integral dos recursos. Caso a operacdo seja desmontada, o
valor da parcela (i) serd devido pela Emissora e/ou pela Devedora a titulo de “abort fee”
até o 5° (quinto) dia util contado da comunicagdo do cancelamento da operagao.

11.4.1. As parcelas citadas acima serdao reajustadas anualmente pela variagao
acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizagdo, pelo
indice que vier a substitui-lo, a partir da data do primeiro pagamento até as datas de
pagamento seguintes.

11.4.2. A primeira parcela dos honorarios do Agente Fiduciario podera ser faturada
por qualquer empresa do grupo econémico, incluindo, mas ndo se limitando, a Vortx
Servicos Fiduciarios Ltda., inscrita no CNPJ sob o n® 17.595.680/0001-36.

11.5. Em caso de atraso no pagamento de quaisquer das remuneragdes ou pagamento
ou reembolso de despesas previstas na clausula 11.4, acima, estara sujeita a multa
moratéria de 10% (dez por cento) sobre o valor do débito, bem como a juros moratérios
de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do débito sujeito a atualizagdo monetaria
pelo IPCA acumulado, o qual incidird desde a data de mora até a data de efetivo
pagamento, calculado pro rata die.

11.6. Os valores referidos serdao acrescidos dos impostos que incidem sobre a prestacao
desses servigos, tais como: (i) impostos sobre servicos de qualquer natureza (ISS); (ii)
PIS; (iii) COFINS; (iv) CSLL; (v) IRRF; e (vi) quaisquer outros impostos que venham a
incidir sobre a remuneracao do Agente Fiduciario nas aliquotas vigentes nas datas de cada
pagamento.

11.7. Adicionalmente, a Devedora e/ou a Emissora, com recursos do Fundo de Despesas
ou do Patriménio Separado, conforme o caso, antecipard ao Agente Fiduciario todas as
despesas necessarias para prestar os servigos descritos neste instrumento, proteger os
direitos e interesses dos investidores ou para realizar seus créditos. Quando houver
negativa para custeio de tais despesas pela Devedora, os investidores deverdo antecipar
todos os custos a serem despendidos pelo Agente Fiduciario, na proporgao de seus créditos,
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e posteriormente, ressarcidas pela Emissora e ou pela Devedora. As despesas a serem
antecipadas deverao ser previamente aprovados pelos investidores e pela Devedora. Sao
exemplos de despesas que poderdo ser realizadas pelo Agente Fiduciario: (i) publicacdo
de relatérios, avisos, editais e notificacdes, despesas cartorarias, conforme previsto neste
instrumento e na legislagdo aplicavel, e outras que vierem a ser exigidas por regulamentos
aplicaveis; (ii) despesas com conferéncias e contatos telefonicos; (iii) obtencdo de
certidoes, fotocopias, digitalizagdes, envio de documentos; (iv) locomogbes entre estados
da federacdo, alimentacdo, transportes e respectivas hospedagens, quando necessarias ao
desempenho das fungbes e devidamente comprovadas; (v) se aplicavel, todas as despesas
necessarias para realizar vistoria nas obras ou empreendimentos financiados com recursos
da integralizacdo (vi) conferéncia, validagdo ou utilizacdo de sistemas para checagem,
monitoramento ou obtencdo de opinido técnica ou legal de documentacdo ou informacgao
prestada pela Emissora para cumprimento das suas obrigacdes; (vii) revalidacdo de laudos
de avaliacdo, se o caso, nos termos do Oficio Circular CVM n© 1/2021 SRE; (viii) gastos
com honorarios advocaticios de terceiros, depdsitos, custas e taxas judiciarias nas agoes
propostas pelo Agente Fiduciario ou decorrentes de agdes contra ele propostas no exercicio
de sua fungdo, decorrentes de culpa exclusiva e comprovada da Emissora e ou Devedora,
ou ainda que comprovadamente |lhe causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto
representante da comunhdo dos investidores (ix) as eventuais despesas, depdsitos e
custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em acgdes judiciais serdo igualmente
suportadas pelos investidores bem como sua remuneracdo; (x) custos e despesas
relacionadas a B3/CETIP.

11.8. Caso seja necessario o ressarcimento de despesas ao Agente Fiduciario este devera
ser efetuado em até 05 (cinco) dias Uteis apds a realizagdo da respectiva prestagao de
contas a Emissora e/ou a Devedora e envio de cépia dos respectivos comprovantes de
pagamento.

11.9. O crédito do Agente Fiduciario por despesas incorridas para proteger direitos e
interesses ou realizar créditos dos investidores que nao tenha sido saldado na forma
prevista nas clausulas acima serd acrescido a divida da Devedora, tendo preferéncia na
ordem de pagamento. O Agente Fiduciario podera se utilizar de recursos eventualmente
existentes nas contas garantias para saldar as despesas e honorarios inadimplentes,
devendo realizar a respectiva notificacdo aos investidores e emissores com antecedéncia
ao que fizer e realizando a respectiva prestacao de contas obrigatoriamente.

11.10. O Agente Fiduciario ndo antecipara recursos para pagamento de despesas
decorrentes da Emissdo, sendo certo que tais recursos serao sempre devidos e antecipados
pela Emissora ou pelos investidores, conforme o caso.

11.11. Em caso de inadimplemento pela Devedora, ou de reestruturagcdo das
condicdes da operagdo, serd devida ao Agente Fiducidrio uma remuneracdo adicional
equivalente a R$600,00 (seiscentos reais) por hora-homem de trabalho dedicado as
atividades relacionadas a Emissao, incluindo, mas ndo se limitando, (i) a execucdo das
garantias, (ii) ao comparecimento em reunides formais ou conferéncias telefénicas com a
Emissora, os Titulares ou demais partes da Emissao, inclusive respectivas assembleias;
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(iii) a analise e/ou confeccdo de eventuais aditamentos aos Documentos da Operagao, atas
de assembleia e/ou quaisquer documentos necessarios ao disposto no item seguinte; e
(iv) implementacdo das consequentes decisdes tomadas em tais eventos, remuneragao
esta a ser paga no prazo de 10 (dez) dias apds a conferéncia e aprovacdo pela Emissora
do respectivo “Relatorio de Horas”.

11.12, Substituicdo do Agente Fiduciario. O Agente Fiduciario podera ser substituido
nas hipéteses de auséncia ou impedimento temporario, rendncia, intervencao, liquidacao,
faléncia ou qualquer outro caso de vacancia, devendo ser realizada, no prazo de 30 (trinta)
dias, contado da ocorréncia de qualquer desses eventos, Assembleia Especial, para que
seja eleito o novo agente fiduciario.

11.12.1. No caso de renuncia de suas fungdes, em virtude da superveniéncia de
conflitos de interesses ou de qualquer outra modalidade de inaptidao, o Agente Fiduciario
devera permanecer no exercicio dessas fungdes pelo prazo de até 30 (trinta) dias apds a
data de solicitacdo da renuncia, devendo, ainda, fornecer a Emissora ou a quem esta
indicar, em até 30 (trinta) dias da data de sua renuncia, copia de toda a escrituracéo,
correspondéncia e demais papéis relacionados ao exercicio de suas fungoes.

11.12.2, A substituicdo do Agente Fiduciario fica sujeita a comunicacdo prévia a CVM
e a sua manifestagdo acerca do atendimento aos requisitos prescritos no artigo 7° da
Resolugdao CVM 17.

11.12.3. Em nenhuma hipdtese a funcdo de agente fiduciario podera ficar vaga por
periodo superior a 30 (trinta) dias, dentro do qual devera ser realizada Assembleia Especial
para a escolha do novo agente fiduciario.

11.13. Hipdteses de Substituicdo do Agente Fiduciario. O Agente Fiduciario podera
ser destituido:

() pela CVM, nos termos da legislacdo em vigor;

(i) pelo voto dos Titulares de CRI reunidos em Assembleia Especial convocada pelos
Titulares de CRI que representem, no minimo, 10% (dez por cento) dos CRI em Circulacado;

(iii) por deliberacdo em Assembleia Especial, na hipétese de descumprimento dos
deveres previstos no artigo 29 da Lei 14.430; ou

(iv)  nas hipéteses de descumprimento das incumbéncias mencionadas na clausula 11.3
acima.

11.14. Agente Fiducidrio Substituto. O agente fiducidrio eleito em substituicdo nos
termos da clausula 11.13 acima assumira, integralmente, os deveres, atribuices e
responsabilidades constantes da legislagao aplicavel e deste Termo de Securitizagao.
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11.15. Aditamento deste Termo de Securitizagdo. A substituicdo do Agente
Fiduciario em carater permanente devera ser objeto de aditamento ao presente Termo de
Securitizacdo e demais Documentos da Operacgdo, conforme aplicavel.

11.16. Nomeacdo de Agente Fiduciario pelos Titulares de CRI. Os Titulares de CRI,
apo6s o encerramento do prazo para a distribuicdo dos CRI, poderdao nomear substituto ao
Agente Fiduciario, em Assembleia Especial especialmente convocada para este fim, por
meio de voto da maioria absoluta dos Titulares de CRI.

11.17. Inadimplemento da Emissora. No caso de inadimplemento da Emissora, com
relacdo as obrigagGes assumidas nesta operacao, o Agente Fiduciario devera usar de toda
e qualquer acdo para proteger direitos ou defender interesses dos Titulares de CRI.

11.18. A modificacao das condigdes dos CRI ou a ndo adocao de qualquer medida
prevista no presente Termo de Securitizagdo que vise a defesa dos direitos e interesses
dos Titulares de CRI deve ser aprovada em assembleia mediante deliberagdo da maioria
absoluta dos CRI em Circulagdo.

12. LIQUIDACAO DO PATRIMONIO SEPARADO DOS CRI

12.1. Liquidacdo do Patrimbnio Separado dos CRI: Caso seja verificada a ocorréncia de
gualquer um dos eventos abaixo, o Agente Fiduciario devera assumir imediatamente, de
forma transitéria, a administracdo do Patrimbnio Separado dos CRI e convocar a
Assembleia Especial de modo a deliberar sobre a liquidacdo do Patrimonio Separado dos
CRI ou a sua administracdo por nova companhia securitizadora:

() insuficiéncia dos bens do patrimonio separado para liquidar a emissdo dos CRI;

(i) pedido, por parte da Emissora, de qualquer plano de recuperacao judicial ou
extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido
requerida ou obtida homologacdo judicial do referido plano, ou requerimento, pela
Emissora, de recuperacao judicial, independentemente de deferimento do processamento
da recuperacao ou de sua concessdo pelo juiz competente;

(iii) pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Emissora e ndo devidamente
elidido no prazo legal ou cancelado pela Emissora, conforme o caso, no prazo legal;

(iv)  extingdo, liquidacdo, decretacdo de faléncia ou apresentacdo de pedido de
autofaléncia pela Emissora;

(v) inadimplemento da Emissora, com relagdo a suas obrigacdes referentes a

administracdo do Patrimonio Separado dos CRI, desde que tal inadimplemento perdure por
mais de 7 (sete) dias contados da data do inadimplemento;
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(vi) inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer das obrigacdes pecuniarias
previstas neste Termo de Securitizacdo que dure por mais de 5 (cinco) Dias Uteis, por
culpa exclusivamente da Emissora, contados do referido inadimplemento;

(vii) descumprimento das normas nacionais e internacionais, conforme aplicavel, que
versam sobre atos de corrupcdo e atos lesivos contra a administracao publica, incluindo,
mas nao se limitando, as Leis Anticorrupgao;

(viii) desvio da finalidade do Patrimo6nio Separado dos CRI; ou
(ix)  inobservancia, pela Emissora, da Legislagdo Socioambiental.

12.2. Modo de Liguidacdo do Patriménio Separado dos CRI. A liquidagao do Patrimdnio
Separado dos CRI sera realizada mediante transferéncia dos Créditos do Patrimonio
Separado dos CRI aos Titulares de CRI, ou caso se decida pela sua manutengdo, podera
haver a transferéncia para a nova securitizadora aprovada pelos Titulares de CRI, para fins
de extingdo de toda e qualquer obrigacdo da Emissora em relagao aos CRI.

12.3. Destituida a Emissora, cabera ao Agente Fiduciario, de forma transitoria, ou a nova
securitizadora, conforme deliberado em Assembleia Especial, (i) administrar os Créditos
do Patrimo6nio Separado dos CRI; (ii) esgotar todos os recursos judiciais e extrajudiciais
para a realizacdo do Crédito Imobiliario; (iii) ratear os recursos obtidos entre os Titulares
de CRI na proporgao de CRI detidos, observado o disposto neste Termo de Securitizacdo;
e (iv) transferir os recebiveis oriundos do Crédito Imobilidrio aos Titulares de CRI, na
proporcao de CRI detidos por cada Titular de CRI.

12.4. Na hipdtese de liquidagdo do Patrimbnio Separado dos CRI, e caso o pagamento
dos valores devidos pela Devedora ndao ocorra nos prazos previstos na Escritura de Emissao
de Debéntures, os bens, direitos e garantias pertencentes ao PatrimoOnio Separado dos
CRI, resultado da satisfacdo dos procedimentos e execucgdo/excussdao dos direitos e
garantias, serdo entregues em favor dos Titulares de CRI, observado que, para fins de
liquidacdo do PatrimoOnio Separado dos CRI, a cada CRI sera dada a parcela dos bens e
direitos integrantes do Patrimonio Separado dos CRI, na propor¢ao em que cada CRI
representa em relagdo a totalidade do saldo devedor dos CRI, operando-se, no momento
da referida dagdo, a quitagcdo dos CRI e liquidagcdo do Patrimonio Separado dos CRI.

13. DESPESAS DA OFERTA E DA EMISSAO E FUNDO DE DESPESAS

13.1. Na primeira Data de Integralizagdo, sera retido, pela Securitizadora, do pagamento
do Preco de Integralizacdo das Debéntures, o valor de R$ 170.000,00 (cento e setenta mil
reais) para a constituicao de fundo de despesas na Conta Centralizadora para o pagamento
de despesas pela Securitizadora no ambito da Operagao de Securitizagdo (“Valor Inicial do
Fundo de Despesas” e "Fundo de Despesas”, respectivamente). Os recursos do Fundo de
Despesas serdo aplicados e utilizados em consonancia ao disposto neste Termo de
Securitizagao.
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13.2. Toda vez que, por qualquer motivo, os recursos do Fundo de Despesas venham a
ser inferiores ao valor de R$ 100.000,00 (cem mil reais) (“Valor Minimo do Fundo de
Despesas”), mediante comprovacdao, conforme notificagdo da Securitizadora a Devedora
neste sentido, a Devedora recompord, no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis a contar do
recebimento de notificagdo, o Fundo de Despesas com o montante necessario para que os
recursos existentes no Fundo de Despesas, apds a recomposicao, se€jam, no minimo, iguais
ao Valor Inicial do Fundo de Despesas, mediante transferéncia dos valores necessarios a
sua recomposicdo diretamente para a Conta Centralizadora, devendo encaminhar extrato
de comprovacao da referida recomposicdo a Securitizadora, com coépia ao Agente
Fiduciario.

13.3. Os recursos da Conta Centralizadora estardo abrangidos pela instituicao do Regime
Fiduciario e integrardo o Patrimoénio Separado dos CRI, sendo certo que deverdo ser
aplicados pela Emissora, na qualidade de administradora da Conta Centralizadora,
exclusivamente em certificados e recibos de depdsito bancario com liquidez diaria e/ou
operacdes compromissadas de emissdo do Banco Liquidante com vencimento anterior a
Data de Vencimento. Os recursos oriundos dos rendimentos auferidos com tais
investimentos integrardo automaticamente o Fundo de Despesas, ressalvados a
Securitizadora os beneficios fiscais desses rendimentos.

13.4. Caso, apd6s o cumprimento integral das obrigacbes assumidas pela Devedora nos
Documentos da Operacgdo, ainda existam recursos no Fundo de Despesas, tais recursos
deverdo ser liberados, liquido de tributos, pela Emissora na conta corrente n°® 05316-4,
agéncia 0910, mantida junto ao Itau Unibanco S.A., de titularidade da Devedora, em até
2 (dois) Dias Uteis contados da data do cumprimento integral das obrigagdes assumidas
pela Devedora nos Documentos da Operacado, ressalvados a Emissora os beneficios fiscais
decorrentes dos rendimentos do investimento dos valores existentes no Fundo de Despesas
nas aplicagoes financeiras referidas na clausula 13.3 acima.

13.5. Se, na primeira Data de Integralizacdo, o Preco de Integralizacdo das Debéntures
nao for suficiente para a constituicdo do Fundo de Despesas e/ou para o pagamento das
Despesas Flat, a Devedora deverd complementar o valor restante necessario para a
constituicdo do Fundo de Despesas e/ou para o pagamento das Despesas Flat, mediante
transferéncia do referido valor & Conta Centralizadora, no prazo de até 1 (um) Dia Util
contado da primeira Data de Integralizagdo.

13.6. Despesas. As Despesas Flat e as demais despesas abaixo listadas ("Despesas”)
serdo arcadas pela Devedora, sendo que (x) as Despesas Flat serdao descontadas pela
Emissora do pagamento do Pregco de Integralizacdo das Debéntures; e (y) as demais
despesas, se comprovadamente incorridas no ambito da Emissdo, serdo arcadas e/ou
reembolsadas, exclusivamente, direta ou indiretamente, pelo Fundo de Despesas,
observado que, no caso de insuficiéncia do Fundo de Despesas, tais despesas deverao ser
arcadas diretamente pela Devedora, ou, ainda, por recursos do Patrimdénio Separado dos
CRI, em caso de inadimplemento pela Devedora:
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todos os emolumentos e declaracbes de custdédia da B3, da CVM e da ANBIMA,

conforme aplicaveis, relativos a CCI e aos CRI;

(i)

(i)

remuneracao da Emissora, nos seguintes termos:

(a) pela emissdo dos CRI, no valor conforme previsto na Escritura de Emissao,
a ser paga até o 1° (primeiro) Dia Util contado da primeira Data de Integralizacdo;

(b) pela administracido do patrimbénio separado, no valor mensal de
R$ 40.000,00 (quarenta mil reais), devendo a primeira parcela ser paga até o 1°
(primeiro) Dia Util contado da primeira Data de Integralizacdo, e as demais pagas
mensalmente nas mesmas datas dos meses subsequentes, até o resgate total dos
CRI;

(c) por cada Data de Integralizacdo, no valor de R$ 4.500,00 (quatro mil e
guinhentos reais) (exceto para a primeira Data de Integralizacdo), a ser pago até o
10 (primeiro) Dia Util contado de cada uma das Datas de Integralizagdo;

(d) as despesas referidas nos itens (a), (b) e (c) acima serdao acrescidas dos
seguintes impostos: ISS (Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza), CSLL
(Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido), PIS (Contribuicdo ao Programa de
Integracao Social), COFINS (Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade
Social), IRRF (Imposto de Renda Retido na Fonte) e quaisquer outros tributos que
venham a incidir sobre a remuneracdao da Emissora, conforme o caso, nas aliquotas
vigentes na data de cada pagamento; e

(e) o valor devido no ambito do subitem (b) acima sera atualizado anualmente
pela variacao acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou, ainda, na impossibilidade de
sua utilizacdo, pelo indice que vier a substitui-lo, calculadas pro rata die, se
necessario, a partir da primeira data de pagamento;

remuneracao, a ser paga ao Custodiante, nos seguintes termos:

(a) pela implantacdo e registro da CCI na B3, sera devido o valor Unico de
R$ 3.000,00 (trés mil reais), a ser pago até o 5° (quinto) Dia Util contado da primeira
Data de Integralizacdo;

(b) pela custédia da CCI, serd devido o valor anual de $5.000,00 (cinco mil
reais), sendo a primeira parcela devida no mesmo dia do vencimento da parcela “a”
acima do ano subsequente e as demais no mesmo dia dos anos subsequentes até o
resgate total dos CRI;

(c) os valores devidos no ambito dos subitens (a), (b) e (c) acima serdo
acrescidos dos seguintes tributos: Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza -
ISS, Contribuicao ao Programa de Integracao Social - PIS, Contribuicdo para
Financiamento da Seguridade Social - COFINS, CSLL (Contribuicdo Social sobre o
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Lucro Liquido), IRRF (Imposto de Renda Retido na Fonte) e quaisquer outros tributos
que venham a incidir sobre a remuneragao, sendo que os valores referidos no item
(b) acima serdo reajustados anualmente pela variagdo acumulada positiva do IPCA,
ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizacdo, pelo indice que vier
a substitui-lo, a partir da data do primeiro pagamento, calculadas pro rata die, se
necessario;

(iv) remuneracdo, devida ao Agente Fiduciario, nos termos previstos da clausula 11.4 e
seguintes;

(v) remuneracdo do Escriturador e Liquidante no montante equivalente a R$ 400,00
(quatrocentos reais), em parcelas mensais, devendo tal valor ser acrescido em R$ 280,00
(duzentos e oitenta reais) por série adicional, devendo a primeira parcela ser paga até o
10 (primeiro) Dia Util contado da primeira Data de Integralizacdo, e as demais pagas nas
mesmas datas dos meses subsequentes, até o resgate total dos CRI. As parcelas serdo
corrigidas anualmente a partir da data do primeiro pagamento pela variacao acumulada
do IPCA ou na falta deste, ou, ainda, na impossibilidade de sua utilizagdo, pelo indice que
vier a substitui-lo, calculadas pro rata die, se necessario. O valor das referidas parcelas
sera acrescido dos respectivos tributos incidentes;

(vi) remuneragdo do auditor independente responsavel pela auditoria do Patriménio
Separado, no valor inicial de R$ 1.800,00 (mil e oitocentos reais) por ano por cada
auditoria a ser realizada, podendo este valor ser ajustado em decorréncia de eventual
substituicao do auditor independente ou ajuste na quantidade de horas estimadas pela
equipe de auditoria, acrescido da remuneracdo da contratacdo de terceiros A referida
despesa sera corrigida a partir do primeiro pagamento pela variacdao do IPCA ou, na falta
deste, ou, ainda, na impossibilidade de sua utilizagdo, pelo indice que vier substitui-lo,
calculada pro rata die, se necessario, e sera acrescida dos seguintes impostos: ISS, CSLL,
PIS, COFINS, IRRF e quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a remuneragao
do auditor independente e terceiros envolvidos na elaboracdo das demonstracdes contabeis
do Patriménio Separado, nas aliquotas vigentes na data de cada pagamento.

(vii) A remuneragdo do contador do patrimonio separado no valor inicial de R$210,00
(duzentos e dez reais) mensais para elaboracdo das demonstragdes financeiras do
Patrimbnio Separado e dos relatdrios exigidos pela Resolucdo CVM 60, sendo o primeiro
pagamento devido em até 1 (um) Dia Util contado da data da primeira integralizagdo dos
CRI e os demais sempre no 10° (décimo) Dia Util dos meses subsequentes, até a integral
liguidacao dos CRI;

() todas as despesas razoavelmente incorridas e devidamente comprovadas pelo
Agente Fiduciario que sejam necessarias para proteger os direitos e interesses dos Titulares

de CRI ou para realizacdao dos seus créditos;

(i) despesas relativas a abertura e manutencdo da Conta Centralizadora e custos
relacionados a Assembleia Especial;
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(iii) averbagoes, tributos, prenotacbes e registros em cartorios de registro de imdveis e
titulos e documentos e junta comercial, quando for o caso, bem com as despesas relativas
a alteragdes dos Documentos da Operagao;

(iv) despesas com a gestdo, cobranca, realizacdo e administracdo do Patrimonio
Separado dos CRI, outras despesas indispensaveis a administracdao do Crédito Imobiliario,
exclusivamente na hipdtese de liquidacdo do Patrimdnio Separado dos CRI, inclusive as
referentes a sua transferéncia, na hipotese de o Agente Fiduciario assumir a sua
administracdo;

(v) despesas com a taxa de fiscalizagcdao da CVM, bem como quaisquer emolumentos
relacionados a B3 e ANBIMA; e

(vi)  despesas anuais com a auditoria do Regime Fiduciario.

13.6.1. O pagamento das despesas acima previstas mediante utilizacdo dos recursos
do Fundo de Despesas, devera ser devidamente comprovado pela Emissora, mediante o
envio, a Devedora, das notas fiscais e dos respectivos comprovantes de pagamento, até o
dia 10 (dez) do més subsequente ao pagamento da despesa, sendo certo que dependerdo
de aprovagdo prévia da Devedora as despesas extraordindrias que superarem
R$ 20.000,00 (vinte mil reais), exceto em caso de inadimplemento da Devedora, ou
ocorréncia de algum evento de vencimento antecipado, ou necessidade de convocacdo de
assembleias e publicagdes nos termos exigidos para as ofertas publicas de certificados de
recebiveis imobiliarios.

13.6.2. As despesas com a contratacdo da Agéncia de Classificacdo de Risco para
elaboracdo do relatério de classificacdo de risco da Oferta e seu monitoramento deverao
ser arcadas direta e exclusivamente pela Devedora.

13.6.3. Quaisquer despesas ndo mencionadas na clausula 13.6 acima e relacionadas
a Emissao e a Oferta, serdo arcadas exclusivamente, direta ou indiretamente, pelo Fundo
de Despesas, na forma desta clausula, inclusive as seguintes despesas razoavelmente
incorridas ou a incorrer e devidamente comprovadas pela Emissora: (i) registro de
documentos, notificacdes, extracdo de certiddes em geral, reconhecimento de firmas em
cartérios, copias autenticadas em cartério e/ou reprograficas, emolumentos cartorarios,
custas processuais, periciais e similares, bem como quaisquer prestadores de servigo que
venham a ser utilizados para a realizacao dos procedimentos listados neste item (i); (ii)
contratacao de prestadores de servicos ndao determinados nos Documentos da Operagao,
inclusive assessores legais, agentes de auditoria, fiscalizacdo e/ou cobranca; e (iii)
publicacbes em jornais e outros meios de comunicagao, locacdo de imével, contratagdo de
colaboradores, bem como quaisquer outras despesas necessarias para realizacdao de
Assembleias Gerais.

13.6.4. Caso o Fundo de Despesas nao seja suficiente para arcar com quaisquer
despesas relacionadas a Emissdao e/ou a Oferta, descritas ou ndo nos Documentos da
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Operagdo, a Emissora devera solicitar diretamente a Devedora o pagamento de tais
despesas, desde que razoaveis e devidamente justificadas, com antecedéncia de 5 (cinco)
Dias Uteis.

13.6.5. Os Titulares de CRI serdo responsaveis pelo pagamento dos tributos
incidentes sobre a negociacdo secundaria e a distribuicdo de rendimentos dos CRI.

13.6.6. As despesas que eventualmente sejam pagas diretamente pela Emissora,
com a devida comprovagdo, por meio de recursos do Patrimoénio Separado dos CRI,
deverdo ser reembolsadas pela Devedora a Emissora, em até 5 (cinco) Dias Uteis a contar
de notificacdo enviada pela Emissora, observado que, em nenhuma hipotese a Emissora
possuira a obrigacdo de utilizar recursos proprios para o pagamento de despesas.

13.6.7. Sem prejuizo da cldusula 13.6.6 acima, na hipdtese de eventual
inadimpléncia da Devedora, a Emissora podera promover as medidas judiciais cabiveis,
iniciando a execucdo por quantia certa contra devedor ou qualquer outra medida que
entender cabivel, observados os termos e condicbes para pagamento e reembolso pela
Devedora, nos termos dos Documentos da Operacgao.

13.6.8. Na hipétese de a Data de Vencimento vir a ser prorrogada por deliberagao
da Assembleia Especial, ou ainda, apds a Data de Vencimento, a Securitizadora, o Agente
Fiduciario e os demais prestadores de servigo continuarem exercendo as suas funcgoes, as
Despesas, conforme o caso, continuarao sendo devidas pela Devedora.

13.6.9. A Taxa de Administracdo continuara sendo devida, mesmo apds o Resgate
Antecipado, caso a Securitizadora ainda esteja atuando em nome dos Titulares de CRI,
remuneracdo esta que serda devida proporcionalmente aos meses de atuagdo da
Securitizadora, bem como a remuneracdo de todos os demais prestadores de servigos que
ainda estejam atuando.

13.6.10. Caso a Devedora nao pague tempestivamente e os recursos do Fundo de
Despesas nao sejam suficientes para o pagamento da Taxa de Administracao, os Titulares
de CRI arcardo com a Taxa de Administracdo, ressalvado seu direito de, num segundo
momento, requerer o reembolso das Despesas junto a Devedora apds a realizacdo do
Patriménio Separado dos CRI.

13.6.11. Em qualquer Reestruturacdo que vier a ocorrer ao longo do prazo de duracao
dos CRI, que implique a elaboragao de aditamentos aos Documentos da Operacgdo €/ou na
realizacdo de Assembleias Gerais, ou enquanto os CRI estiverem sob hipdtese de Resgate
Antecipado Obrigatério, serd devida, pela Devedora a Emissora, uma remuneragao
adicional, equivalente a R$ 920,00 (novecentos e vinte reais) por hora de trabalho dos
profissionais da Securitizadora dedicados a tais atividades, corrigidos a partir da Data da
Emissdo dos CRI pela variacdo acumulada do IPCA no periodo anterior, acrescida dos
seguintes impostos: ISS (Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza), CSLL
(Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido), PIS (Contribuicdo ao Programa de Integragdo
Social), COFINS (Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social), IRRF (Imposto
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de Renda Retido na Fonte) e quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a
remuneracdo da Emissora, conforme o caso, nas aliquotas vigentes na data de cada
pagamento. Adicionalmente, a Devedora devera arcar com todos os custos decorrentes da
formalizacdao e constituicdo dessas alteracdes, inclusive aqueles relativos a honorarios
advocaticios razoaveis devidos ao assessor legal escolhido de comum acordo entre a
Securitizadora e a Devedora, acrescido das despesas e custos devidos a tal assessor legal.
O pagamento da remuneragao prevista nesta cldusula ocorrerd sem prejuizo da
remuneracao devida a terceiros eventualmente contratados para a prestacao de servigos
acessorios aqueles prestados pela Securitizadora e também serd arcado mediante a
utilizacdo do Fundo de Despesas, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da entrega, pela
Emissora do respectivo relatério de horas, com as horas efetivamente trabalhadas e o valor
efetivamente devido pela Devedora. Ainda, a Devedora deverd arcar com todos os custos
decorrentes da formalizacdo e constituicao dessas alteragdes, inclusive aqueles relativos a
honorarios advocaticios devidos ao assessor legal escolhido a critério da Debenturista,
acrescido das despesas e custos devidos a tal assessor legal, com um limite de
R$ 15.000,00 (quinze mil reais) por Reestruturagao.

13.6.12. Entende-se por “Reestruturacao” a alteragao de condigdes relacionadas (i)
as condicbes essenciais dos CRI, tais como datas de pagamento, remuneracdo, data de
vencimento final, fluxos operacionais de pagamento ou recebimento de valores, caréncia
ou covenants operacionais ou financeiros; (ii) aos aditamentos dos Documentos da
Operacao e realizacdo de assembleias, com excecao do(s) aditamento(s) a ser(em)
eventualmente celebrado(s) caso, por ocasido do encerramento da Oferta; e (iii) ao
vencimento antecipado das Debéntures, sendo certo que nestes casos a Securitizadora
receberd o valor de R$920,00 (novecentos e vinte reais) por hora de trabalho dos
profissionais da Securitizadora dedicada a tais atividades. A Devedora devera arcar
também com todos os custos decorrentes da formalizacdo e constituicdo dessas alteragoes,
inclusive aqueles relativos a honorarios advocaticios devidos ao assessor legal escolhido a
critério da Securitizadora, acrescido das despesas e custos devidos a tal assessor legal,,
com um limite de R$25.000,00 (vinte e cinco mil reais) por Reestruturacao; e (B) “Taxa
de Administracdo” a remuneracdo que a Debenturista fara jus, pela administragdo do
Patrimoénio Separado dos CRI, no valor mensal de R$4.500,00 (quatro mil e quinhentos
reais), devendo a primeira parcela ser paga pela Emissora até o 1° (primeiro) Dia Util
contado da primeira Data de Integralizacdo, nos termos previstos nesta Escritura de
Emissdo, e as demais pagas mensalmente nas mesmas datas dos meses subsequentes,
até o resgate total dos CRI; a referida despesa sera acrescida dos seguintes impostos: ISS
(Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza), CSLL (Contribuicdo Social sobre o Lucro
Liguido), PIS (Contribuicdo ao Programa de Integracao Social), COFINS (Contribuicdo para
o Financiamento da Seguridade Social), IRRF (Imposto de Renda Retido na Fonte) e
guaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a remuneracao da Securitizadora,
conforme o caso, nas aliquotas vigentes na data de cada pagamento e sera atualizada
anualmente pela variacao acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou, ainda, na
impossibilidade de sua utilizagdo, pelo indice que vier a substitui-lo, calculadas pro rata
die, se necessario, a partir da primeira data de pagamento.
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13.7. Transferéncia de Recursos. Quaisquer transferéncias de recursos da Emissora a
Devedora, determinada nos Documentos da Operacao, serdo realizadas pela Emissora
liquidas de tributos (incluindo seus rendimentos liquidos de tributos) em conta corrente de
titularidade da Devedora, conforme o caso, ressalvados a Emissora os beneficios fiscais
desses rendimentos.

13.8. Responsabilidade dos Titulares de CRI. Observado o disposto nas cldusulas acima,
sao de responsabilidade dos Titulares de CRI:

(i) eventuais despesas e taxas relativas a custddia e a liquidacdo dos CRI subscritos,
que deverdao ser pagas diretamente pelos Titulares de CRI a instituicdo financeira
contratada para prestacao destes servicos, bem como relativas a negociacdo dos CRI, que
ndo estejam incluidas nas Despesas indicadas na Clausula 13.6 acima;

(i) todos os custos e despesas incorridos para salvaguardar seus direitos e
prerrogativas na qualidade de Titulares de CRI (que deverao, sempre que possivel, ser
previamente aprovadas e pagas pelos Titulares de CRI); e

(iii)  tributos diretos e indiretos incidentes sobre a titularidade e/ou sobre a distribuicao
de rendimentos dos CRI, conforme aplicavel e observado as demais disposicbes deste
Termo de Securitizagao.

13.8.1. No caso de destituicdo da Emissora nos termos previstos neste Termo de
Securitizacdo, os recursos necessarios para cobrir as despesas com medidas judiciais ou
extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos e prerrogativas dos Investidores
deverdao ser previamente aprovados em Assembleia Especial e adiantadas ao Agente
Fiduciario, na proporgdo de CRI detidos, na data da respectiva aprovacao.

13.8.2. Em razdo do disposto na alinea “ii” da cldusula 13.8 acima, as despesas a
serem adiantadas pelos Titulares de CRI a Emissora, na defesa dos interesses dos Titulares
de CRI, incluem (@) as despesas com contratacdo de servigos de auditoria, assessoria
legal, fiscal, contabil e de outros especialistas; (b) as custas judiciais, emolumentos e
demais taxas, honorarios e despesas incorridas em decorréncia dos procedimentos judiciais
ou extrajudiciais propostos, objetivando salvaguardar, cobrar e/ou executar os Créditos
Imobiliarios; (c) as despesas com viagens e estadias incorridas pelos administradores da
Emissora e/ou pelos prestadores de servigos eventualmente por ela contratados, desde
que relacionados com as medidas judiciais e/ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda
dos direitos e/ou cobranga dos Créditos Imobilidrios; (d) eventuais indenizagées, multas,
despesas e custas incorridas em decorréncia de eventuais condenagdes (incluindo verbas
de sucumbéncia) em agdes judiciais propostas pela Emissora, podendo a Emissora solicitar
garantia prévia dos Titulares de CRI para cobertura do risco da sucumbéncia; e (e) a
remuneracdo e as despesas reembolsaveis do Agente Fiduciario.

13.8.3. Caso qualquer um dos Titulares de CRI ndao cumpra com as obrigagdes de

eventuais aportes de recursos na Conta Centralizadora, para custear eventuais despesas
necessarias a salvaguardar seus interesses, e nao haja recursos suficientes no Patrimonio

Pagina 92 de 246



DocusSign Envelope ID: 90534404-A59A-47B1-B9FC-67249E8F9039

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

Separado dos CRI para fazer frente a tal obrigagdo, a Emissora estara autorizada a realizar
a compensacao de eventual remuneracao a que este Titular de CRI inadimplente tenha
direito com os valores gastos pela Emissora e/ou pelos demais Titulares de CRI
adimplentes com estas despesas.

14. PUBLICIDADE

14.1. Todos os atos e decisoes decorrentes desta Emissao que, de qualquer forma, vierem
a envolver interesses dos Titulares de CRI e ocorram apos o encerramento da Oferta serdo
divulgados nas paginas da rede mundial de computadores da Emissora, da CVM e da B3,
bem como serdo publicados, as expensas do Fundo de Despesas, em jornal de grande
circulacdo. Caso a Emissora altere seu jornal de publicacdo apds a Data de Emissdo, devera
comunicar a alteracdo do jornal de publicacdo aos Titulares de CRI no jornal de publicagao
utilizado até entao.

14.2. As demais informacbes periddicas relativas a Emissao e/ou a Emissora serdo
disponibilizadas ao mercado, nos prazos legais e/ou regulamentares, através do Sistema
Fundos.Net.

15. REGISTROS E CUSTODIA
15.1. Registro e Custédia deste Termo de Securitizacdo. O presente Termo de

Securitizacdo sera custodiado pelo Custodiante e registrado na B3, conforme artigo 26,
paragrafo 1°, da Lei 14.430.

16. DISPOSICOES GERAIS

16.1. Informacées. Sempre que solicitada pelos Titulares de CRI, a Emissora lhes dara
acesso aos relatérios de gestdo do Crédito Imobiliario vinculado pelo presente Termo de
Securitizacdo, no prazo maximo de 5 (cinco) Dias Uteis.

16.2. Divisibilidade. Na hipétese de qualquer disposicdo do presente Termo de
Securitizacdo ser julgada ilegal, ineficaz ou invalida, prevalecerdao as demais disposigoes
ndo afetadas por tal julgamento, comprometendo-se a Securitizadora e o Agente Fiduciario
a substituir a disposicdo afetada por outra que, na medida do possivel, produza efeitos
semelhantes.

16.3. Indivisibilidade. A Securitizadora e o Agente Fiduciario declaram e reconhecem que
o presente Termo de Securitizagdo integra um conjunto de negociacdes de interesses
reciprocos e complexos, envolvendo a celebragdo, além deste Termo de Securitizacdo, dos
demais Documentos da Operagdo, razao por que nenhum dos Documentos da Operagao
podera ser interpretado e/ou analisado isoladamente.

16.4. Independéncia. Nenhum atraso, omissdo ou liberalidade no exercicio de qualquer
direito, faculdade ou remédio que caiba ao Agente Fiduciario e/ou aos Titulares de CRI em
razao de qualquer inadimplemento das obrigacdes da Emissora, prejudicara tais direitos,
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faculdades ou remédios, ou sera interpretado como uma renlncia aos mesmos ou
concordéncia com tal inadimplemento, nem constituird novagdo ou modificacdo de
guaisquer outras obrigacdes assumidas pela Emissora ou precedente no tocante a qualquer
outro inadimplemento ou atraso.

16.5. Irrevogabilidade. O presente Termo de Securitizagdo é firmado em carater
irrevogavel e irretratavel, obrigando a Securitizadora e o Agente Fiduciario por si e seus
sucessores.

16.6. Validade de Alteracbes Posteriores. Todas as alteragdes do presente Termo de
Securitizacdo, somente serdo validas se realizadas por escrito e aprovadas pelos Titulares
de CRI, observados os quoéruns previstos neste Termo de Securitizacdo.

16.7. O Agente Fiduciario ndo emitira qualquer tipo de opinido ou farad qualquer juizo
sobre a orientacdo acerca de qualquer fato da Emissdo que seja de competéncia de
definicdo pelos Titulares de CRI, comprometendo-se tdo somente a agir em conformidade
com as instrugdes que lhe forem transmitidas pelos Titulares de CRI. Neste sentido, o
Agente Fiduciario ndo possui qualquer responsabilidade sobre o resultado ou sobre os
efeitos juridicos decorrentes do estrito cumprimento das orientagdes dos Titulares de CRI
a ele transmitidas conforme definidas pelos Titulares de CRI e reproduzidas perante a
Emissora, independentemente de eventuais prejuizos que venham a ser causados em
decorréncia disto aos Titulares de CRI ou a Emissora. A atuacdo do Agente Fiduciario limita-
se ao escopo da Resolugdo CVM 17 da CVM, conforme alterada e dos artigos aplicaveis da
Lei das Sociedades por AcOes, estando este isento, sob qualquer forma ou pretexto, de
qualquer responsabilidade adicional que ndo tenha decorrido da legislagao aplicavel.

16.8. Sem prejuizo do dever de diligéncia do Agente Fiduciario, o Agente Fiduciario
assumird que os documentos originais ou cdpias autenticadas de documentos
encaminhados pela Emissora ou por terceiros a seu pedido ndo foram objeto de fraude ou
adulteracdo. N3o serd ainda, sob qualquer hipdtese, responsavel pela elaboracdo de
documentos societarios da Emissora, que permanecerdo sob obrigacdo legal e
regulamentar da Emissora elabora-los, nos termos da legislacdo aplicavel.

16.9. Os atos ou manifestacdes por parte do Agente Fiducidrio que criarem
responsabilidade para os Titulares de CRI e/ou exonerarem terceiros de obrigacdes para
com eles, bem como aqueles relacionados ao devido cumprimento das obrigacoes
assumidas neste instrumento, somente serdo validos quando previamente assim
deliberado pelos Titulares de CRI reunidos em Assembleia Especial.

16.10. Os Titulares de CRI estardo sujeitos ao tratamento tributario descrito no
Anexo IV deste Termo de Securitizagao.

16.11. Aditamento. O presente Termo de Securitizacao, assim como a Escritura de
Emissdao de Debéntures, serdo aditados, sem a necessidade de aprovacao em Assembleia
Especial: (i) quando tal alteragao decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento
a exigéncias de adequagao a normas legais, regulamentares ou exigéncias da CVM, B3 ou
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ANBIMA; (ii) quando verificado erro material, seja ele um erro grosseiro, de digitagao ou
aritmético; (iii) alteragdes aos Documentos da Operagdo ja expressamente permitidas nos
termos da mesma; ou (iv) em virtude da atualizacao dos dados cadastrais das Partes, tais
como alteracdao na razao social, enderego e telefone, entre outros, desde que nao haja
qualquer custo ou despesa adicional para a Emissora.

16.12. As Partes reconhecem que as declaragdbes de vontade das partes
contratantes mediante assinatura digital presumem-se verdadeiras em relacdo aos
signatarios desde que seja utilizado o processo de certificagdo disponibilizado pela
Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira — ICP Brasil, conforme admitido pelo art. 10 e
seus paragrafos da Medida Proviséria n® 2.200, de 24 de agosto de 2001, em vigor no
Brasil, reconhecendo essa forma de contratacdo em meio eletronico, digital e informatico
como valida e plenamente eficaz, constituindo titulo executivo extrajudicial para todos os
fins de direito, bem como renunciam ao direito de impugnacao de que trata o art. 225 do
Caddigo Civil. Na forma acima prevista, este Termo, pode ser assinada digitalmente por
meio eletronico conforme disposto nesta clausula.

17. NOTIFICAGCOES

17.1. Comunicacdes. Todas as comunicagdes entre a Securitizadora e o Agente Fiduciario
serdo consideradas validas, se feitas por escrito, a partir de seu recebimento conforme os
dados de contato abaixo, ou outros que a Securitizadora e o Agente Fiducidrio venham a
indicar, por escrito, no curso deste Termo de Securitizagdo:

Para a Emissora

True Securitizadora S.A.

Avenida Santo Amaro, n° 48, 1° andar, conjunto 12
CEP 04506-000 - Sao Paulo, SP

At.: Arley Fonseca Custddio

Telefone: (11) 3071-4475

E-mail: middle@truescuritizadora.com.br
juridico@truesecuritizadora.com.br

Para o Agente Fiduciario

Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

Rua Gilberto Sabino, n°® 215, 4° andar, Pinheiros

CEP 05425-020, Sao Paulo, SP

At.: Eugénia Souza / Marcio Teixeira

Tel.: (11) 3030-7177

E-mail: corporate@vortx.com.br; pu@vortx.com.br (para fins de precificacao)

17.2. As comunicagdes serao consideradas entregues: (i) quando enviadas aos enderecos
acima sob protocolo ou com Aviso de Recebimento; ou (ii) por correio eletrénico serdo
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consideradas recebidas na data de seu envio desde que seu recebimento seja confirmado
por meio de indicativo (recibo emitido pela maquina utilizada pelo remetente).

17.3. A mudanca, pela Securitizadora ou pelo Agente Fiduciario signataria do presente
instrumento, de seus dados, devera ser por ela comunicada por escrito aos demais
signatdrios deste Termo de Securitizagao.

17.4. Com excecao das obrigacdes assumidas com formas de cumprimento especificas, o
cumprimento das obrigagdes pactuadas neste instrumento e nos demais Documentos da
Operacao referentes ao envio de documentos e informagdes periddicas ao Agente
Fiduciario, ocorrera exclusivamente através da plataforma VX Informa.

18. RISCOS

18.1. Fatores de Risco. O investimento em CRI envolve uma série de riscos que deverao
ser analisados independentemente pelo potencial Investidor. Esses riscos envolvem fatores
de liquidez, crédito, mercado, rentabilidade, regulamentacdo especifica, que se relacionam
tanto a Emissora, quanto ao aos proprios CRI objeto desta Emissdo. O potencial Investidor
deve ler cuidadosamente todas as informacgdes que estdo descritas neste Termo, bem como
consultar seu consultor de investimentos e outros profissionais que julgar necessarios
antes de tomar uma decisdo de investimento. Os fatores de risco relativos aos CRI, a
Oferta, a Devedora e a Emissora estdo descritos no Anexo XV deste Termo de
Securitizagdo.

19. RESOLUGCAO DE CONFLITOS

19.1. [egislacdo Aplicavel. Este Termo de Securitizacdo sera regido e interpretado de
acordo com as leis da Republica Federativa do Brasil.

19.2. Foro. A Securitizadora e o Agente Fiduciario elegem o Foro da comarca da capital
do estado de Sdo Paulo, Brasil, como o Unico competente para dirimir quaisquer questbes
ou litigios decorrentes deste Termo de Securitizacdo, renunciando expressamente a
qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

O presente Termo de Securitizagdo € assinado em 1 (uma) via eletronica, na presenga de
2 (duas) testemunhas.

Sao Paulo, 27 de junho de 2023.

(O restante da pagina foi deixado intencionalmente em branco.
Seguem pdaginas de assinaturas)
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(Pagina de Assinaturas do Termo de Securitizacdo de Crédito Imobilidrio da 18, 22 e 3@
Série da 192@ Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da True Securitizadora
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ANEXO I - DECLARAGAO DA INSTITUICAO CUSTODIANTE

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
instituicdo financeira, com domicilio na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua
Joaquim Floriano, n® 1.052, 139 andar, sala 132, Itaim Bibi, CEP 04534-004, inscrita no
Cadastro Nacional de Pessoa Juridica no Ministério da Fazenda (“CNPJ]”) sob o n©
36.113.876/0004-34, neste ato representada na forma de seu contrato social (“Instituicao
Custodiante”), na qualidade de instituicdo custodiante das Cédulas de Crédito Imobilidrio
emitidas em 27 de junho de 2023 pela TRUE SECURITIZADORA S.A., companhia aberta,
registrada na Comissao de Valores Mobilidrios ("CVM”), com sede na cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Avenida Santo Amaro, n° 48, 1° andar, conjunto 12, Itaim Bibi,
CEP 04506-000, inscrita no CNPJ sob n© 12.130.744/0001-00 (“Securitizadora”), por meio
do “Instrumento Particular de Emissdo de Cédulas de Crédito Imobiliario Sem Garantia
Real Imobilidria sob a Forma Escritural e Outras Avencas” (“Escritura de Emissdo de CCI”
e “CCI”, respectivamente), representativas das debéntures, em até trés séries, para
colocacdo privada, ndo conversiveis em acdes, da espécie quirografaria da 72 (sétima)
emissdo da SENDAS DISTRIBUIDORA S.A., com sede na cidade do Rio de Janeiro,
estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ayrton Senna, n° 600, Lote 2, Pal 48959, Anexo A,
Jacarepagua, CEP 22775-005, inscrita no CNPJ sob n°® 06.057.223/0001-71, registrado
perante a Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro — JUCERJA sob NIRE 33.3.002.7290-
9 (“Sendas” e “Debéntures”, respectivamente), nos termos do “Instrumento Particular de
Escritura da 72 (Sétima) Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Acoes, da
Espécie Quirografaria, em até 3 (Trés) Séries, para Colocacdo Privada, da Sendas
Distribuidora S.A.”, celebrado em 27 de junho de 2023 entre a Sendas e a Securitizadora
(“Escritura de Emissdo de Debéntures”), DECLARA, que mantém sob custddia a Escritura
de Emissdao de CCI e que os Créditos Imobilidrios encontram-se exclusiva e devidamente
vinculadas aos certificados de recebiveis imobilidrios das 12, 22 e 32 séries da 1922 emissao
da Securitizadora ("CRI"), servindo como lastro dos referidos CRI, nos termos e por meio
da celebragao do “Termo de Securitizagdo de Crédito Imobilidrio das 12, 23 e 32 séries da
1923 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da True Securitizadora S.A.,
Lastreados em Créditos Imobiliarios Devidos pela Sendas Distribuidora S.A.”, celebrado
entre a Securitizadora e a Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda., na
qualidade de representante dos titulares dos CRI, em 27 de junho de 2023 (conforme
aditado de tempos em tempos, “Termo de Securitizacdo”), tendo sido instituido o regime
fiducidrio pela Securitizadora, conforme a Lei n°® 14.430. O referido regime fiduciario se
encontra registrado nesta Instituicdo Custodiante, que declara, ainda, que a Escritura de
Emissdo de CCI e o Termo de Securitizacdo encontram-se custodiados nesta Instituicao
Custodiante, nos termos do artigo 33, inciso I, da Resolucao CVM n© 60, de 23 de dezembro
de 2021.

Sao Paulo, 27 de junho de 2023.

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
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ANEXO II - DECLARACAO DO AGENTE FIDUCIARIO

O Agente Fiduciario a seguir identificado:

Razdo Social: VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.

Endereco: Rua Gilberto Sabino, n® 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-020
Cidade/Estado: Sao Paulo/SP

CNPJ n°: 22.610.500/0001-88

Representado neste ato por seu administrador: [e]

NUmero do Documento de Identidade: [¢]

CPF noO: [e]

da oferta publica com rito de registro automatico de distribuicdo do seguinte valor
mobiliario:

Valor Mobilidrio Objeto da Oferta: Certificados de Recebiveis Imobiliarios — CRI
NUmero da Emissao: 1922

NUumero da Série: Até 3 séries

Emissor: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Quantidade: Inicialmente, 1.000.000 (um milhdo) CRI

Forma: Nominativa escritural

Declara, nos termos da Resolucdo CVM 17, a inexisténcia de situacdo de conflito de
interesses que o impeca de exercer a funcdo de agente fiduciario para a emissdo acima
indicada. A substituicdo do Agente Fiduciario deve ser comunicada a CVM, no prazo de até
7 (sete) Dias Uteis contados do aditamento ao Termo de Securitizacdo, na forma do artigo
9 da Resolugdo CVM 17.

A assinatura do presente instrumento sera efetuada de forma digital, nos padroes ICP-
Brasil, sendo reconhecida como forma valida, plenamente eficaz, legitima e suficiente para
a comprovacao da Identidade e da validade desta declaracdao, em conformidade com o
artigo 107 do Cddigo Civil e com o paragrafo 2°, do artigo 10 da Medida Provisdria n°
2.200-2, de 24 de agosto de 2001.

Sao Paulo, 26 de abril de 223

Sao Paulo, 27 de junho de 2023.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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ANEXO III - DECLARAGCAO DA EMISSORA

TRUE SECURITIZADORA S.A., companhia aberta, registrada na Comissdo de Valores
Mobilidrios ("CVM"), com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida
Santo Amaro, n°© 48, conjunto 12, Itaim Bibi, CEP 04506-000, inscrita no Cadastro Nacional
das Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda sob n°© 12.130.744/0001-00, neste ato
representada na forma de seu estatuto (“Securitizadora”), na qualidade de companhia
emissora dos certificados de recebiveis imobiliarios ("CRI") da 13, 23 e 32 séries de sua
1922 emissao ("Emissdo”), DECLARA, para todos os fins e efeitos, conforme definidos no
“Termo de Securitizacdo de Crédito Imobiliario das 18, 28, e 32 séries da 1928 Emissao de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da True Securitizadora S.A., Lastreado em Créditos
Imobiliarios devidos pela Sendas Distribuidora S.A.” (“Termo de Securitizacdo”), que:
(i) institui o regime fiduciario sobre os Créditos Imobilidrios, o Fundo de Despesas, € a
Conta Centralizadora, bem como todos e quaisquer direitos, garantias, privilégios,
preferéncias, prerrogativas e agoes inerentes aos Créditos Imobiliarios, tais como multas,
juros, penalidades, indenizacdes e demais acessorios eventualmente devidos, foram
originados dos Créditos Imobilidrios e da Conta Centralizadora, na forma do artigo 25 da
Lei 14.430, de 3 agosto de 2022; e (ii) nos termos do artigo 24, da Resolugao CVM 160 e
artigo 44, da Resolugdao CVM 60, verificou, com base na diligéncia legal e nas declaragdes
prestadas pelas partes dos Documentos da Operacao, a legalidade e auséncia de vicios da
Emissdo, além de ter agido com diligéncia para assegurar a veracidade, consisténcia,
correcao e suficiéncia das informacdes prestadas no Termo de Securitizacdo.

As palavras e expressoes iniciadas em letra mailscula que ndo sejam definidas nesta
declaracdo terdo o significado previsto no Termo de Securitizagao.

Sao Paulo, 27 de junho de 2023.

TRUE SECURITIZADORA S.A.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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ANEXO IV - TRATAMENTO TRIBUTARIO

Os Titulares de CRI ndao devem considerar unicamente as informacgoes contidas abaixo para
fins de avaliar o tratamento tributario de seu investimento em CRI, devendo consultar seus
proprios assessores quanto a tributagdo especifica a qual estardo sujeitos, especialmente
guanto a outros tributos eventualmente aplicaveis a esse investimento ou a ganhos
porventura auferidos em operagdes com CRI.

Serao de responsabilidade dos Titulares de CRI todos os tributos diretos e indiretos
mencionados abaixo, ressaltando-se que os investidores ndo devem considerar unicamente
as informacgdes contidas a seguir para fins de avaliar o investimento em CRI, devendo
consultar seus préprios consultores quanto a tributacdo especifica a qual estardo sujeitos,
inclusive quanto a outros tributos eventualmente aplicaveis a esse investimento ou a
ganhos porventura auferidos em operagdes com CRI:

(a) Imposto sobre a Renda (IR):

Como regra geral, o tratamento fiscal dispensado aos rendimentos e ganhos relativos a
CRI é o mesmo aplicado aos titulos de renda fixa.

A principio, o tratamento fiscal dispensado aos rendimentos e ganhos produzidos pelos
certificados de recebiveis imobilidrios e auferidos por pessoas juridicas ndo financeiras
estdo sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte, a ser calculado com base
na aplicacao de aliquotas regressivas definidas pela Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de
2004, de acordo com o prazo do investimento gerador dos rendimentos tributaveis: (i) até
180 (cento e oitenta) dias: aliquota de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por
cento); (ii) de 181 (cento e oitenta e um) a 360 (trezentos e sessenta) dias: aliquota de
20% (vinte por cento); (iii) de 361 (trezentos e sessenta e um) a 720 (setecentos e vinte)
dias: aliquota de 17,5% (dezessete inteiros e cinco décimos por cento); e (iv) acima de
720 (setecentos e vinte) dias: aliquota de 15% (quinze por cento).

O IRRF, calculado as aliquotas regressivas acima mencionadas, pago por investidores
pessoas juridicas tributadas pelo lucro presumido, real ou arbitrado é considerado
antecipacdo, gerando o direito a compensacdo do montante retido com o imposto de renda
devido no encerramento de cada periodo de apuracdo (artigo 76, I, da Lei 8.981 e artigo
70, I da Instrucdo Normativa RFB n© 1.585/2015). O rendimento também deverd ser
computado na base de calculo do IRP] e da CSLL.

Contudo, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor, conforme sua
qualificacdo como pessoa fisica, pessoa juridica, inclusive isenta, fundo de investimento,
instituicdo financeira, seguradoras, por entidades de previdéncia privada, sociedades de
capitalizacdo, corretoras de titulos, valores mobilidrios e cdmbio, distribuidoras de titulos
e valores mobiliarios e sociedades de arrendamento mercantil ou investidor estrangeiro,
residente ou domiciliado no exterior, inclusive em paises com tributagdo favorecida.
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Com relacao aos investimentos em CRI realizados por instituicdes financeiras, fundos de
investimento, seguradoras, por entidades de previdéncia privada fechadas, entidades de
previdéncia complementar abertas, sociedades de capitalizacdo, corretoras e distribuidoras
de titulos e valores mobilidrios e sociedades de arrendamento mercantil, ha dispensa de
retencao do IRRF e do pagamento em separado do imposto sobre a renda em relagao aos
ganhos liquidos auferidos (artigo 77, I, da Lei 8.981, de 20 de janeiro de 1995, artigo 71
da Instrucao Normativa RFB n° 1585/2015 e artigo 859, inciso I, do Regulamento do
Imposto de Renda, aprovado pelo Decreto 9.580, de 22 de novembro de 2018).

Nao obstante a isencdo de retencao na fonte, os rendimentos decorrentes de investimentos
em CRI por essas entidades, via de regra, e a excegdo dos fundos de investimento, serdo
tributados pelo IRPJ, a aliquota de 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por
cento); e pela CSLL (a) no caso das pessoas juridicas de seguros privados, das sociedades
de capitalizacdo, das distribuidoras de valores mobiliarios, corretoras de cadmbio e de
valores mobiliarios, sociedades de crédito, financiamento e investimentos e imobiliario,
administradoras de cartdes de crédito, sociedades de arrendamento mercantil e
associagoes de poupanca e empréstimo, a aliquota de 20% (vinte por cento) até o dia 31
de dezembro de 2021 e 15% (quinze por cento) a partir de 1° de janeiro de 2022; (b) no
caso das cooperativas de crédito, a aliquota de 20% (vinte por cento) até o dia 31 de
dezembro de 2021 e 15% (quinze por cento) a partir de 1° de janeiro de 2022; ¢, (c) no
caso bancos de qualquer espécie, a aliquota de 25% (vinte e cinco por cento) até o dia 31
de dezembro de 2021 e 20% (vinte por cento) a partir de 1° de janeiro de 2022 (Medida
Provisodria n°® 1.034, de 1° de margo de 2021 convertida na Lei n® 14.183, de 14 de julho
de 2021). As carteiras de fundos de investimentos (exceto fundos imobilidrios) estao, em
regra, isentas de imposto de renda (artigo 28, § 10, da Lei n© 9.532, de 10 de dezembro
de 1997).

Para as pessoas fisicas, os rendimentos gerados por aplicacdo em CRI estdo isentos de
imposto de renda na fonte e na declaracdo de ajuste anual com relagdo a remuneragao
produzida a partir de 1° de janeiro de 2005 (artigo 3°, inciso II, da Lei 11.033). Essa
isencdo, se estende ao ganho de capital auferido na alienacdo ou cessdo deste ativo
(paragrafo Unico do artigo 55 da Instrugdo Normativa RFB n° 1.585/2015). Pessoas
juridicas isentas terdo seus ganhos e rendimentos tributados exclusivamente na fonte, ndo
sendo compensavel de acordo com o previsto no artigo 76, inciso II, da Lei 8.981/95 e
artigo 15, § 29 da Lei 9.532/97. As entidades imunes estdo dispensadas da retencdo do
IRRF desde que declarem por escrito sua condicdo a fonte pagadora (artigo 71, da Lei
8.981/95, na redagao dada pela Lei 9.065 de 20 de junho de 1995).

Investidores Residentes ou Domiciliados no Exterior
Em relagao aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior, aplica-se,
como regra geral, o mesmo tratamento cabivel em relagdo aos rendimentos e ganhos

percebidos pelos residentes no Pais.

Ha, contudo, um regime especial de tributacdo aplicavel aos rendimentos e ganhos
auferidos pelos investidores ndo residentes cujos recursos entrem no pais de acordo com
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as normas do Conselho Monetario Nacional (Resolugdo CMN n° 4.373, de 29 de setembro
de 2014) e ndo sejam considerados residentes em pais ou jurisdicdo com tributacdo
favorecida (“JTF”), conforme definido pela legislacdo brasileira. Nesta hipdtese, os
rendimentos auferidos por investidores estrangeiros em operagdes de renda fixa estdo
sujeitos a incidéncia do IRRF a aliquota de 15% (quinze por cento).

A isencdo do imposto de renda prevista para a remuneragao produzida por certificados de
recebiveis de agronegocio detidos por investidores pessoas fisicas aplica-se aos
investidores pessoas fisicas residentes ou domiciliados no exterior, inclusive no caso de
residentes domiciliados em paises que ndo tributem a renda ou que a tributem por aliquota
inferior a 20% (artigo 85, § 49, da Instrucdao Normativa RFB n° 1.585, 31 de agosto de
2015).

Conceitualmente, sdo entendidos como JTF aqueles paises ou jurisdicdes que nao tributam
a renda ou que a tributam a aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento) ou cuja
legislacdo nao permita o acesso a informagoes relativas a composicdo societaria de pessoas
juridicas, a sua titularidade ou a identificacdo do beneficio efetivo de rendimentos
atribuidos a ndo residentes. De todo modo, a despeito do conceito legal, no entender das
autoridades fiscais sdao atualmente consideradas JTF os paises ou dependéncias listadas no
artigo 19 da Instrucao Normativa RFB 1.037, de 04 de junho de 2010.

(a) Contribuicao ao Programa de Integracao Social (PIS) e Contribuicdo para o
Financiamento da Seguridade Social (COFINS):

O PIS e a COFINS incidem sobre o valor do faturamento mensal das pessoas juridicas ou
a elas equiparadas, considerando-se, a depender do regime aplicavel, a totalidade das
receitas por estas auferidas, independentemente do tipo de atividade exercida e da
classificagao contabil adotada para tais receitas.

O total das receitas compreende a receita bruta da venda de bens e servicos nas operagoes
em conta propria ou alheia e todas as demais receitas auferidas pela pessoa juridica,
ressalvadas algumas excecdes, como as receitas ndao-operacionais, decorrentes da venda
de ativo ndo circulante, classificados nos grupos de investimento, imobilizado ou intangivel
(artigos 29 e 30 da Lei n© 9.718, de 27 de novembro de 199, artigo 1° da Lei n® 10.637,
de 30 de dezembro de 2002, e da Lei n°® 10.833, de 29 de dezembro de 2003).

Os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras, sujeitas a
tributacdo pelo PIS e COFINS na sistematica nao-cumulativa, por forca do Decreto n°
8426/2015, estdo sujeitas a aplicagdo das aliquotas de 0,65% (zero inteiros e sessenta e
cinco centésimos por cento) para PIS e 4% (quatro por cento) para COFINS, sobre receitas
financeiras (como o seriam as receitas reconhecidas por conta dos rendimentos em CRI).

Se a pessoa juridica for optante pela sistematica cumulativa, regra geral ndo havera a

incidéncia do PIS e da COFINS sobre os rendimentos em CRI, pois, nessa sistematica, a
base de célculo é a receita bruta, e ndo a totalidade das receitas auferidas.
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Na hipétese de aplicacdo financeira em CRI realizada por instituicdes financeiras,
sociedades de seguro, entidades de previdéncia e capitalizagdo, sociedades corretoras de
titulos, valores mobilidrios e cambio, sociedades distribuidoras de titulos e valores
mobilidrios e sociedades de arrendamento mercantil, a excecdo dos fundos de
investimento, os rendimentos poderdo ser tributados pela COFINS, a aliquota de 4%
(quatro por cento); e pelo PIS, a aliquota de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por
cento).

Sobre os rendimentos auferidos por investidores pessoas fisicas, ndo ha incidéncia dos
referidos tributos.

(b) Imposto sobre Operacdes Financeiras (IOF)
Imposto sobre Operacdes Financeiras de Cambio:

Regra geral, as operagdes de cambio relacionadas aos investimentos estrangeiros
realizados nos mercados financeiros e de capitais de acordo com as normas e condi¢des
previstas pela Resolugcdo CMN 4373/2014, inclusive por meio de operacdes simultaneas,
incluindo as operagdes de cambio relacionadas aos investimentos em CRI, estdo sujeitas
a incidéncia do IOF/Cambio a aliquota zero no ingresso dos recursos no Brasil e a aliquota
zero no retorno dos recursos ao exterior, conforme dispde o Decreto 6.306, de 14 de
dezembro de 2007. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a
qualquer tempo por ato do Poder Executivo Federal, até o percentual de 25% (vinte e cinco
por cento), relativamente a transagdes ocorridas apos esta eventual alteracado.

Imposto sobre Operacdes Financeiras com Titulos e Valores Mobiliarios:

As operacoes com CRI estdo sujeitas a aliquota zero do IOF/Titulos, conforme art. 32, §°,
inciso VI do Decreto 6.306, de 14 de dezembro de 2007. Em qualquer caso, a aliquota do
IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo Federal, até
o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, relativamente
a transacbes ocorridas apos este eventual aumento.
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DEN&T’INA MATRECULA REGISTRO GERAL DE IMOVEIS ENDERECO BAIRRO CEP CIDADE 0

) 03112- ~ S

L1260 116465/ 116466 7° RGI SP Rua Javari, 403 Mooca 100 Sdo Paulo P

L . . 41720- B

L1309 25501 7° RGI Salvador Av. Luis Viana Filho, 3056 Imbui 200 Salvador A

L1302 86912 110 Oficial de Registro de Imdveis do RJ] Est Do Galedo N° 2700 Portuguesa 215%321' Rio De Janeiro | RJ

L1286 102689 110 Oficial de Registro de Imdveis do RJ] Rua Jose Higino, 115 Tijuca 20250210_ Rio De Janeiro | RJ

L1289 126757 12 RI de Maceid Rua Fernandes Lima, 4000 Gruta De Lourdes 574%532' Maceid 'II'_\
SO - — = -

L1275 42624/26301/137721/130354/124474 | 12° Oficial de Reg';;[ﬁode Imoveis de Sdo Av. S&o Miguel Vila Marieta 03;%200 S&0 Paulo §
o ici i 3 i -

1301 142319/125973/142320/70971 2¢ Oficial de Registro de Imoveis de Av. Presidente Vargas, 1617 3d Iraja 14020- | pibeirgio preto | S

Ribeirdo Preto 277 P

. 70770- . D

LJ308 5292 20 RI DF Setor Stn, A S/N Conj. A Asa Norte 100 Brasilia F

L1302 86912 110 Oficial de Registro de Imdveis do RJ] Est Do Galedo N° 2700 Portuguesa 215%321_ Rio De Janeiro | RJ

LJ59 187221 Ri de Praia Grande Av. Ayrton Senna Da Silva, 1511 Sitio Do Campo 1102206' Praia Grande g
SO - — -

L1139 126394 30 Oficial de Reglst_ro de Imdveis de Rua Ruy Rodriguez, 1700, Bloco B Jd Novp Campos | 13060 Campinas S

Campinas Eliseos 192 P

L1286 102689 110 Oficial de Registro de Imdveis do R] Rua José Higino, 115 Tijuca 202%210' Rio De Janeiro | RJ]

11290 119020 10 RI Macei6 Rua Comendador Gustavo Paiva, Mangabeiras 57037~ Maceid A

3261 532 L

317 2280/2407/12051/75764 20 RI de Fortaleza Av. Dos Expedicionarios, 4444 Jd America 6?&160- Fortaleza E

L1268 51682 10 Oficio de Parnamirim Av. Maria Lacerda Montenegro, 900 | Nova Parnamirim 69610562- Parnamirim :3‘

L1262 15788 10 Oficial de Registro de Imdveis de Recife Av. Engenhelrollgtir;mgos Ferreira, Boa Viagem 61012101- Recife E
SRS - — -

L1139 126394 309 Oficial de Reglst.ro de Imdveis de Rua Ruy Rodriguez, 1700, Bloco B Jd Novp Campos | 13060 Campinas S

Campinas Eliseos 192 P

L1321 62124 30 Oficial de Registro de Imoéveis da Bahia | Av. Antonio Carlos Magalhdes, 1400 Luis Anselmo 40720600- Salvador i
oo - — -

LJ303 105034 10 Oficial de Registro de Imdveis de Rua Maria Cinto De Biaggi, 164 1d Santa Rosalia | 809> Sorocaba S

Sorocaba 410 P

L1263 135191/135192/93387/93388/93389/952 10 Oficial de Registro de Imdveis de Rua Senhora Maria Aparecida Pg Campolim 18048- Sorocaba S

88/96750/96751 Sorocaba Pessutti Milego, 250 q ~amp 140 P
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20 Oficial de Registro de Imdveis de Sao ’ 09521- | Sdo Caetano Do | S

L148 25636/25638/49419 Caetano Rua Senador Vergueiro Centro 320 Sul P

13290 119020 10 RI Maceié Rua Comendador Gustavo Paiva, Mangabeiras | °.037" Maceid A

3261 532 L

LJ18 451812 110 Oficial de Registro de Imoveis De SP Av. Guido Caloi, 26, Bloco 2 Jd Sdo Luis 05184%2_ Sao Paulo §
Y - — = . = -

L1267 243862 10 Oficial de Re,glstro de Imoveis de Sao Av Jorge Zarur, 100 3d Aquarius 12242 Sao Jose Dos S

José Dos Campos 020 Campos P

L1308 5292 20 RI DF Setor Stn, A S/N Conj. A Asa Norte 70170700- Brasilia E

L18 451812 110 Oficial de Registro de Iméveis de SP Av Guido Caloi, 26, Bloco 2 1d S&o Luis 05&%2' S3o Paulo §

L1296 110458 1° Oficio de Registro de Iméveis do DF Smas, S/N, Loja 2 Conj 05 Zona Industrial 71320105' Brasilia °

_— x 31160- . M

L1283 53771 40 RI BH Av Cristiano Machado, 4000 Uniao 900 Belo Horizonte G

L1320 98661 Oficio de Registro de Imdveis de Palmas Quadra Acsu Se, 40 Avenida Lo 11 Plano Diretor Sul 77602231- Palmas (-;
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DATA DE
EMPREENDIM . DOCUME | FORNECEDO
MATRICULA RGI CNPJ PAGAME VALOR
ENTO NTO R
NTO
BCP
10 RI
15.434.835/0 Construgdes R$472.679,5
L127 59527/53776/22513 Fortalez R19 i 6/1/2023
001-27 Imobiliaria 5
a
Ltda.
BCPM
69 RI
42.896.595/0 Construgdes R$620.545,9
L147 11703 Fortalez R18 i 6/1/2023
001-55 Imobiliaria 5
a
Ltda.
30
Oficial
de
BL&M
Registro | 21.144.723/0 R$2.819.060
LJ259 36745 R1 Engenharia 6/1/2023
de 001-34 42
. Ltda.
Imoveis
de
Curitiba
50
Oficial
de
BL&M
Registro | 21.144.723/0 R$1.394.658
LJ257 38844 R2 Engenharia 6/1/2023
de 001-34 ,82
Ltda.
Imoveis
de
Curitiba
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L3285

5611/5610/26622/19770/19769/19768/183029/163115/134531/132279/129464/129456/
129455/119104

80
Oficial
de
Registro
de
Imdveis
de Sdo

Paulo

21.144.723/0
001-34

R3

BL&M
Engenharia
Ltda.

6/1/2023

R$1.813.202
,52

L1278

12997/18395/2987/27364/29619/40944/40945/46858/69148/69943/69944/88125

i0
Oficial
de
Registro
de
Iméveis
de
Araraqu

ara

21.144.723/0
001-34

R13

BL&M
Engenharia
Ltda.

6/1/2023

R$2.459.370
,26

L1274

33787/37044/37045/62067

io
Oficial
de
Registro
de
Imdveis
de Sédo
Bernard
o do

Campo

21.144.723/0
001-34

R15

BL&M
Engenharia
Ltda.

6/1/2023

R$824.066,9
9

LJ313

45921

30
Oficial
de
Registro
de
Imdveis
de
Santos

65.893.174/0
001-76

R23

DOFER
Engenharia e
Construgdes

Ltda.

6/1/2023

R$2.617.353
,86
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DocusSign Envelope ID: 90534404-A59A-47B1-B9FC-67249E8F9039

Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

20
Oficial
de MARCCA
Registro | 20.685.221/0 Engenharia e R$1.414.270
LJ300 77782 R17 6/1/2023
de 001-58 Construgdes ,96
Imoveis EIRELI
de Jo&o
Pessoa
10
Servigo
Notorial MARCCA
E 20.685.221/0 Engenharia e R$1.080.613
LJ305 19435 R16 5 6/1/2023
Registral 001-58 Construgdes ,21
de EIRELI
Campina
Grande
180
Oficial
PROGEREN
de 5
Construgdes
Registro | 14.566.398/0 R$3.242.339
L1273 170525/170526/170527/170528 R5 e 6/1/2023
de 001-32 ,85
3 Empreendime
Iméveis
N ntos Ltda.
de Séo
Paulo
10
Oficial
de
R4
Registro | 44.832.407/0 R$1.753.511
LJ310 51841 R22 Engenharia 6/1/2023
de 001-50 ,89
i Ltda.
Imoéveis
de
Goiania
15°
i 16.539.754/0 RMP R$2.166.798
L1279 112957 Cartério R6 N 6/1/2023
q 001-54 Construgodes ,83
e
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DocusSign Envelope ID: 90534404-A59A-47B1-B9FC-67249E8F9039

Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

Registro e Engenharia
de Ltda.
Imoveis
110
Cartério
de RMP
Registro | 16.539.754/0 Construgdes R$1.293.922
L3269 3552/50023/50024/60284 R7 6/1/2023
de 001-54 e Engenharia ,16
Imoveis Ltda.
de Séo
Paulo
1° Oficio
de RMP
Registro | 16.539.754/0 Construgdes R$779.643,0
L1296 110458 R8 6/1/2023
de 001-54 e Engenharia 6
Imoveis Ltda.
do DF
RMP
16.539.754/0 Construgdes R$1.785.515
L1308 5292 20 RI DF R9 6/1/2023
001-54 e Engenharia ,84
Ltda.
RMP
60 RI .
16.539.754/0 Construgoes R$1.237.531
L3152 30479 Fortalez R11 6/1/2023
001-54 e Engenharia ,27
a
Ltda.
Cartorio
RMP
do 4°
., 16.539.754/0 Construgdes R$1.390.562
L1266 53546 Oficio de R12 6/1/2023
N 001-54 e Engenharia ,71
Sao
Ltda.
Gongalo
RMP
16.539.754/0 Construgdes R$680.152,3
LI306 110458 10 RI DF R20 6/1/2023
001-54 e Engenharia 3
Ltda.
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DocusSign Envelope ID: 90534404-A59A-47B1-B9FC-67249E8F9039

Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

RMP
16.539.754/0 Construgdes R$213.623,0
LJ51 33528 40 RI DF R21 6/1/2023
001-54 e Engenharia 4
Ltda.
100
Oficial
UNOTECH
de N
Construgdes
Registro | 26.136.603/0 R$4.851.541
L1272 33499 R14 e 6/1/2023
de 001-09 ,06
. Empreendime
Imoveis
~ ntos Ltda.
de Séo
Paulo
io
Oficial
de
UNOTECH
Registro
12.494.689/0 Construtora e R$4.057.667
261 82035/82036/89606 de R4 6/1/2023
3 001-37 Incorporador ,55
Imoéveis
a S.A.
de Belo
Horizont
e
Oficial
de
Registro
d UNOTECH
e
A 42.235.636/0 Engenharia e R$4.837.398
L1280 12125/12126/12127/12128/12129/12130/12131/12132/12133/12134/12135/12136 Iméveis R10 5 6/1/2023
d 001-62 Construgdes ,10
e
. Ltda.
Tabodo
Da
Serra
20
Oficial As Ara III
45.616.704/0 N R$1.304.598
L1288 91 de R50 Construgdes 6/2/2023
001-21 ,40
Registro SPE Ltda.
de
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DocusSign Envelope ID: 90534404-A59A-47B1-B9FC-67249E8F9039

Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

Imoveis
de

Aracaju

321

62124

30
Oficial
de
Registro
de
Iméveis
Da
Bahia

45.064.921/0
001-56

R47

As Rotulo
Abacaxi
Construgdes
SPE Ltda.

6/2/2023

R$2.062.885
,91

L1256

88684

30 Oficio
do
Registro
de
Iméveis
e
Hipoteca
s Da
Bahia

44.963.297/0
001-66

R48

As Vasco da
Gama
Construgdes
SPE Ltda.

6/2/2023

R$3.922.005
,84

LI319

2663/38602/38699/40015/47772/47773/48807/68803/69295/69347/70013/71161/73745

/73992/77052/77054/80787

30
Oficial
de
Registro
de
Imdveis
de
Fortalez
a

15.434.835/0
001-27

R42

BCP
Construcdes
Imobilidria
Ltda.

6/2/2023

R$651.396,3
9

LJ318

47037/51477/56444

30
Oficial
de
Registro
de

Imoveis

42.896.595/0
001-55

R41

BCPM
Construgdes
Imobilidria
Ltda.

6/2/2023

R$959.326,3
3
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DocusSign Envelope ID: 90534404-A59A-47B1-B9FC-67249E8F9039

Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

de
Fortalez
a

LI304

96880

20
Oficial
de
Registro
de
Iméveis
de

Teresina

42.896.595/0
001-55

R49

BCPM
Construgdes
Imobilidria
Ltda.

6/2/2023

R$650.509,7
2

L1259

36745

30
Oficial
de
Registro
de
Imdveis
de
Curitiba

21.144.723/0
001-34

R24

BL&M
Engenharia
Ltda.

6/2/2023

R$5.973.636
,10

L3257

38844

50
Oficial
de
Registro
de
Imdveis
de
Curitiba

21.144.723/0
001-34

R25

BL&M
Engenharia
Ltda.

6/2/2023

R$3.927.703
,94

L1285

80
Oficial
de

5611/5610/26622/19770/19769/19768/183029/163115/134531/132279/129464/129456/ | Registro

129455/119104

de
Imoveis
de Séo

Paulo

21.144.723/0
001-34

R26

BL&M
Engenharia
Ltda.

6/2/2023

R$3.308.403
44
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DocuSign Envelope ID: 90534404-A59A-47B1-B9FC-67249E8F9039
Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

io
Oficial
de
Registro BL&M
21.144.723/0 R$8.968.243
L3278 12997/18395/2987/27364/29619/40944/40945/46858/69148/69943/69944/88125 de R36 Engenharia 6/2/2023
Imdveis 001-34 Ltda. 19
de
Araraqu
ara
i0
Oficial
de
Registro

BL&M
de 21.144.723/0 R$1.517.755
L1274 33787/37044/37045/62067 L R38 Engenharia 6/2/2023
Imoveis 001-34 ,40
~ Ltda.
de Sao
Bernard
odo
Campo
30
Oficial
de DOFER
Registro | 65.893.174/0 Engenharia e R$1.818.666
L1313 45921 R46 5 6/2/2023
de 001-76 Construgoes ,75
Imoveis Ltda.

de

Santos
20
Oficial
de MARCCA
Registro | 20.685.221/0 Engenharia e R$1.546.487
LJ300 77782 R40 N 6/2/2023
de 001-58 Construgodes ,81
Imdveis EIRELI

de Jodo

Pessoa
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DocusSign Envelope ID: 90534404-A59A-47B1-B9FC-67249E8F9039

Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

io
Servigo
Notorial MARCCA
E 20.685.221/0 Engenharia e R$1.754.822
LI305 19435 . R39 . 6/2/2023
Registral 001-58 Construgdes ,23
de EIRELI
Campina
Grande
70
Oficial
de Plano
Registro | 40.989.734/0 Engenharia R$6.968.931
L1276 112936/112936 R53 6/2/2023
de 001-60 Guaianases ,96
Imoveis Ltda.
de Séo
Paulo
110
Oficial
q Plano
e
. 36.607.359/0 Engenharia R$6.814.255
LJ18 451812 Registro R54 ~ 6/2/2023
001-79 Joao Dias ,87
de
. Ltda.
Imoveis
de Sp
120
Oficial
de Plano
Registro | 40.989.213/0 Engenharia R$8.929.279
L1275 42624/26301/137721/130354/124474 R52 6/2/2023
de 001-02 Tiquatira ,33
Imoéveis Ltda.
de Séo
Paulo
18°
PROGEREN
Oficial | 14.566.398/0 N R$6.462.267
L1273 170525/170526/170527/170528 R28 Construgdes | 6/2/2023
de 001-32 ,27
e
Registro
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DocusSign Envelope ID: 90534404-A59A-47B1-B9FC-67249E8F9039

Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

de
Imoveis
de Séo

Paulo

Empreendime
ntos Ltda.

LJ310

51841

io
Oficial
de
Registro
de
Iméveis
de
Goiania

44.832.407/0
001-50

R45

R4
Engenharia
Ltda.

6/2/2023

R$4.597.494
,31

L148

25636/25638/49419

20
Oficial
de
Registro
de
Imdveis
de Sédo

Caetano

44.832.407/0
001-50

R51

R4
Engenharia
Ltda.

6/2/2023

R$3.452.262
,66

LJ176

98661

10
Cartorio
de
Registro
de
Imdveis
de
Palmas/
To

44.832.407/0
001-50

R55

R4
Engenharia
Ltda.

6/2/2023

R$6.228.862
,86

L3279

112957

15°
Cartorio

de
Registro

de

Imoveis

16.539.754/0
001-54

R29

RMP
Construgdes
e Engenharia

Ltda.

6/2/2023

R$5.020.037
12
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DocusSign Envelope ID: 90534404-A59A-47B1-B9FC-67249E8F9039

Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

110
Cartério
de RMP
Registro | 16.539.754/0 Construgdes R$4.610.712
L1269 3552/50023/50024/60284 R30 ) 6/2/2023
de 001-54 e Engenharia ,16
Imoveis Ltda.
de S&o
Paulo
1° Oficio
de RMP
Registro | 16.539.754/0 Construcdes R$3.326.676
L1296 110458 R31 6/2/2023
de 001-54 e Engenharia ,63
Imoveis Ltda.
do DF
RMP
16.539.754/0 Construgdes R$7.207.690
LJ308 5292 20 RI DF R32 6/2/2023
001-54 e Engenharia ,61
Ltda.
RMP
6° RI
16.539.754/0 Construgdes R$4.851.158
L152 30479 Fortalez R34 6/2/2023
001-54 e Engenharia ,76
a
Ltda.
Cartério
RMP
do 4° .
) 16.539.754/0 Construgdes R$4.684.489
L1266 53546 Oficio de R35 6/2/2023
N 001-54 e Engenharia ,16
Sao
Ltda.
Gongalo
RMP
16.539.754/0 Construgdes R$4.058.689
L1306 110458 10 RI DF R43 6/2/2023
001-54 e Engenharia ,01
Ltda.
RMP
16.539.754/0 Construgdes R$3.018.300
LJ51 33528 40 RI DF R44 6/2/2023
001-54 e Engenharia ,63
Ltda.
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DocusSign Envelope ID: 90534404-A59A-47B1-B9FC-67249E8F9039

Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

80
Oficial
de
RMP
Registro .
16.539.754/0 Construgoes R$1.172.467
LJ316 224973 de R57 6/2/2023
, 001-54 e Engenharia ,76
Imoéveis
Ltda.
do RIo
de
Janeiro
110
Oficial
q RMP
e
16.539.754/0 Construgdes R$4.491.814
L1286 102689 Registro R58 . 6/2/2023
q 001-54 e Engenharia ,03
e
. Ltda.
Imoveis
do RJ
io
Oficial
de
Registro SUCCESPAR
07.265.470/0 N R$659.052,2
LJ303 105034 de R56 Construgdes | 6/2/2023
3 001-26 6
Imoveis EIRELI
de
Sorocab
a
100
Oficial
UNOTECH
de N
Construgodes
Registro | 26.136.603/0 R$7.871.469
L1272 33499 R37 e 6/2/2023
de 001-09 ,71
i Empreendime
Imoveis
~ ntos Ltda.
de Sao
Paulo
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DocusSign Envelope ID: 90534404-A59A-47B1-B9FC-67249E8F9039

Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

L1261

82035/82036/89606

io
Oficial

de
Registro

de
Imdveis
de Belo
Horizont

e

12.494.689/0
001-37

R27

UNOTECH
Construtora e
Incorporador

a S.A.

6/2/2023

R$5.297.438
41

L3280

Oficial
de
Registro
de

12125/12126/12127/12128/12129/12130/12131/12132/12133/12134/12135/12136 Iméveis

de
Tabodo
Da
Serra

42.235.636/0
001-62

R33

UNOTECH
Engenharia e
Construcdes

Ltda

6/2/2023

R$7.509.519
74

L1288

91

20
Oficial
de
Registro
de
Imdveis
de

Aracaju

45.616.704/0
001-21

R84

As Ara III
Construgdes
SPE Ltda.

5/4/2023

R$2.194.724
,05

L1321

62124

30
Oficial
de
Registro
de
Imdveis
Da
Bahia

45.064.921/0
001-56

R81

As Rotulo
Abacaxi
Construgdes
SPE Ltda.

5/4/2023

R$3.991.978
,30
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DocusSign Envelope ID: 90534404-A59A-47B1-B9FC-67249E8F9039

Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

39 Oficio
do
Registro
q As Vasco da
e
.| 44.963.297/0 Gama R$8.339.733
L1256 88684 Imoveis R82 5/4/2023
£ 001-66 Construgdes 11
SPE Ltda.
Hipoteca
s Da
Bahia
30
Oficial
de
Regist BCP
egistro
L1319 2663/38602/38699/40015/47772/47773/48807/68803/69295/69347/70013/71161/73745 ?j 15.434.835/0 R76 Construgdes 5/4/2023 R$1.575.438
e
/73992/77052/77054/80787 L 001-27 Imobiliaria ,69
Imoveis
Ltda.
de
Fortalez
a
30
Oficial
de
BCPM
Registro ~
42.896.595/0 Construgdes R$1.977.099
L1318 47037/51477/56444 de R75 o 5/4/2023
3 001-55 Imobiliaria ,52
Imoéveis
Ltda.
de
Fortalez
a
20
Oficial
de BCPM
Registro | 42.896.595/0 Construgdes R$738.374,4
L1304 96880 R83 i 5/4/2023
de 001-55 Imobiliaria 5
Imoveis Ltda.
de
Teresina
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DocusSign Envelope ID: 90534404-A59A-47B1-B9FC-67249E8F9039

Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

LJ259

36745

30
Oficial
de
Registro
de
Imdveis
de
Curitiba

21.144.723/0
001-34

R59

BL&M
Engenharia
Ltda.

5/4/2023

R$1.914.675
,68

L3257

38844

50
Oficial
de
Registro
de
Iméveis
de
Curitiba

21.144.723/0
001-34

R60

BL&M
Engenharia
Ltda.

5/4/2023

R$1.843.160
,88

L1285

80
Oficial
de

5611/5610/26622/19770/19769/19768/183029/163115/134531/132279/129464/129456/ | Registro

129455/119104

de
Imoveis
de S&o

Paulo

21.144.723/0
001-34

R61

BL&M
Engenharia
Ltda.

5/4/2023

R$4.268.266
,02

L1274

33787/37044/37045/62067

10
Oficial
de
Registro
de
Imoveis
de S&o
Bernard

o do

Campo

21.144.723/0
001-34

R72

BL&M
Engenharia
Ltda.

5/4/2023

R$1.839.391
,99
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DocuSign Envelope ID: 90534404-A59A-47B1-B9FC-67249E8F9039
Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

30
Oficial
de
Registro BL&M
21.144.723/0 R$1.439.779
LJ39 126394 de R94 Engenharia 5/4/2023
, 001-34 ,70
Imoveis Ltda.
de
Campina
s
30
Oficial
de DOFER
Registro | 65.893.174/0 Engenharia e R$2.233.330
L1313 45921 R80 5/4/2023
de 001-76 Construgdes ,92
Imoveis Ltda.
de
Santos
20
Oficial
MACPLAN
de
Gerenciamen
Registro
28.702.375/0 toe R$3.570.197
L1301 142319/125973/142320/70971 de R100 o _ | 5/4/2023
3 001-12 Administraca ,89
Imoéveis
o de Obras
de
Ltda.
RIbeirdo
Preto
20
Oficial
de MARCCA
Registro | 20.685.221/0 Engenharia e R$2.339.365
LJ300 77782 R74 5/4/2023
de 001-58 Construgdes ,27
Imoveis EIRELI
de Jodo
Pessoa
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DocusSign Envelope ID: 90534404-A59A-47B1-B9FC-67249E8F9039

Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

io
Servigo
Notorial MARCCA
E 20.685.221/0 Engenharia e R$2.729.591
LI305 19435 ) R73 . 5/4/2023
Registral 001-58 Construgdes ,68
de EIRELI
Campina
Grande
70
Oficial
de PLANO
Registro | 40.989.734/0 ENGENHARIA R$5.808.043
L1276 112936/112936 R87 5/4/2023
de 001-60 Guaianases ,80
Imoveis Ltda.
de Séo
Paulo
110
Oficial
p PLANO
e
36.607.359/0 ENGENHARIA R$9.613.328
LJ18 451812 Registro R88 N 5/4/2023
001-79 Jodo Dias ,32
de
. Ltda.
Iméveis
de Sp
120
Oficial
de PLANO
Registro | 40.989.213/0 ENGENHARIA R$4.349.489
L1275 42624/26301/137721/130354/124474 R86 5/4/2023
de 001-02 Tiquatira ,45
Imoéveis Ltda.
de Séo
Paulo
18°
PROGEREN
Oficial | 14.566.398/0 N R$3.419.256
L1273 170525/170526/170527/170528 R63 Construgdes | 5/4/2023
de 001-32 ,39
e
Registro
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DocusSign Envelope ID: 90534404-A59A-47B1-B9FC-67249E8F9039

Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

de Empreendime
Imoveis ntos Ltda.
de Séo
Paulo
io
Oficial
PROGEREN
de N
Construgdes
Registro | 14.566.398/0 R$2.270.988
L1262 15788 R95 e 5/4/2023
de 001-32 74
. Empreendime
Imoveis
ntos Ltda.
de
Recife
PROGEREN
10 Oficio
Construgdes
de 14.566.398/0 R$1.848.271
L1268 51682 R96 e 5/4/2023
Parnami 001-32 ,49
. Empreendime
rim
ntos Ltda.
io
Oficial
de
R4
Registro | 44.832.407/0 R$2.004.479
LJ310 51841 R79 Engenharia 5/4/2023
de 001-50 ,62
3 Ltda.
Iméveis
de
Goiania
20
Oficial
de
R4
Registro | 44.832.407/0 R$1.694.481
L148 25636/25638/49419 R85 Engenharia 5/4/2023
de 001-50 ,97
. Ltda.
Imoveis
de Séo
Caetano
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DocusSign Envelope ID: 90534404-A59A-47B1-B9FC-67249E8F9039

Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

Oficio de
Registro
R4
de 44.832.407/0 R$4.143.582
L3320 98661 , R89 Engenharia 5/4/2023
Imoveis 001-50 ,16
Ltda.
de
Palmas
20
Oficial
de
Registro R4
44.832.407/0 R$3.656.080
LJ258 125818 de R97 Engenharia 5/4/2023
i 001-50 ,00
Imoveis Ltda.
de
Guarulh
os
15°
Cartério RMP
de 16.539.754/0 Construcdes R$4.062.206
L3279 112957 R64 5/4/2023
Registro 001-54 e Engenharia ,69
de Ltda.
Imoveis
110
Cartério
de RMP
Registro | 16.539.754/0 Construgdes R$3.073.985
L1269 3552/50023/50024/60284 R65 5/4/2023
de 001-54 e Engenharia ,03
Imoveis Ltda.
de Séo
Paulo
1° Oficio
de RMP
Registro | 16.539.754/0 Construgdes R$2.948.028
L1296 110458 R66 5/4/2023
de 001-54 e Engenharia ,01
Imoveis Ltda.
do DF
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DocusSign Envelope ID: 90534404-A59A-47B1-B9FC-67249E8F9039

Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

RMP
16.539.754/0 Construgdes R$4.820.429
L1308 5292 20 RI DF R67 5/4/2023
001-54 e Engenharia ,82
Ltda.
RMP
60 RI N
16.539.754/0 Construgoes R$4.906.188
LJ52 30479 Fortalez R69 5/4/2023
001-54 e Engenharia ,30
a
Ltda.
Cartorio
RMP
do 4°
., 16.539.754/0 Construgdes R$3.043.881
L1266 53546 Oficio de R70 ) 5/4/2023
N 001-54 e Engenharia ,37
Sao
Ltda.
Gongalo
RMP
16.539.754/0 Construgdes R$3.011.473
LJ306 110458 10 RI DF R77 5/4/2023
001-54 e Engenharia ,61
Ltda.
RMP
16.539.754/0 Construgdes R$1.904.776
LJ51 33528 40 RI DF R78 5/4/2023
001-54 e Engenharia ,01
Ltda.
80
Oficial
de
RMP
Registro .
16.539.754/0 Construgdes R$2.088.301
LJ316 224973 de R91 5/4/2023
i 001-54 e Engenharia ,19
Imoéveis
Ltda.
do RIo
de
Janeiro
110
RMP
Oficial
16.539.754/0 Construgdes R$7.788.853
L1286 102689 de R92 5/4/2023
001-54 e Engenharia 47
Registro
Ltda.
de
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DocusSign Envelope ID: 90534404-A59A-47B1-B9FC-67249E8F9039

Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

Imoveis
do RJ

L3302

110
Oficial
de
87022/86912 Registro
de
Imdveis
do RJ]

16.539.754/0
001-54

R98

RMP
Construgdes
e Engenharia

Ltda.

5/4/2023

R$5.927.010
,13

LJ303

i0
Oficial

de
Registro
105034 de
Iméveis

de
Sorocab

07.265.470/0
001-26

a

R90

SUCCESPAR
Construcdes
EIRELI

5/4/2023

R$2.072.380
27

L1263

io
Oficial
de
Registro
135191/135192/93387/93388/93389/95288/96750/96751 de
Imoveis
de

Sorocab

07.265.470/0
001-26

a

R93

SUCCESPAR
Construcdes
EIRELI

5/4/2023

R$1.948.305
,59

L1267

10
Oficial

de
243862 Registro
de

23.057.460/0
001-51

Imoveis

de Séo

R99

SUKCES
Construcdes
Ltda.

5/4/2023

R$1.231.940
,38
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DocusSign Envelope ID: 90534404-A59A-47B1-B9FC-67249E8F9039

Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

José dos
Campos
100
Oficial
UNOTECH
de N
. Construgdes
Registro | 26.136.603/0 R$13.543.72
L1272 33499 R71 e 5/4/2023
de 001-09 1,80
i Empreendime
Imoéveis
N ntos Ltda.
de Sao
Paulo
10
Oficial
de
UNOTECH
Registro
12.494.689/0 Construtora e R$3.926.450
L1261 82035/82036/89606 de R62 5/4/2023
| 001-37 Incorporador ,02
Imoveis
a S.A.
de Belo
Horizont
e
Oficial
de
Registro
d UNOTECH
e
i 42.235.636/0 Engenharia e R$10.655.69
L1280 12125/12126/12127/12128/12129/12130/12131/12132/12133/12134/12135/12136 Imoveis R68 N 5/4/2023
q 001-62 Construgodes 9,07
e
Ltda.
Taboao
Da
Serra
20
Oficial
As Ara III
de 45.616.704/0 N R$4.973.097
L1288 91 R101 Construgoes 5/5/2023
Registro 001-21 ,49
SPE Ltda.
de
Imoveis
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DocusSign Envelope ID: 90534404-A59A-47B1-B9FC-67249E8F9039

Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

de
Aracaju
30
Oficial
de As Rotulo
Registro | 45.064.921/0 Abacaxi R$3.530.434
L1321 62124 R102 N 5/5/2023
de 001-56 Construgoes ,03
Imoveis SPE Ltda.
Da
Bahia
30 Oficio
do
Registro
q As Vasco da
e
.| 44.963.297/0 Gama R$1.768.798
L1256 88684 Imoveis R103 N 5/5/2023
. 001-66 Construgdes ,04
SPE Ltda.
Hipoteca
s Da
Bahia
30
Oficial
de
BCP
Registro ~
2663/38602/38699/40015/47772/47773/48807/68803/69295/69347/70013/71161/73745 15.434.835/0 Construgdes R$2.302.733
LJ319 de R104 A 5/5/2023
/73992/77052/77054/80787 X 001-27 Imobiliaria 47
Imoveis
Ltda.
de
Fortalez
a
30
Oficial BCPM
de 42.896.595/0 Construgdes R$3.621.298
L1318 47037/51477/56444 R105 , 5/5/2023
Registro 001-55 Imobiliaria ,14
de Ltda.
Imoveis
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DocusSign Envelope ID: 90534404-A59A-47B1-B9FC-67249E8F9039

Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

de
Fortalez
a

LI304

96880

20
Oficial
de
Registro
de
Iméveis
de

Teresina

42.896.595/0
001-55

R106

BCPM
Construgdes
Imobilidria
Ltda.

5/5/2023

R$921.944,0
1

L1259

36745

30
Oficial
de
Registro
de
Imdveis
de
Curitiba

21.144.723/0
001-34

R107

BL&M
Engenharia
Ltda.

5/5/2023

R$1.451.232
,45

L3257

38844

50
Oficial
de
Registro
de
Imdveis
de
Curitiba

21.144.723/0
001-34

R108

BL&M
Engenharia
Ltda.

5/5/2023

R$1.549.862
,68

L1285

5611/5610/26622/19770/19769/19768/183029/163115/134531/132279/129464/129456/

129455/119104

80
Oficial
de
Registro
de
Iméveis
de S&o

Paulo

21.144.723/0
001-34

R109

BL&M
Engenharia
Ltda

5/5/2023

R$3.943.186
,68
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DocusSign Envelope ID: 90534404-A59A-47B1-B9FC-67249E8F9039

Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

io
Oficial
de
Registro
BL&M
de 21.144.723/0 R$1.352.654
L1274 33787/37044/37045/62067 , R110 Engenharia 5/5/2023
Imoveis 001-34 ,19
N Ltda..
de Sao
Bernard
o do
Campo
30
Oficial
de
Registro BL&M
21.144.723/0 R$5.236.918
LJ39 126394 de R111 Engenharia 5/5/2023
| 001-34 ,62
Imoveis Ltda.
de
Campina
s
30
Oficial
de DOFER
Registro | 65.893.174/0 Engenharia e R$3.964.498
L1313 45921 R112 5 5/5/2023
de 001-76 Construgoes ,53
Imoveis Ltda.
de
Santos
20
MACPLAN
Oficial
q Gerenciamen
e
28.702.375/0 toe R$7.004.675
LJ301 142319/125973/142320/70971 Registro R113 _ | 5/5/2023
d 001-12 Administragd ,27
e
3 o de Obras
Imoveis
Ltda.
de
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DocuSign Envelope ID: 90534404-A59A-47B1-B9FC-67249E8F9039
Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

Ribeirdo
Preto
20
Oficial
de MARCCA
Registro | 20.685.221/0 Engenharia e R$2.978.872
LI300 77782 R114 5/5/2023
de 001-58 Construcdes ,32
Imdveis EIRELI
de Jodo
Pessoa
i0
Servigo
Notorial MARCCA
E 20.685.221/0 Engenharia e R$1.142.870
L3305 19435 R142 5 5/5/2023
Registral 001-58 Construgdes 42
de EIRELI
Campina
Grande
70
Oficial
de PLANO
Registro | 40.989.734/0 Engenharia R$5.478.582
L1276 112936/112936 R115 5/5/2023
de 001-60 Guaianases ,28
Imoveis Ltda.
de Sédo
Paulo
120
Oficial
de PLANO
Registro | 40.989.213/0 Engenharia R$5.148.054
L3275 42624/26301/137721/130354/124474 R117 5/5/2023
de 001-02 Tiquatira ,75
Imdveis Ltda.
de S&o
Paulo
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DocusSign Envelope ID: 90534404-A59A-47B1-B9FC-67249E8F9039

Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

110
Oficial
q PLANO
e
) 36.607.359/0 Engenharia R$5.406.842
LJ18 451812 Registro R116 . 5/5/2023
001-79 Joao Dias ,73
de
L Ltda.
Imoveis
de SP
180
Oficial
PROGEREN
de .
Construgdes
Registro | 14.566.398/0 R$4.729.740
L1273 170525/170526/170527/170528 R118 e 5/5/2023
de 001-32 ) ,95
i Empreendime
Imoéveis
N ntos Ltda.
de Sao
Paulo
10
Oficial
PROGEREN
de N
Construgodes
Registro | 14.566.398/0 R$1.008.516
L1262 15788 R119 e 5/5/2023
de 001-32 ,05
3 Empreendime
Imoveis
ntos Ltda.
de
Recife
PROGEREN
19 Oficio N
Construgodes
de 14.566.398/0 R$1.388.568
L1268 51682 R120 e 5/5/2023
Parnami 001-32 ,17
Empreendime
rim
ntos Ltda.
io
Oficial
R4
de 44.832.407/0 R$2.752.141
LJ310 51841 R121 Engenharia 5/5/2023
Registro 001-50 ,72
Ltda.
de
Imoveis
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DocusSign Envelope ID: 90534404-A59A-47B1-B9FC-67249E8F9039

Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

de
Goiania

L148

25636/25638/49419

20
Oficial
de
Registro
de
Imdveis
de Sédo

Caetano

44.832.407/0
001-50

R122

R4
Engenharia
Ltda.

5/5/2023

R$1.602.218
,05

L3320

98661

Oficio de
Registro
de
Imdveis
de

Palmas

44.832.407/0
001-50

R123

R4
Engenharia
Ltda.

5/5/2023

R$3.191.193
,69

L3258

125818

20
Oficial
de
Registro
de
Iméveis
de
Guarulh
0s

44.832.407/0
001-50

R124

R4
Engenharia
Ltda.

5/5/2023

R$1.911.617
,07

L3279

112957

15°
Cartorio

de
Registro

de

Imoéveis

16.539.754/0
001-54

R125

RMP
Construgdes
e Engenharia

Ltda.

5/5/2023

R$5.562.952
,76

L3269

3552/50023/50024/60284

110
Cartorio
de

16.539.754/0
001-54

R126

RMP

Construgdes

5/5/2023

R$2.894.157
14

Pagina 135 de 246




DocusSign Envelope ID: 90534404-A59A-47B1-B9FC-67249E8F9039

Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

Registro e Engenharia
de Ltda.
Imoveis
de Séo
Paulo
1° Oficio
de RMP
Registro | 16.539.754/0 Construgdes R$3.347.484
L1296 110458 R127 5/5/2023
de 001-54 e Engenharia ,43
Imoveis Ltda.
do DF
RMP
16.539.754/0 Construcdes R$4.746.068
LJ308 5292 20 RI DF R128 5/5/2023
001-54 e Engenharia ,18
Ltda.
RMP
60 RI .
16.539.754/0 Construgoes R$3.124.239
LJ52 30479 Fortalez R129 5/5/2023
001-54 e Engenharia ,74
a
Ltda.
Cartorio
RMP
do 4°
., 16.539.754/0 Construgdes R$2.844.245
L1266 53546 Oficio de R130 5/5/2023
N 001-54 e Engenharia ,11
Sao
Ltda.
Gongalo
RMP
16.539.754/0 Construgdes R$4.562.281
L1306 110458 10 RI DF R131 5/5/2023
001-54 e Engenharia ,53
Ltda.
RMP
16.539.754/0 Construgdes R$2.161.711
LJ51 33528 40 RI DF R132 5/5/2023
001-54 e Engenharia ,57
Ltda.
80
16.539.754/0 RMP R$2.330.864
LJ316 224973 Oficial R133 N 5/5/2023
q 001-54 Construgdes ,79
e
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DocusSign Envelope ID: 90534404-A59A-47B1-B9FC-67249E8F9039

Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

Registro e Engenharia
de Ltda.
Imoveis
do Rio
de
Janeiro
110
Oficial
q RMP
e
. 16.539.754/0 Construcdes R$8.189.453
L1286 102689 Registro R134 5/5/2023
q 001-54 e Engenharia ,14
e
i Ltda.
Imoéveis
do RJ
110
Oficial
RMP
de
16.539.754/0 Construgdes R$4.346.544
L1302 87022/86912 Registro R135 5/5/2023
q 001-54 e Engenharia ,06
e
3 Ltda.
Imoéveis
do RJ
10
Oficial
de
Registro SUCCESPAR
07.265.470/0 N R$9.033.707
LJ303 105034 de R136 Construgodes 5/5/2023
A 001-26 ,96
Imoveis EIRELI
de
Sorocab
a
10
Oficial
SUCCESPAR
de 07.265.470/0 N R$5.105.650
L1263 135191/135192/93387/93388/93389/95288/96750/96751 R137 Construgdes | 5/5/2023
Registro 001-26 ,80
EIRELI
de
Imoveis
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DocusSign Envelope ID: 90534404-A59A-47B1-B9FC-67249E8F9039

Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

de
Sorocab
a
10
Oficial
de
Registro SUKCES
23.057.460/0 5 R$2.313.035
L1267 243862 de R138 Construgdes 5/5/2023
| 001-51 ,37
Imoveis Ltda.
de Séo
José dos
Campos
100
Oficial
UNOTECH
de .
Construgdes
Registro | 26.136.603/0 R$5.492.872
L1272 33499 R139 e 5/5/2023
de 001-09 14
3 Empreendime
Imoéveis
N ntos Ltda.
de Séo
Paulo
10
Oficial
de
UNOTECH
Registro
12.494.689/0 Construtora e R$4.189.491
LJ261 82035/82036/89606 de R140 5/5/2023
3 001-37 Incorporador ,11
Imoveis
a S.A.
de Belo
Horizont
e
Oficial
de UNOTECH
Registro | 42.235.636/0 Engenharia e R$4.693.972
L1280 12125/12126/12127/12128/12129/12130/12131/12132/12133/12134/12135/12136 R141 5 5/5/2023
de 001-62 Construgdes ,96
Imoveis Ltda.
de
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DocusSign Envelope ID: 90534404-A59A-47B1-B9FC-67249E8F9039

Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

Tabodo
Da
Serra
20
Oficial
de
As Ara III
Registro | 45.616.704/0 N R$7.807.881
L1288 91 R144 Construgdes 9/5/2023
de 001-21 ,37
. SPE Ltda.
Imoveis
de
Aracaju
As Macei6 II
10 RI 45.717.462/0 N R$2.368.890
L1290 119020 i R143 Construgdes | 9/5/2023
Maceid 001-62 77
SPE Ltda.
30
Oficial
q As Rotula
e
45.064.921/0 Abacaxi R$2.982.349
L1321 62124 Registro R145 N 9/5/2023
q 001-56 Construgodes ,00
e
. SPE Ltda.
Imoveis
da Bahia
30 Oficio
do
Registro
q As Vasco da
e
A 44.963.297/0 Gama R$2.702.303
L1256 88684 Iméveis R146 N 9/5/2023
£ 001-66 Construgdes ,99
SPE Ltda.
Hipoteca
s Da
Bahia
30
Oficial BCP
icia
2663/38602/38699/40015/47772/47773/48807/68803/69295/69347/70013/71161/73745 15.434.835/0 Construgdes R$3.815.585
LJ319 de R147 A 9/5/2023
/73992/77052/77054/80787 001-27 Imobiliaria ,28
Registro
Ltda.
de
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DocusSign Envelope ID: 90534404-A59A-47B1-B9FC-67249E8F9039

Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

Imoveis
de
Fortalez
a

LJ318

47037/51477/56444

30
Oficial
de
Registro
de
Iméveis
de
Fortalez
a

42.896.595/0
001-55

R148

BCPM
Construgdes
Imob Ltda.

9/5/2023

R$5.394.415
41

LI304

96880

20
Oficial
de
Registro
de
Imdveis
de

Teresina

42.896.595/0
001-55

R149

BCPM
Construgdes
Imob Ltda.

9/5/2023

R$2.331.538
,80

L1259

36745

30
Oficial
de
Registro
de
Imdveis
de
Curitiba

21.144.723/0
001-34

R150

BL&M
Engenharia
Ltda.

9/5/2023

R$861.785,8
3

L3257

38844

50
Oficial
de
Registro
de

Imoveis

21.144.723/0
001-34

R151

BL&M
Engenharia
Ltda.

9/5/2023

R$1.006.529
,55
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DocusSign Envelope ID: 90534404-A59A-47B1-B9FC-67249E8F9039

Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

de
Curitiba

L1285

5611/5610/26622/19770/19769/19768/183029/163115/134531/132279/129464/129456/
129455/119104

80
Oficial
de
Registro
de
Imdveis
de Sédo

Paulo

21.144.723/0
001-34

R152

BL&M
Engenharia
Ltda.

9/5/2023

R$688.203,2
2

L3278

12997/18395/2987/27364/29619/40944/40945/46858/69148/69943/69944/88125

i0
Oficial
de
Registro
de
Iméveis
de
Araraqu

ara

21.144.723/0
001-34

R153

BL&M
Engenharia
Ltda.

9/5/2023

R$4.412.795
,43

L1274

33787/37044/37045/62067

10
Oficial
de
Registro
de
Imoveis
de S&o
Bernard
o do

Campo

21.144.723/0
001-34

R154

BL&M
Engenharia
Ltda.

9/5/2023

R$958.674,9
3

L3139

126394

30
Oficial
de
Registro
de

21.144.723/0
001-34

R155

BL&M
Engenharia
Ltda.

9/5/2023

R$8.070.271
,55
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DocuSign Envelope ID: 90534404-A59A-47B1-B9FC-67249E8F9039
Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

Imdveis
de
Campina
s
30
Oficial
de DOFER
Registro | 65.893.174/0 Engenharia e R$6.648.691
LJ313 45921 R156 N 9/5/2023
de 001-76 Construgdes ,91
Iméveis Ltda.
de
Santos
20
Oficial
MACPLAN
de
Gerenciamen
Registro
28.702.375/0 toe R$5.140.881
L1301 142319/125973/142320/70971 de R157 o _ | 9/5/2023
3 001-12 Administraca ,59
Imoéveis
o de Obras
de
~ Ltda.
RIbeirdo
Preto
20
Oficial
de MARCCA
Registro | 20.685.221/0 Engenharia e R$1.855.799
LJ300 77782 R158 N 9/5/2023
de 001-58 Construgodes ,95
Imoveis EIRELI
de Jodo
Pessoa
i0
Servigo MARCCA
Notorial | 20.685.221/0 Engenharia e R$1.297.426
LI305 19435 R159 9/5/2023
E 001-58 Construgdes ,28
Registral EIRELI
de
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DocusSign Envelope ID: 90534404-A59A-47B1-B9FC-67249E8F9039

Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

Campina
Grande
70
Oficial
de PLANO
Registro | 40.989.734/0 Engenharia R$7.168.891
L1276 112936/112936 R160 9/5/2023
de 001-60 Guaianases ,50
Imoveis Ltda.
de S&o
Paulo
120
Oficial
de PLANO
Registro | 40.989.213/0 Engenharia R$12.785.63
LJ275 42624/26301/137721/130354/124474 R162 9/5/2023
de 001-02 Tiquatira 2,48
Imoveis Ltda.
de Sao
Paulo
110
Oficial
d PLANO
e
36.607.359/0 Engenharia R$9.700.165
LJ18 451812 Registro R161 . 9/5/2023
001-79 Jodo Dias ,28
de
i Ltda.
Imoéveis
de SP
18°
Oficial
PROGEREN
de
Construgdes
Registro | 14.566.398/0 R$5.847.080
L1273 170525/170526/170527/170528 R163 e 9/5/2023
de 001-32 ,66
i Empreendime
Imoéveis
~ ntos Ltda.
de Sao
Paulo
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DocusSign Envelope ID: 90534404-A59A-47B1-B9FC-67249E8F9039

Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

io
Oficial
PROGEREN
de N
Construgdes
Registro | 14.566.398/0 R$8.200.233
L1262 15788 R164 e 9/5/2023
de 001-32 ,35
, Empreendime
Imoveis
ntos Ltda.
de
Recife
PROGEREN
10 Oficio
Construgdes
de 14.566.398/0 R$1.954.830
L1268 51682 R165 e 9/5/2023
Parnami 001-32 ,39
. Empreendime
rim
ntos Ltda.
10
Oficial
de
R4
Registro | 44.832.407/0 R$3.599.742
LJ310 51841 R166 Engenharia 9/5/2023
de 001-50 ,84
3 Ltda.
Imoveis
de
Goiania
20
Oficial
de
R4
Registro | 44.832.407/0 R$3.770.499
LJ48 25636/25638/49419 R167 Engenharia 9/5/2023
de 001-50 ,75
. Ltda.
Imoveis
de Séo
Caetano
Oficio de
Registro
R4
de 44.832.407/0 R$3.950.267
L1320 98661 | R168 Engenharia 9/5/2023
Imoveis 001-50 ,26
Ltda.
de
Palmas
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DocusSign Envelope ID: 90534404-A59A-47B1-B9FC-67249E8F9039

Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

20
Oficial
de
Registro R4
44.832.407/0 . R$3.910.775
L1258 125818 de R169 Engenharia 9/5/2023
001-50 ,68
Imoveis Ltda.
de
Guarulh
os
15°
Cartério RMP
de 16.539.754/0 Construcdes R$4.446.863
L1279 112957 R170 9/5/2023
Registro 001-54 e Engenharia ,94
de Ltda.
Imoveis
110
Cartério
de RMP
Registro | 16.539.754/0 Construcdes R$2.455.233
L1269 3552/50023/50024/60284 R171 ) 9/5/2023
de 001-54 e Engenharia ,63
Imoveis Ltda.
de S&o
Paulo
1° Oficio
de RMP
Registro | 16.539.754/0 Construgdes R$5.186.037
L1296 110458 R172 9/5/2023
de 001-54 e Engenharia ,49
Imoéveis Ltda.
do DF
RMP
16.539.754/0 Construgdes R$3.635.585
L1308 5292 20 RI DF R173 9/5/2023
001-54 e Engenharia ,33
Ltda
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Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

RMP
60 RI N
16.539.754/0 Construgoes R$2.280.849
LJ52 30479 Fortalez R174 9/5/2023
001-54 e Engenharia ,34
a
Ltda.
Cartério
RMP
do 4°
., 16.539.754/0 Construgdes R$1.013.974
L1266 53546 Oficio de R175 . 9/5/2023
N 001-54 e Engenharia ,22
Sao
Ltda.
Gongalo
RMP
16.539.754/0 Construcdes R$6.978.334
LJ306 110458 10 RI DF R176 9/5/2023
001-54 e Engenharia ,18
Ltda.
RMP
16.539.754/0 Construgdes R$3.817.703
LJ51 33528 40 RI DF R177 9/5/2023
001-54 e Engenharia ,37
Ltda.
80
Oficial
de
RMP
Registro .
16.539.754/0 Construgdes R$4.737.706
LJ316 224973 de R178 9/5/2023
i 001-54 e Engenharia ,76
Imoéveis
Ltda.
do Rio
de
Janeiro
110
Oficial
d RMP
e
16.539.754/0 Construgdes R$3.645.134
L1286 102689 Registro R179 9/5/2023
d 001-54 e Engenharia ,37
e
. Ltda.
Imoveis
do RJ
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Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

L3302

110
Oficial
de
87022/86912 Registro
de
Imdveis
do RJ

16.539.754/0
001-54

R180

RMP
Construgdes
e Engenharia

Ltda.

9/5/2023

R$6.330.647
,28

LJ303

i0
Oficial

de
Registro
105034 de
Imdveis

de
Sorocab

07.265.470/0
001-26

a

R181

SUCCESPAR
Construcdes
EIRELI

9/5/2023

R$4.716.181
,71

L3263

io
Oficial

de
Registro
135191/135192/93387/93388/93389/95288/96750/96751 de
Imdveis

de
Sorocab

07.265.470/0
001-26

a

R182

SUCCESPAR
Construgdes
EIRELI

9/5/2023

R$4.818.384
,39

L1267

10
Oficial
de
Registro

243862 de
Imdveis

de Séo

23.057.460/0
001-51

José dos

Campos

R183

SUKCES
Construcdes
Ltda.

9/5/2023

R$702.545,1
4
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Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

100
Oficial
UNOTECH
de N
. Construgdes
Registro | 26.136.603/0 R$5.515.249
L1272 33499 R184 [ 9/5/2023
de 001-09 ,87
, Empreendime
Imoéveis
N ntos Ltda.
de Sao
Paulo
10
Oficial
de
UNOTECH
Registro
12.494.689/0 Construtora e R$8.099.210
LJ261 82035/82036/89606 de R185 9/5/2023
L 001-37 Incorporador ,00
Imoveis
a S/A
de Belo
Horizont
e
Oficial
de
Registro
d UNOTECH
e
3 42.235.636/0 Engenharia e R$3.755.546
L1280 12125/12126/12127/12128/12129/12130/12131/12132/12133/12134/12135/12136 Imoveis R186 " 9/5/2023
q 001-62 Construgodes ,02
e
N Ltda
Tabodo
Da
Serra

Pagina 148 de 246




DocusSign Envelope ID: 90534404-A59A-47B1-B9FC-67249E8F9039

ANEXO VII
FORMA DE UTILIZACAO E PROPORGAO DOS RECURSOS CAPTADOS POR MEIO DA EMISSAO A SER DESTINADA

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

PARA CADA UM DOS EMPREENDIMENTOS DESTINAGAO E DOS EMPREENDIMENTOS REEMBOLSO

EMPREENDIMENTOS DESTINAGAO

PERCENTUAL DO
VALOR ESTIMADO

RECURSOS DE RECURSOS DOS
RECURSOS
CUSTO ESTIMADO DECORRENTES DO CRI | CRI DA PRESENTE
~ ) DESPENDIDOS _

DENOMINACAO MATRiICULA TOTAL DO ATE O A SEREM APORTADOS | EMISSAO DIVIDIDO

INVESTIMENTO NO POR
MOMENTO
EMPREENDIMENTO() | EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO
ELEGIVEL

13260 116465 / 116466 R$ 29.271.145,46 N/A N/A 3,12%
L1309 25501 R$ 22.079.954,40 N/A N/A 2,36%
L1302 86912 R$ 12.438.094,13 N/A N/A 1,33%
13286 102689 R$ 11.424.095,16 N/A N/A 1.22%
11289 126757 R$ 11.054.705,49 N/A N/A 1,18%
13275 42624/26301/137721/130354/124474 R$ 10.100.127,01 N/A N/A 1.08%
13301 142319/125973/142320/70971 R$ 9.744.637,56 N/A N/A 1,04%
13308 5292 R$ 8.962.626,40 N/A N/A 0,06%
13302 86912 R$ 8.315.053,57 N/A N/A 0,89%
U359 187221 R$ 8.234.605,37 N/A N/A 0,88%
L339 126394 R$ 7.888.439,89 N/A N/A 0,84%
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Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

11286 102689 R$ 7.512.686,11 N/A N/A 0,80%
11290 119020 R$ 7.366.728,02 N/A N/A 0,79%
317 2280/2407/12051/75764 R$ 7.224.827,97 N/A N/A 0,77%
L1263 51682 R$ 7.137.961,75 N/A N/A 0,76%
1262 15788 R$ 7.051.374,82 N/A N/A 0,75%
T 126394 R$ 6.377.346,65 N/A N/A 0,68%
321 62124 R$ 6.217.414,18 N/A N/A 0,66%
11303 105034 R$ 6.160.781,62 N/A N/A 0,66%
L1263 135191/135192/93387/93388/93389/95288/96750/96751 R$ 6.148.251,26 N/A N/A 0,66%
1148 25636/25638/49419 R$ 6.030.512,47 N/A N/A 0,64%
290 119020 R$ 5.938.491,46 N/A N/A 0,63%
18 451812 R$ 5.934.720,14 N/A N/A 0,63%
U267 243862 R$ 5.722.655,78 N/A N/A 0,61%
1308 5292 R$ 5.471.189,47 N/A N/A 0,58%
18 451812 R$ 5.462.420,35 N/A N/A 0,58%
L1296 110458 R$ 5.451.366,17 N/A N/A 0,58%
1283 53771 R$ 5.417.698,44 N/A N/A 0,58%
320 98661 R$ 5.321.142,64 N/A N/A 0,57%
1301 142319/125973/142320/70971 R$ 5.179.506,74 N/A N/A 0,41%
L1267 243862 R$ 5.144.759,04 N/A N/A 0,41%
Us1 33528 RS 4.601.594,43 N/A N/A 0,37%
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Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

276 112936/112936 RS 4.478.906,16 N/A N/A 0,36%
U321 62124 RS 4.166.108,56 N/A N/A 0,33%
LJ256 88684 RS 4.073.259,26 N/A N/A 0,33%
Lj267 243862 RS 5.083.590,33 N/A N/A 0,41%
Lj261 82035/82036/89606 RS 4.651.346,15 N/A N/A 0,37%
LJ275 42624/26301/137721/130354/124474 R$ 4.470.538,09 N/A N/A 0,36%
51 33528 RS 4.119.182,56 N/A N/A 0,33%
LJ269 3552/50023/50024/60284 RS 4.078.486,09 N/A N/A 0,33%
291 32047 RS 5.049.971,21 N/A N/A 0,40%
LJ292 24882 RS 4.343.764,30 N/A N/A 0,35%
L1287 2163 R$ 4.206.532,01 N/A N/A 0,34%
U271 80059 RS 4.026.130,78 N/A N/A 0,32%
Lj312 100336 RS 11.749.093,44 N/A N/A 0,94%
301 142319/125973/142320/70971 RS 9.731.838,10 N/A N/A 0,78%
LJ289 126757 RS 9.274.475,73 N/A N/A 0,74%
LJ18 451812 R$9.218.349,17 N/A N/A 0,74%
LJ263 135191/135192/93387/93388/93389/95288/96750/96751 RS 8.625.750,68 N/A N/A 0,69%
LJ258 125818 RS 8.230.583,43 N/A N/A 0,66%
LJ262 15788 RS 7.732.562,72 N/A N/A 0,62%
LJ39 126394 RS 7.290.936,08 N/A N/A 0,58%
310 51841 RS 7.281.943,18 N/A N/A 0,58%

Pagina 151 de 246




DocusSign Envelope ID: 90534404-A59A-47B1-B9FC-67249E8F9039

Autorregulacao
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Lj267 243862 RS 6.466.711,70 N/A N/A 0,52%
LJ290 119020 RS 6.089.733,57 N/A N/A 0,49%
LJ283 53771 RS 5.879.677,87 N/A N/A 0,47%
U273 170525/170526/170527/170528 RS 5.787.495,19 N/A N/A 0,46%
LJ287 2163 RS 5.352.823,33 N/A N/A 0,43%
L274 33787/37044/37045/62067 RS 5.161.190,54 N/A N/A 0,41%
LJ304 96880 RS 4.593.278,22 N/A N/A 0,37%
Lj261 82035/82036/89606 RS 4.511.094,08 N/A N/A 0,36%
259 36745 R$ 4.509.555,96 N/A N/A 0,36%
LJ306 110458 RS 4.147.057,60 N/A N/A 0,33%
L321 62124 RS 4.036.559,21 N/A N/A 0,32%
LJ260 116465 / 116466 RS 17.683.093,19 N/A N/A 1,41%
L291 32047 RS 10.929.870,21 N/A N/A 0,87%
317 2280/2407/12051/75764 R$ 10.058.894,77 N/A N/A 0,80%
LJ59 187221 RS 9.991.208,83 N/A N/A 0,80%
267 243862 R$ 7.005.955,89 N/A N/A 0,56%
U271 80059 RS 6.700.567,79 N/A N/A 0,54%
L1287 2163 R$ 5.514.325,32 N/A N/A 0,44%
LJ292 24882 RS 5.266.754,86 N/A N/A 0,42%
U324 14752 RS 5.036.501,02 N/A N/A 0,40%
LJ286 102689 RS 6.941.895,50 N/A N/A 0,56%
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Autorregulacao

ANBIMA
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LJ302 87022/86912 RS 6.412.080,25 N/A N/A 0,51%
313 45921 RS 5.916.263,47 N/A N/A 0,47%
279 112957 RS 5.320.984,18 N/A N/A 0,43%
Lj267 243862 RS 5.246.557,27 N/A N/A 0,42%
U312 100336 RS 4.114.107,50 N/A N/A 0,33%
301 142319/125973/142320/70971 RS 5.179.506,74 N/A N/A 0,41%
LJ267 243862 RS 5.144.759,04 N/A N/A 0,41%
51 33528 RS 4.601.594,43 N/A N/A 0,37%
L1276 112936/112936 R$ 4.478.906,16 N/A N/A 0,36%
U321 62124 RS 4.166.108,56 N/A N/A 0,33%
256 88684 R$ 4.073.259,26 N/A N/A 0,33%
Lj267 243862 RS 5.083.590,33 N/A N/A 0,41%
Lj261 82035/82036/89606 RS 4.651.346,15 N/A N/A 0,37%
LJ275 42624/26301/137721/130354/124474 R$ 4.470.538,09 N/A N/A 0,36%
51 33528 RS 4.119.182,56 N/A N/A 0,33%
LJ269 3552/50023/50024/60284 RS 4.078.486,09 N/A N/A 0,33%
291 32047 RS 5.049.971,21 N/A N/A 0,40%
L317 2280/2407/12051/75764 RS 4.343.764,30 N/A N/A 0,35%
LJ59 187221 RS 4.206.532,01 N/A N/A 0,34%
267 243862 RS 4.026.130,78 N/A N/A 0,32%
271 80059 RS 11.749.093,44 N/A N/A 0,94%
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LJ287 2163 RS 9.731.838,10 N/A N/A 0,78%
LJ292 24882 RS 9.274.475,73 N/A N/A 0,74%
324 14752 R$9.218.349,17 N/A N/A 0,74%
LJ286 102689 RS 8.625.750,68 N/A N/A 0,69%
LJ302 87022/86912 RS 8.230.583,43 N/A N/A 0,66%
U313 45921 RS 7.732.562,72 N/A N/A 0,62%
279 112957 RS 7.290.936,08 N/A N/A 0,58%
LJ267 243862 RS 7.281.943,18 N/A N/A 0,58%

*) As porcentagens foram calculadas com base no valor total da emissdo dos CRI, acrescido da Opcdo de Lote Adicional, qual seja,
R$1.250.000.000,00 (um bilhdo e duzentos e cinquenta milhdes de reais).
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ANEXO VIII
CRONOGRAMA INDICATIVO DE DESTINAGCAO DE RECURSOS DA EMISSAO AOS EMPREENDIMENTOS
DESTINAGAO

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

A Devedora estima que os recursos captados por meio da Emissao para destinacao aos Empreendimentos Destinacdo serdo utilizados de
acordo com o seguinte cronograma.

O CRONOGRAMA APRESENTADO NAS TABELAS ABAIXO NAO CONSTITUI OBRIGAGCAO DA DEVEDORA DE UTILIZAGCAO DOS
RECURSOS NAS PROPORGOES, VALORES OU DATAS AQUI INDICADOS.

TOTAL DE RECURSOS DOS CRI DESTA EMISSAO A SEREM ALOCADOS (DESTINADOS) AOS EMPREENDIMENTOS
DESTINACAO EM CADA SEMESTRE (R$)

Ano / Semestre 1° Semestre Fiscal (R$) 2° Semestre Fiscal (R$) Total (R$)
2023 R$46.597.608,46 R$46.597.608,46 R$93.195.216,92
2024 R$46.597.608,46 R$46.597.608,46 R$93.195.216,92
2025 R$46.597.608,46 R$46.597.608,46 R$93.195.216,92
2026 R$46.597.608,46 R$46.597.608,46 R$93.195.216,92
2027 R$46.597.608,46 R$46.597.608,46 R$93.195.216,92
2028 R$46.597.608,46 R$46.597.608,46 R$93.195.216,92
Total (R$) R$559.171.301,54

DIVISAO DO TOTAL DOS RECURSOS DA EMISSAO
Total Empreendimentos Destinacao Empreendimentos Reembolso

R$ 937.500.000,00

R$559.171.301,54

R$690.828.698,46
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100% 44,73% ‘ 55,27%

O cronograma acima € meramente tentativo e indicativo, de modo que se, por qualquer motivo, ocorrer qualquer atraso ou antecipacao
do cronograma tentativo, (i) ndo sera necessario aditar qualquer dos documentos da Operacédo; e (ii) ndo implicara em qualquer hipotese
de vencimento antecipado das Debéntures e, consequentemente, resgate antecipado dos CRI.
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ANEXO IX
MODELO DE RELATORIO DE VERIFICACAO

Periodo: [e]/[*]/[*] até [e]/[*]/[]
[13/23/30/4°] Comprovacao

SENDAS DISTRIBUIDORA S.A., sociedade por agdes com registro de emissor de valores mobilidrios junto a Comissdo de
Valores Mobiliarios ("CVYM"), com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ayrton Senna,
n° 6.000, Lote 2, Pal 48959, Anexo A, Jacarepagua, CEP 22775-005, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do
Ministério da Fazenda sob n° 06.057.223/0001-71 e perante a Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro sob o NIRE
33.3.002.7290-9, neste ato representada na forma de seu estatuto social ("Devedora”), em cumprimento ao disposto no
“Instrumento Particular de Escritura da 72 (sétima) Emissao de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em Acdes, da Espécie
Quirografaria, em Até 3 (trés) Séries, para Colocacdo Privada, da Sendas Distribuidora S.A.”, celebrado em 27 de junho de
2023 entre a Devedora e a True Securitizadora S.A., na qualidade de Debenturista (“Escritura de Emissdo”), DECLARA que os
recursos recebidos em virtude das Debéntures foram utilizados, no ultimo semestre, para a finalidade prevista na Clausula
3.6 da Escritura de Emissdo, conforme descrito no anexo, nos termos das notas fiscais ou documentos equivalentes que
acompanham o presente relatério.

Em resumo:
Valor Total aplicado no
Nome do ; -
) Empreendimento no | % do Lastro Utilizado no semestre
Empreendimento
semestre
Total utilizado no o] []
L]
semestre
Total comprovado até a o
p R$[e] []
presente data
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Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

(incluindo semestres
anteriores)
Total a ser comprovado R$[e] [e]

Acompanham a presente declaracdo os Documentos Comprobatoérios da destinacdo dos Recursos, nos termos do anexo.

A Devedora declara que as notas fiscais, comprovantes de pagamento, e demais documentos acima elencados nao foram
utilizados para fins de comprovacao de destinacao de recursos de nenhum outro instrumento de divida emitido pela Devedora

e/ou empresas do grupo utilizado como lastro de operacdes de emissao de certificados de recebiveis imobiliarios.

Termos em mailusculo empregados e que nao estejam de outra forma definidos nesta declaracao terdo os mesmos significados
a eles atribuidos na Escritura de Emissao.
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ANEXO X - EMISSOES DE TITULOS OU VALORES MOBILIARIOS DA EMISSORA NAS QUAIS O AGENTE
FIDUCIARIO ATUA

lEmissor  |cedigorf  [valor |Quantidade|Remuneragio |Emissso 4——

CRA | TRUE SECURITIZADORA S.A. | CRA0160001V |[1.012.500.000,00 1.012.500|97,50% CDI 1 20/12/2016| 23/12/2019
CRA | TRUE SECURITIZADORA S.A. | CRA017000XD | 1.080.000.000,00 1.080.000 | 96,00% CDI 1 10/04/2017| 14/04/2020
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. | 17G0788003 70.000.000,00 70.000]140,00% CDI 1 95 15/07/2017| 16/07/2021
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. | 17F0176999 43.000.000,00 43.000|97,00% CDI 1 92 26/06/2017 | 25/03/2020
CRI | TRUE SECURITIZADORA S.A. | 16G0500404 85.000.000,00 8.500 | IPCA + 9,32 % 1 74 07/07/2016| 19/07/2024
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. | 17H0130077 75.000.000,00 75.000 ] 95,00% CDI 1 89 21/08/2017| 21/08/2025
CRI | TRUE SECURITIZADORA S.A. | 17H0894273 53.909.000,00 53.909 | IPCA + 7,01 % 1 102 16/08/2017| 16/12/2031
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. | 17H0909907 8.610.000,00 8.610.000 | IPCA + 14,71 % 1 108 22/08/2017 | 24/08/2030
CRI | TRUE SECURITIZADORA S.A. | 17H0922936 7.812.867,86 7.812 | IGPM + 9,90 % 1 96 25/08/2017| 25/05/2029
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. | 1610983543 65.000.000,00 6.500 | CDI + 3,00 % 1 78 28/09/2016| 30/01/2021
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. | 16L0152594 6.648.056,28 6 |IPCA + 11,00 % 1 83 16/12/2016| 16/07/2031
CRI | TRUE SECURITIZADORA S.A. | 17J0040025 266.000.000,00 266.000 | CDI + 0,80 % 1 107 09/10/2017| 09/04/2021
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. |17C0818502 10.025.271,90 10| IGPM + 8,00 % 1 77 03/03/2017| 09/05/2023
CRA | TRUE SECURITIZADORA S.A. | CRA017001E1 35.000.000,00 35.000 | CDI + 3,00 % 1 6 27/03/2017| 31/03/2020
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. | 17D0088112 100.000.000,00 100.000 |CDI + 1,35 % 1 84 10/04/2017| 15/04/2020
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. | 1710904810 200.000.000,00 200.000 | CDI + 1,50 % 1 94 13/09/2017 | 24/04/2020
CRI | TRUE SECURITIZADORA S.A. | 17G0839884 125.000.000,00 125.000 | CDI + 1,55 % 1 98 14/07/2017| 17/07/2029
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. | 17G0840108 62.500.000,00 62.500 | IPCA + 7,23 % 1 99 14/07/2017| 15/07/2032
CRI | TRUE SECURITIZADORA S.A. | 17G0840116 62.500.000,00 62.500 | IPCA + 7,23 % 1 100 14/07/2017| 15/07/2032
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. | 17G0840154 25.000.000,00 25.000 | IPCA + 7,23 % 1 101 14/07/2017| 15/07/2032
CRI | TRUE SECURITIZADORA S.A. | 1730040026 130.000.000,00 130.000 | CDI + 1,60 % 1 80 06/10/2017| 19/09/2023
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. | 1710181659 116.819.000,00 116.819 | IPCA + 6,59 % 1 106 20/09/2017| 20/10/2032
CRI | TRUE SECURITIZADORA S.A. | 1710904811 8.393.923,23 8.393 | IPC-FIPE + 12,00 % 1 112 29/09/2017| 29/11/2029
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CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. | 1710905816 932.661,72 932 | IPC-FIPE + 12,00 % 1 113 29/09/2017| 29/11/2029
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. | 1710904616 5.545.942,65 5.545 | IGPM + 10,03 % 1 110 29/09/2017| 29/06/2032
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. | 1710904617 978.694,38 978 | IGPM + 10,03 % 1 111 29/09/2017| 29/06/2032
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. | 1710905011 266.000.000,00 266.000 | CDI + 0,90 % 1 104 06/09/2017| 18/01/2021
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. | 17F0178553 1.500.000,00 1.500]97,00% CDI 1 93 26/06/2017 | 24/03/2022
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. | 17H0130078 45.000.000,00 45.000|97,00% CDI 1 90 21/08/2017| 21/08/2026
CRI | TRUE SECURITIZADORA S.A. | 17H0922937 1.953.216,64 1.953 | IGPM + 10,30 % 1 97 25/08/2017| 25/05/2029
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. | 17K0226746 70.000.000,00 70| CDI + 2,70 % 1 116 28/11/2017 | 27/11/2024
CRI | TRUE SECURITIZADORA S.A. | 17L0959863 10.304.801,86 103 | IPCA + 9,00 % 1 120 28/12/2017| 28/09/2032
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. | 17L0959864 4.281.538,38 42 | IGPM + 11,00 % 1 121 28/12/2017| 28/09/2032
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. | 17L0959865 5.634.071,52 56 | IGPM + 11,05 % 1 122 28/12/2017 | 28/09/2032
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. | 18C0043043 6.348.333,23 5.000 | IGPM + 7,00 % 1 131 05/03/2018| 07/01/2027
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. | 18D0789485 30.000.000,00 30.000 | IPCA + 764,00 % 1 118 19/04/2018| 19/04/2023
CRI | TRUE SECURITIZADORA S.A. | 18D0733956 9.000.000,00 9.000 | CDI 1 142 05/04/2018| 10/04/2021
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. | 18D0733902 36.000.000,00 36.000 | CDI + 5,80 % 1 141 05/04/2018| 10/04/2021
CRI | TRUE SECURITIZADORA S.A. | 18E0896265 10.500.000,30 105 |IPCA + 10,50 % 1 132 10/05/2018| 14/05/2025
CRI | TRUE SECURITIZADORA S.A. | 18F0668321 32.000.000,00 32.000 | IPCA + 7,38 % 1 140 13/06/2018 | 15/12/2027
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. | 18F0879529 2.297.000,00 2.297 | IPCA + 10,30 % 1 150 28/06/2018 | 29/11/2032
CRI | TRUE SECURITIZADORA S.A. | 18F0879604 1 1|IPCA + 10,00 % 1 151 28/06/2018 | 30/06/2033
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. | 18F0879606 1 1|IPCA + 10,00 % 1 152 28/06/2018| 30/06/2033
CRI | TRUE SECURITIZADORA S.A. | 18F0879525 20.672.000,00 20.672 | IPCA + 8,50 % 1 149 28/06/2018 | 29/11/2032
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. | 18]J0796632 155.000.000,00 155.000 | IPCA + 7,30 % 1 166 19/10/2018| 15/10/2033
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. | 18K1380801 16.000.000,00 16.000 | CDI + 4,00 % 1 170 26/11/2018| 09/11/2021
CRI | TRUE SECURITIZADORA S.A. | 18K1380802 4.000.000,00 4.000 | CDI 1 171 26/11/2018| 09/11/2021
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. | 19E0322333 310.000.000,00 310.000 | CDI + 1,90 % 1 181 29/05/2019| 28/03/2035
CRI | TRUE SECURITIZADORA S.A. | 19E0311712 310.000.000,00 310.000 | IPCA + 6,90 % 1 182 29/05/2019| 28/03/2035
CRI | TRUE SECURITIZADORA S.A. | 19E0966801 30.000.000,00 30.000|CDI + 2,15 % 1 183 29/05/2019| 27/11/2019
CRA | TRUE SECURITIZADORA S.A. | CRA018005EK 0 1|CDI + 1,00 % 2 1 10/12/2018| 15/12/2021
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. | 19F0271600 52.970.000,00 5.297 |CDI + 1,90 % 1 184 18/06/2019| 30/06/2022
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CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. | 19F0272533 2.000.000,00 200 | CDI + 1,90 % 1 185 18/06/2019| 06/07/2022
CRI | TRUE SECURITIZADORA S.A. | 19H0235501 551.100.000,00 551.100 | IPCA + 3,88 % 1 214 19/08/2019| 02/07/2031
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. |19]J0327129 19.000.000,00 19.000 | CDI + 4,00 % 1 227 15/10/2019| 15/04/2024
CRI | TRUE SECURITIZADORA S.A. | 1930327509 20.000.000,00 20.000|0.0010% 1 228 15/10/2019| 15/04/2024
CRA | TRUE SECURITIZADORA S.A. | CRA019005Q0 600.000.000,00 600.000 | CDI + 2,50 % 3 | UNICA 25/10/2019| 15/10/2024
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. | 19L0069199 48.000.000,00 48.000 | CDI 1 264 09/12/2019| 12/12/2029
CRI | TRUE SECURITIZADORA S.A. | 19L0104222 72.000.000,00 72.000 | CDI 1 265 09/12/2019| 12/12/2029
CRA | TRUE SECURITIZADORA S.A. 15.700.000,00 157 5% 5 1 03/04/2019| 24/03/2023
CRA | TRUE SECURITIZADORA S.A. | CRA019003V2 228.190.000,00 228.190 | CDI 6 1 15/07/2019| 16/07/2029
CRA | TRUE SECURITIZADORA S.A. | CRA019005EO 40.412.000,00 40.412 | Ndo ha 8 | UNICA 26/09/2019| 04/03/2022
CRA | TRUE SECURITIZADORA S.A. | CRA019004BU 90.000.000,00 90.000 | CDI + 104,00 % 9 1 24/11/2017| 16/08/2023
CRI | TRUE SECURITIZADORA S.A. | 1810797066 145.000.000,00 145.000 | IPCA + 7,30 % 1 167 19/10/2018| 15/10/2033
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. | 20D0824365 300.000.000,00 300.000|CDI + 1,55 % 1 299 15/04/2020| 17/04/2026
CRI | TRUE SECURITIZADORA S.A. | 20E0107293 31.160.794,35 30.000 | CDI + 4,00 % 1 295 05/05/2020| 07/11/2024
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. | 20E0107389 40.000.000,00 40.000|0.0010% 1 296 05/05/2020| 07/05/2025
CRI | TRUE SECURITIZADORA S.A. | 20E0946112 4.600.000,00 4.600 | IGPM + 10,00 % 1 307 04/05/2020| 11/10/2029
CRI | TRUE SECURITIZADORA S.A. | 20E0931334 38.321.000,00 38.321 |CDI + 3,00 % 1 297 19/05/2020| 24/04/2023
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. | 20E0931870 1.000.000,00 1.000 | CDI + 3,00 % 1 298 19/05/2020| 25/04/2023
CRA | TRUE SECURITIZADORA S.A. | CRA020001P7 352.426.000,00 352.426 | IPCA + 5,40 % 10 1 15/06/2020| 15/06/2027
CRA | TRUE SECURITIZADORA S.A. | CRA020001P8 728.056.000,00 728.056 | IPCA + 5,80 % 10 2 15/06/2020| 17/06/2030
CRI | TRUE SECURITIZADORA S.A. | 20E1000787 37.000.000,00 37.000 | IPCA + 72.500,00 % 1 266 28/05/2020| 28/05/2025
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. | 20E1000795 37.000.000,00 37.000 | IPCA + 72.500,00 % 1 267 28/05/2020| 28/05/2025
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. | 20F0834225 99.801.000,00 99.801 | IPCA + 7,00 % 1 275 29/06/2020| 17/03/2031
CRI | TRUE SECURITIZADORA S.A. | 20G0753911 32.000.000,00 32.000 | CDI + 4,50 % 1 310 14/07/2020| 11/08/2032
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. | 20G0662637 12.500.000,00| 12.500.000|CDI + 2,60 % 1 287 23/07/2020| 24/07/2023
CRI | TRUE SECURITIZADORA S.A. | 20G0683236 38.250.000,00| 38.250.000|IPCA + 7,70 % 1 288 23/07/2020| 22/07/2032
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. | 20G0800227 650.000.000,00 | 650.000.000 | IPCA + 5,00 % 1 236 22/07/2020| 19/07/2032
CRA | TRUE SECURITIZADORA S.A. | CRA0200020B 400.000.000,00 400.000 | CDI + 3,95 % 11 | UNICA 26/06/2020 | 28/06/2023
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. | 2010135149 45.000.000,00 45.000 | IPCA + 8,50 % 1 308 04/09/2020| 11/09/2035
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CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. | 2010623260 50.000.000,00 50.000|IPCA + 9,75 % 1 318 01/09/2020| 19/03/2024
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. | 2010851693 33.179.957,37 30.000 | IPCA + 10,00 % 1 260 21/09/2020| 21/07/2035
CRA | TRUE SECURITIZADORA S.A. | CRA020003PO 100.000.000,00 100.000 | IPCA + 4,50 % 13 1 15/11/2020| 19/11/2025
CRA | TRUE SECURITIZADORA S.A. | CRA020003PP 100.000.000,00 100.000 | IPCA + 1,00 % 13 2 15/11/2020| 18/11/2027
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. | 20K0660743 50.000.000,00 50.000 | IPCA + 6,85 % 1 331 20/11/2020| 22/11/2032
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. | 20K0659367 6.500.000,00 6.500 | IPCA + 11,25 % 1 327 10/11/2020| 12/11/2026
CRI | TRUE SECURITIZADORA S.A. | 20K0659884 9.500.000,00 9.500 | IPCA + 7,25 % 1 328 10/11/2020| 12/11/2025
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. | 20K0777893 150.000.000,00 150.000 |CDI + 2,70 % 1 330 26/11/2020| 28/11/2025
CRI | TRUE SECURITIZADORA S.A. | 20K0816978 44.000.000,00 | 44.000.000 | IPCA + 9,09 % 1 317 12/11/2020| 12/11/2032
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. | 20L0000001 70.000.000,00 70.000 | IPCA + 7,00 % 1 316 28/12/2020| 26/12/2025
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. | 20K0754354 36.727.000,00 36.727 |IPCA + 10,15 % 1 324 15/12/2020| 13/12/2023
CRI | TRUE SECURITIZADORA S.A. | 20L0632150 128.236.868,68 100.000 100000% 1 323 22/12/2020| 07/06/2027
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. | 20L0610672 47.000.000,00 47.000 | IPCA + 10,00 % 1 289 15/12/2020| 18/12/2030
CRI | TRUE SECURITIZADORA S.A. | 20L0687041 82.589.574,00 | 82.589.574 | IPCA + 5,30 % 1 345 23/12/2020| 26/12/2029
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. | 20L0687133 98.160.580,00 | 98.160.580 | IPCA + 5,60 % 1 346 23/12/2020| 26/12/2035
CRI | TRUE SECURITIZADORA S.A. | 20L0698323 50.000.000,00 50.000 | IPCA + 5,00 % 1 342 17/12/2020| 18/12/2030
CRI | TRUE SECURITIZADORA S.A. | 21A0698831 30.000.000,00 30.000 | CDI + 3,60 % 1 356 22/01/2021| 26/07/2033
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. | 21A0698791 30.000.000,00 30.000 | CDI + 3,40 % 1 357 22/01/2021| 26/07/2032
CRI | TRUE SECURITIZADORA S.A. | 21A0857929 5.689.501,03 5.000 | IPCA + 7,20 % 1 337 05/01/2021| 07/12/2028
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. | 21B0566715 18.020.000,00 18.020 | IGPM + 7,50 % 1 332 12/02/2021| 09/01/2030
CRI | TRUE SECURITIZADORA S.A. | 21B0695075 16.754.141,42 16.000 | IGPM + 8,00 % 1 350 19/02/2021| 19/09/2030
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. | 21B0695399 4.188.535,36 4.000|0.0001% 1 351 19/02/2021| 19/09/2030
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. | 21B0666971 26.250.000,00 26.250 | IPCA + 6,25 % 1 358 22/02/2021 | 24/02/2033
CRI | TRUE SECURITIZADORA S.A. | 21B0667100 37.500.000,00 37.500 | IPCA + 6,25 % 1 359 22/02/2021| 24/02/2033
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. | 21B0695001 26.000.000,00 26.000 | IPCA + 8,50 % 1 363 23/02/2021 | 24/04/2031
CRI | TRUE SECURITIZADORA S.A. | 21C0619335 160.000.000,00 160.000 | CDI + 2,15 % 1 360 16/03/2021| 11/03/2026
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. | 21C0619340 100.000.000,00 100.000 | CDI + 9,46 % 1 361 16/03/2021| 11/03/2026
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. |21C0793197 55.650.000,00 55.650 | IPCA + 6,00 % 1 353 26/03/2021 | 25/03/2025
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. |21D0001232 400.000.000,00 400.000 | IPCA + 5,43 % 1 379 15/04/2021| 17/04/2031
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CRI | TRUE SECURITIZADORA S.A. | 21C0818300 28.000.000,00 28.000 | IPCA + 7,00 % 1 329 26/03/2021| 28/03/2036
CRI | TRUE SECURITIZADORA S.A. | 21D0453486 19.640.435,40 155 | IPCA + 6,00 % 1 372 16/04/2021| 19/07/2027
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. | 21C0776201 62.619.355,64 62.500 | IPCA + 6,75 % 1 374 12/03/2021| 12/03/2036
CRI | TRUE SECURITIZADORA S.A. | 21C0777201 11.050.474,52 10.000 | IPCA + 29,73 % 1 375 12/03/2021| 12/03/2036
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. | 21C0789243 50.000.000,00 50.000 | IPCA + 5,75 % 1 352 17/03/2021| 19/03/2024
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. | 21D0546741 64.000.000,00 64.000 | IPCA + 8,20 % 1 373 13/04/2021| 16/04/2036
CRI | TRUE SECURITIZADORA S.A. | 21E0407330 75.000.000,00 75.000 | IPCA + 7,05 % 1 355 07/05/2021| 13/05/2031
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. | 21D0402879 35.514.050,86 25.000 | IPCA + 6,50 % 1 376 12/04/2021| 12/04/2036
CRI | TRUE SECURITIZADORA S.A. | 21D0402922 6.267.185,45 6.250 | IPCA + 32,52 % 1 377 12/04/2021| 12/04/2036
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. | 21E0407810 650.000.000,00 650.000 | IPCA + 5,89 % 1 340 10/05/2021| 15/05/2037
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. | 21E0517062 15.148.708,94 149 |IPCA + 10,20 % 1 339 12/05/2021| 25/05/2037
CRI | TRUE SECURITIZADORA S.A. | 21E0514204 142.350.000,00 142.350 | IPCA + 5,60 % 1 392 14/05/2021| 28/05/2031
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. | 21B0695002 26.000.000,00 26.000 | IPCA + 8,50 % 1 364 23/02/2021 | 24/04/2031
CRI | TRUE SECURITIZADORA S.A. | 21E0801545 12.000.000,00 12.000 | IPCA + 7,00 % 1 389 15/05/2021| 17/04/2030
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. | 21E0801562 4.000.000,00 4.000 | IPCA + 15,21 % 1 390 15/05/2021| 17/04/2030
CRI | TRUE SECURITIZADORA S.A. | 21F0243328 55.000.000,00 55.000 | IPCA + 8,00 % 1 386 02/06/2021| 17/12/2025
CRI | TRUE SECURITIZADORA S.A. | 21F1006788 12.000.000,00 | 12.000.000 |IPCA + 11,00 % 1 402 21/06/2021| 12/07/2024
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. | 21F1035597 100.000.000,00 100.000 [ IPCA + 5,50 % 1 362 21/06/2021 | 23/06/2032
CRI | TRUE SECURITIZADORA S.A. | 21F1082822 54.848.056,89 55.000 | IPCA + 5,00 % 1 420 25/06/2021 | 29/08/2029
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. | 21F1083014 9.679.068,87 10.000 | IPCA + 7,00 % 1 421 25/06/2021 | 28/01/2037
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. |21G0185812 80.000.000,00 80.000 | IPCA + 5,26 % 1 366 02/07/2021| 06/07/2033
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. |21G0186913 100.000.000,00 100.000 [ IPCA + 7,16 % 1 388 12/07/2021| 15/06/2026
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. |21G0612123 25.100.000,00 25.100 | CDI + 4,75 % 1 419 15/07/2021| 27/06/2029
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. |21F1151176 19.209.130,36 20.000 | IPCA + 8,25 % 1 394 30/06/2021 | 11/12/2024
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. |21F1151178 4.802.282,60 4.000|0.0001% 1 395 30/06/2021| 11/01/2030
CRI | TRUE SECURITIZADORA S.A. | 21G0759091 10.500.000,00| 10.500.000 | IPCA + 10,00 % 1 436 26/07/2021 | 12/12/2024
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. | 21G0759046 240.750.000,00 240.750|1,00% CDI + 2,50 % 1 393 30/07/2021| 30/07/2026
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. | 21H0822020 105.000.000,00 105.000 [ IPCA + 10,00 % 1 412 16/08/2021| 15/08/2030
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. | 21H0849147 18.000.000,00 18.000 | N&o ha 1 413 16/08/2021| 15/08/2030
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CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. | 21H0748748 11.000.000,00 11.000 | CDI + 6,80 % 1 430 16/08/2021| 22/07/2026
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. | 21H0748781 11.500.000,00 11.500 | CDI + 6,80 % 1 431 16/08/2021 | 22/07/2026
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. | 21H0748795 11.500.000,00 11.500 | CDI + 6,80 % 1 432 16/08/2021| 22/07/2026
CRA | TRUE SECURITIZADORA S.A. | CRA019003V3 787.658.000,00 787.658 | IPCA 6 2 15/07/2019| 16/07/2029
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. | 2110683349 110.000.000,00 110.000 | IPCA + 7,50 % 1 435 15/09/2021| 15/09/2028
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. | 2110855537 90.000.000,00 90.000 | IPCA + 8,20 % 1 443 15/09/2021| 19/09/2033
CRI | TRUE SECURITIZADORA S.A. | 2110855623 90.000.000,00 90.000 | IPCA + 8,20 % 1 444 15/09/2021| 19/09/2033
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. | 21H1078699 982.526.000,00 982.526 | IPCA + 5,15 % 1 428 15/10/2021| 16/10/2028
CRI | TRUE SECURITIZADORA S.A. | 21H1078700 517.474.000,00 517.474 | IPCA + 5,27 % 1 429 15/10/2021| 15/10/2031
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. | 21]0648649 16.724.705,47 20.000 | IPCA + 7,00 % 1 467 15/10/2021| 15/10/2026
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. | 21]J0648697 43.275.294,53 40.000 | IPCA + 7,00 % 1 468 15/10/2021| 15/10/2026
CRA | TRUE SECURITIZADORA S.A. | CRA021002N3 400.000.000,00 400.000 | IPCA 16 | UNICA 15/10/2021| 15/10/2026
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. | 21]J0790766 95.400.000,00 95.400 65000% 1 446 21/10/2021| 30/09/2036
CRI | TRUE SECURITIZADORA S.A. | 21J0842804 80.000.000,00 80.000 | IPCA + 7,15 % 1 437 15/10/2021| 15/10/2027
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. | 21K0518507 33.283.000,00 33.283 | IPCA + 9,00 % 1 453 17/11/2021| 17/11/2031
CRI | TRUE SECURITIZADORA S.A. | 21K0732283 43.000.000,00 43.000 | IPCA + 9,00 % 1 441 10/11/2021| 14/11/2033
CRI | TRUE SECURITIZADORA S.A. | 21K0912321 19.000.000,00 19.000 | CDI + 6,50 % 1 483 24/11/2021| 05/12/2024
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. | 2110730011 109.669.186,00 100.000 | CDI + 3,50 % 1 484 27/12/2021| 05/07/2028
CRI | TRUE SECURITIZADORA S.A. | 2110285556 37.000.000,00 37.000 | IPCA + 8,75 % 1 472 15/12/2021| 24/11/2026
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. | 210846634 175.000.000,00 175.000 | IPCA + 6,87 % 1 469 14/12/2021| 26/01/2037
CRI | TRUE SECURITIZADORA S.A. | 2110848239 90.000.000,00 90.000| CDI + 2,75 % 1 470 14/12/2021| 26/01/2037
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. | 2110905775 58.200.000,00 58.200 | IPCA + 8,75 % 1 474 20/12/2021| 14/11/2033
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. | 2110939502 20.000.000,00 20.000 | IPCA + 11,00 % 1 481 20/12/2021 | 22/01/2025
CRI | TRUE SECURITIZADORA S.A. | 210939576 8.571.429,00 8.000 | IPCA + 11,00 % 1 482 20/12/2021| 22/01/2025
CRA | TRUE SECURITIZADORA S.A. | CRA021003KP 200.000.000,00 200.000 | CDI + 5,00 % 18 | UNICA 15/02/2022| 15/02/2028
CRA | TRUE SECURITIZADORA S.A. | CRA02200001 83.509.000,00 83.509 | CDI + 5,00 % 20 | UNICA 15/02/2022| 15/09/2027
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. | 22B0939362 13.329.603,30 13.000 | IPCA + 6,00 % 1 488 23/02/2022| 27/02/2034
CRI | TRUE SECURITIZADORA S.A. | 22B0939864 13.329.603,30 13.000 | IPCA + 6,00 % 1 489 23/02/2022| 27/02/2034
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. | 22B0939875 13.329.603,30 13.000 | IPCA + 6,00 % 1 490 23/02/2022| 27/02/2034
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CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. | 22B0939878 13.329.603,30 13.000 | IPCA + 6,00 % 1 491 23/02/2022| 27/02/2034
CRI | TRUE SECURITIZADORA S.A. | 22B0945201 13.329.603,30 13.000 | IPCA + 6,00 % 1 492 23/02/2022| 27/02/2034
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. | 22C0422763 250.000.000,00 250.000|CDI + 0,75 % 1 505 28/03/2022 | 01/04/2025
CRI | TRUE SECURITIZADORA S.A. | 22C1067377 6.500.000,00 6.500 | IPCA + 10,50 % 1 502 28/03/2022| 24/03/2025
CRI | TRUE SECURITIZADORA S.A. | 22C1067388 6.500.000,00 6.500 | IPCA + 10,50 % 1 503 28/03/2022| 24/03/2025
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. | 22C1067389 2.500.000,00 2.500 | IPCA + 10,50 % 1 504 28/03/2022 | 24/03/2025
CRI | TRUE SECURITIZADORA S.A. | 22D1075750 50.400.000,00 50.400 | IPCA + 7,50 % 1 512 20/04/2022 | 23/04/2037
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. | 22D1068786 23.158.500,00| 23.158.500|IPCA + 7,40 % 17 1 22/04/2022 | 25/04/2028
CRI | TRUE SECURITIZADORA S.A. | 22D1068881 54.036.500,00| 54.036.500|IPCA + 10,10 % 17 2 22/04/2022 | 25/04/2028
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. | 22E0192780 8.742.461,59 10.000 | IPCA + 9,50 % 23 1 04/05/2022 | 26/04/2032
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. | 22E0192846 2.185.615,39 1.000.000 | IPCA + 9,50 % 23 2 04/05/2022 | 26/04/2032
CRI | TRUE SECURITIZADORA S.A. | 22E0591830 10.000.000,00 10.000 | CDI + 6,50 % 19 | UNICA 15/05/2022| 17/05/2032
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. | 22E0640948 40.000.000,00 40.000 | CDI + 3,50 % 9 1 04/05/2022 | 08/05/2028
CRA | TRUE SECURITIZADORA S.A. | CRA022004XW | 150.000.000,00 150.000 | IPCA + 12,00 % 28 1 16/05/2022| 15/05/2028
CRA | TRUE SECURITIZADORA S.A. | CRA022004XX 100.000.000,00 100.000 [ IPCA + 1,60 % 28 2 16/05/2022| 15/05/2029
CRI | TRUE SECURITIZADORA S.A. | 22F0009804 300.000.000,00 300.000 | IPCA + 6,49 % UNICA 15/06/2022| 15/06/2032
CRI | TRUE SECURITIZADORA S.A. | 22E0640809 52.526.983,07 50.000 | IPCA + 9,75 % 1 26/05/2022 | 20/12/2041
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. | 22E0640888 9.269.467,60 10.000 97500% 2 18/05/2022| 20/12/2041
CRA | TRUE SECURITIZADORA S.A. | CRA0220058X 293.000.000,00 293.000 | CDI + 5,50 % 27 1 13/05/2022| 15/05/2029
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. | 22C1362141 800.000.000,00 800.000 | IPCA + 5,95 % 3 | UNICA 15/07/2022| 17/07/2034
CRI | TRUE SECURITIZADORA S.A. | 22G0002205 55.000.000,00 55.000[11.65% 4 1 04/07/2022| 22/06/2035
CRA | TRUE SECURITIZADORA S.A. | CRA022006HG 200.000.000,00 200.000 | IPCA + 6,20 % 31 | UNICA 15/06/2022| 15/06/2032
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. | 22E1285202 26.000.000,00 26.000 | CDI + 6,00 % 20 | UNICA 10/06/2022| 10/06/2032
CRI | TRUE SECURITIZADORA S.A. | 22E1284808 52.000.000,00 52.000 | CDI + 4,50 % 14 | UNICA 03/06/2022| 16/11/2023
CRA | TRUE SECURITIZADORA S.A. | CRA022006N6 120.000.000,00 120.000 | CDI + 3,50 % 32 | UNICA 14/06/2022| 16/06/2025
CRI | TRUE SECURITIZADORA S.A. | 22E1313202 70.000.000,00 70.000 | IPCA + 7,75 % 38| UNICA 17/06/2022| 15/06/2032
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. 550.000.000,00 550.000|CDI + 0,75 % 31 | UNICA 26/06/2022| 26/06/2029
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. | 22E1313091 112.530.000,00 112.530 |IPCA + 8,77 % 10 1 15/06/2022| 16/06/2028
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. 21.500.000,00 21.500 | CDI + 3,00 % 10 2 15/06/2022| 16/06/2028
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CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. 51.054.299,91 100.000 | CDI + 3,50 % 55 | UNICA 29/06/2022 | 05/03/2029
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. | 22E1313665 50.000.000,00 50.000 | CDI + 4,75 % 18 | UNICA 23/06/2022| 15/06/2027
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. | 22E1313951 8.500.000,00 8.500 | IPCA + 7,80 % 6 1 29/06/2022| 17/08/2026
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. 13.500.000,00 13.500 | IPCA + 7,80 % 6 2 29/06/2022| 15/06/2027
CRA | TRUE SECURITIZADORA S.A. | CRA02200799 37.500.000,00| 37.500.000|CDI + 5,00 % 34 1 01/07/2022| 30/06/2025
CRA | TRUE SECURITIZADORA S.A. | CRA0220079A 37.500.000,00| 37.500.000|CDI + 15,00 % 34 2 01/07/2022| 30/06/2028
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. 27.333.000,00 27.333|CDI + 1,05 % 34 1 15/06/2022| 15/06/2027
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. 122.667.000,00 122.667 | IPCA + 7,00 % 34 2 15/06/2022| 15/06/2029
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. 19.547.045,00| 19.547.045|CDI + 4,00 % 53 1 01/07/2022| 28/12/2026
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. 17.433.902,00| 17.433.902 | CDI + 4,00 % 53 2 01/07/2022 | 28/12/2026
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. 17.433.902,00| 17.433.902 | CDI + 4,00 % 53 3 01/07/2022 | 28/12/2026
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. 17.433.902,00| 17.433.902 | CDI + 4,00 % 53 4 01/07/2022| 28/12/2026
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. 34.867.805,00| 34.867.805|CDI + 4,00 % 53 5 01/07/2022 | 28/12/2026
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. 9.584.551,00 9.584.551 | CDI + 4,00 % 53 6 01/07/2022| 28/12/2026
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. 8.551.703,00 8.551.703 | CDI + 4,00 % 53 7 01/07/2022 | 28/12/2026
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. 8.551.703,00 8.551.703 | CDI + 4,00 % 53 8 01/07/2022| 28/12/2026
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. 8.551.703,00 8.551.703 | CDI + 4,00 % 53 9 01/07/2022| 28/12/2026
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. 17.103.406,00| 17.103.406 | CDI + 4,00 % 53 10 01/07/2022 | 28/12/2026
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. 9.063.130,00 9.063.130 | CDI + 4,00 % 53 11 01/07/2022| 28/12/2026
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. 8.108.014,00 8.108.014 | CDI + 4,00 % 53 12 01/07/2022 | 28/12/2026
CRI | TRUE SECURITIZADORA S.A. 8.108.014,00 8.108.014 | CDI + 4,00 % 53 13 01/07/2022| 28/12/2026
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. 8.108.014,00 8.108.014 | CDI + 4,00 % 53 14 01/07/2022 | 28/12/2026
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. 16.216.029,00| 16.216.029 |CDI + 4,00 % 53 15 01/07/2022 | 28/12/2026
CRI | TRUE SECURITIZADORA S.A. 7.858.420,00 7.858.420 | CDI + 4,00 % 53 16 01/07/2022| 28/12/2026
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. 7.007.061,00 7.007.061 | CDI + 4,00 % 53 17 01/07/2022 | 28/12/2026
CRI | TRUE SECURITIZADORA S.A. 7.007.061,00 7.007.061 | CDI + 4,00 % 53 18 01/07/2022| 28/12/2026
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. 7.007.061,00 7.007.061 | CDI + 4,00 % 53 19 01/07/2022 | 28/12/2026
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. 14.014.124,00| 14.014.124 |CDI + 4,00 % 53 20 01/07/2022 | 28/12/2026
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. | 22E0860401 40.000.000,00 40.000 | IPCA + 8,50 % 15 1 18/05/2022| 25/05/2027
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CRI | TRUE SECURITIZADORA S.A. | 22E1321751 40.000.000,00 40.000 | IPCA + 10,50 % 37 | UNICA 06/07/2022| 06/07/2026
CRI | TRUE SECURITIZADORA S.A. | 22F0230585 16.000.000,00 | 16.000.000 |IPCA + 10,00 % 27 1 06/06/2022| 15/05/2026
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. | 22G0641775 67.450.000,00| 67.450.000|IPCA + 10,00 % 33 1 08/07/2022| 30/06/2034
CRI | TRUE SECURITIZADORA S.A. | 22G0652968 26.000.000,00| 26.000.000 |IPCA + 10,00 % 33 2 08/07/2022| 30/06/2034
CRI | TRUE SECURITIZADORA S.A. | 22G0652970 22.671.963,00| 22.671.963 |IPCA + 10,00 % 33 3 08/07/2022| 30/06/2034
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. | 22G0652976 29.030.490,00| 29.030.490 | IPCA + 10,00 % 33 4 08/07/2022 | 30/06/2042
CRI | TRUE SECURITIZADORA S.A. | 22E1321748 67.000.000,00 67.000 | CDI + 1,45 % 49 1 01/08/2022| 15/07/2027
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. | 22E1321749 331.000.000,00 331.000 | IPCA 49 2 01/08/2022| 12/07/2029
CRI | TRUE SECURITIZADORA S.A. | 22E1321750 102.000.000,00 102.000 | IPCA 49 3 01/08/2022| 15/07/2032
CRA | TRUE SECURITIZADORA S.A. 15.800.000,00 15.800 | CDI + 7,50 % 33 | UNICA 27/07/2022 | 30/06/2027
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. | 22H0001210 26.000.000,00| 26.000.000|IPCA + 12,00 % 47 1 22/07/2022| 05/08/2026
CRI | TRUE SECURITIZADORA S.A. | 22H0156413 20.000.000,00 20.000 | IPCA + 10,00 % 69 1 05/08/2022| 21/07/2025
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. | 22H0197977 10.000.000,00 10.000 |CDI + 4,10 % 69 2 05/08/2022| 21/07/2025
CRI | TRUE SECURITIZADORA S.A. | 22E1338401 500.000.000,00 500.000 | CDI + 1,25 % 54 1 15/08/2022| 16/08/2027
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. | 22E1338402 1.000,00 0 |IPCA + 6,50 % 54 2 15/08/2022| 15/08/2029
CRI | TRUE SECURITIZADORA S.A. | 22E1338403 1.000,00 0 |IPCA + 6,65 % 54 3 15/08/2022| 16/08/2032
CRI | TRUE SECURITIZADORA S.A. | 22E1314836 300.000.000,00 300.000 | IPCA + 7,38 % 50 | UNICA 15/08/2022| 17/09/2029
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. 8.071.249,00 8.071.249 | IPCA + 9,00 % 76 | UNICA 16/08/2022| 21/08/2034
CRI | TRUE SECURITIZADORA S.A. | 22G1234007 60.000.000,00 60.000 | IPCA + 7,15 % 68 1 19/08/2022| 19/08/2027
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. | 22G1234008 120.000.000,00 120.000 | IPCA + 7,25 % 68 2 19/08/2022| 19/03/2036
CRA | TRUE SECURITIZADORA S.A. 1.060.000.000,00 1.060.000 | IPCA 38 1 16/08/2022| 16/08/2032
CRA | TRUE SECURITIZADORA S.A. 940.000.000,00 940.000 | IPCA 38 2 16/08/2022| 17/08/2037
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. 15.000.000,00 15.000 | CDI + 0,85 % 75 1 15/09/2022| 15/09/2027
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. NaN NaN IPCA 75 2 15/09/2022| 15/09/2028
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. | 22H1664933 88.612.000,00 88.612 | CDI + 1,38 % 24 1 15/08/2022| 16/11/2029
CRI | TRUE SECURITIZADORA S.A. | 22H1666875 142.965.000,00 142.965 | IPCA + 7,14 % 24 2 15/08/2022| 16/11/2029
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. | 22H1697882 115.788.000,00 115.788 | IPCA + 7,80 % 24 3 15/08/2022| 16/11/2029
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. | 22H1664933 38.596.000,00 38.596 | IPCA + 8,15 % 24 4 15/08/2022| 16/11/2029
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. 360.000.000,00 360.000 | Nao ha 40 | UNICA 19/08/2022| 18/09/2028
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CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. 150.000.000,00 150.000 | N&o ha 67 1 15/08/2022| 15/09/2027
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. | 22G1401749 95.000.000,00 95.000| CDI + 3,25 % 83 1 24/08/2022| 07/08/2029
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. |22G1408303 72.962.000,00 72.962 | CDI + 0,60 % 72 1 15/09/2022| 15/09/2026
CRI | TRUE SECURITIZADORA S.A. | 22G1408286 55.245.000,00 55.245|CDI + 0,70 % 72 2 15/09/2022| 15/09/2027
CRI | TRUE SECURITIZADORA S.A. | 22G1414303 471.793.000,00 471.793 | IPCA + 6,70 % 72 3 15/09/2022| 17/09/2029
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. | 22H1522146 133.770.000,00 133.770 | CDI + 0,88 % 52 1 15/08/2022| 15/08/2027
CRI | TRUE SECURITIZADORA S.A. | 22H1522692 366.230.000,00 366.230 | IPCA + 6,41 % 52 2 15/08/2022| 15/08/2029
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. | 2210144759 20.344.675,00| 20.344.675|CDI + 6,50 % 39 | UNICA 08/09/2022| 11/09/2023
CRI | TRUE SECURITIZADORA S.A. | 2210822102 6.000.000,00 6.000 | IPCA + 13,00 % 44 1 15/09/2022| 15/09/2032
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. | 2210822128 3.000.000,00 3.000 | IPCA + 13,00 % 44 2 15/09/2022| 15/09/2032
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. | 2210822159 6.000.000,00 6.000 | IPCA + 13,00 % 44 3 15/09/2022| 15/09/2032
CRI | TRUE SECURITIZADORA S.A. | 2210822490 6.000.000,00 6.000 | IPCA + 13,00 % 44 4 15/09/2022| 15/09/2032
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. | 2210822508 8.600.000,00 8.600 | IPCA + 13,00 % 44 5 15/09/2022| 15/09/2032
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. | 2210822516 1.000.000,00 1.000 | IPCA + 13,00 % 44 6 15/09/2022| 15/09/2032
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. | 2210822528 1.000.000,00 1.000 | IPCA + 13,00 % 44 7 15/09/2022| 15/09/2032
CRI | TRUE SECURITIZADORA S.A. | 2210822569 500.000,00 500 | IPCA + 13,00 % 44 8 15/09/2022| 15/09/2032
CRI | TRUE SECURITIZADORA S.A. | 2210822669 32.100.000,00 32.100 | IPCA + 20,00 % 44 9 15/09/2022| 15/09/2032
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. | 22H1814286 10.000.000,00 10.000 | IPCA + 11,00 % 45 | UNICA 30/08/2022| 15/09/2027
CRI | TRUE SECURITIZADORA S.A. | 2210879235 12.000.000,00 12.000 | IPCA + 10,00 % 61 1 13/09/2022| 20/10/2025
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. 35.000.000,00 35.000 | CDI + 4,30 % 88 | UNICA 06/09/2022 | 05/09/2029
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. | 2211293391 21.000.000,00 21.000 | CDI + 7,00 % 77 | UNICA 22/09/2022| 20/09/2029
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. | 2211423539 84.721.000,00 84.721 | CDI + 3,00 % 98 | UNICA 29/09/2022| 15/09/2027
DEB | TRUE SECURITIZADORA S.A. | APCS11 1.300.539.000,00 1.300.539 148514% 1| UNICA 21/09/2022| 31/01/2028
CRI | TRUE SECURITIZADORA S.A. | 2211187974 57.000.000,00 57.000 | CDI + 2,50 % 96 1 29/09/2022| 20/02/2024
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. | 2211188053 114.000.000,00 114.000 | IPCA + 10,64 % 96 2 29/09/2022 | 20/09/2027
CRI | TRUE SECURITIZADORA S.A. | 2230000801 75.000.000,00 75.000| CDI + 1,70 % 85 1 15/10/2022| 15/12/2027
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. | 22J0000802 75.000.000,00 75.000 | IPCA + 1,65 % 85 2 15/10/2022| 15/12/2027
CRA | TRUE SECURITIZADORA S.A. | CRA022009VN 50.000.000,00 50.000|CDI + 3,30 % 36 | UNICA 29/09/2022| 15/09/2027
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. |22G1165919 33.800.000,00 33.800 | CDI + 5,00 % 29 | UNICA 28/07/2022| 22/07/2027
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CRA | TRUE SECURITIZADORA S.A. | CRA02200AHT 30.000.000,00 30.000 | CDI + 4,80 % 42 | UNICA 11/10/2022| 15/04/2025
CRI | TRUE SECURITIZADORA S.A. | 22J0020768 40.500.000,00 40.500 | IPCA + 8,75 % 86 | UNICA 07/10/2022| 22/09/2037
CRA | TRUE SECURITIZADORA S.A. | CRA022009Q1 75.000.000,00 75.000 | IPCA + 4,25 % 43 1 17/10/2022| 16/10/2028
CRA | TRUE SECURITIZADORA S.A. | CRA022009Q2 75.000.000,00 75.000 | IPCA + 4,25 % 43 2 17/10/2022| 15/10/2029
CRI | TRUE SECURITIZADORA S.A. | 2230020689 102.000.000,00 102.000 | IPCA + 9,75 % 97 | UNICA 11/10/2022| 15/10/2032
CRA | TRUE SECURITIZADORA S.A. | CRA02200ASX 83.115.000,00 83.115|IPCA + 9,06 % 40 | UNICA 26/10/2022| 15/12/2026
CRI | TRUE SECURITIZADORA S.A. | 2211423499 80.000.000,00 80.000 | IPCA + 10,50 % 80 1 26/10/2022 | 22/10/2037
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. | 22G1539601 40.000.000,00 40.000 | CDI + 5,65 % 64 1 07/11/2022| 16/11/2026
CRI | TRUE SECURITIZADORA S.A. | 2211423521 0 1|N&o ha 42 | UNICA 10/11/2022| 25/10/2027
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. | 2211410467 20.000.000,00 20.000 | IPCA + 10,00 % 74 | UNICA 01/11/2022| 15/12/2025
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. | 22K0853205 25.000.000,00 25.000 | IPCA + 8,25 % 87 | UNICA 08/11/2022| 16/11/2027
CRI | TRUE SECURITIZADORA S.A. | 22K0065025 28.000.000,00 28.000 | CDI + 4,50 % 102 1 21/11/2022| 22/11/2027
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. | 22K1108730 28.000.000,00 28.000 | CDI + 4,50 % 102 2 21/11/2022| 23/11/2027
CRI | TRUE SECURITIZADORA S.A. | 19H0760077 38.000.000,00 380 | IPCA + 9,00 % 1 215 20/08/2019| 22/10/2037
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. 11.500.000,00 115|IPCA + 11,00 % 1 514 17/11/2022| 22/10/2037
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. | 22K1019759 14.800.000,00 14.800 | IPCA + 9,40 % 93 | UNICA 16/11/2022| 16/11/2027
CRA | TRUE SECURITIZADORA S.A. | CRA02200CCH 45.000.000,00 45.000 | CDI + 4,75 % 25| UNICA 17/11/2022| 10/11/2027
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. | 2210004001 39.900.000,00 39.900 | IPCA + 6,50 % 58 | UNICA 05/12/2022| 19/05/2037
CRI | TRUE SECURITIZADORA S.A. | 22K1360944 94.000.000,00 94.000 | CDI + 4,00 % 84 | UNICA 25/11/2022| 16/11/2027
CR | TRUE SECURITIZADORA S.A. | 22K1319996 60.000.000,00 60.000 | CDI + 2,69 % 1 1 11/11/2022| 30/11/2027
CR | TRUE SECURITIZADORA S.A. | 22K1320039 40.000.000,00 40.000 | CDI + 2,69 % 1 2 11/11/2022| 30/11/2032
CRA | TRUE SECURITIZADORA S.A. | CRA02200C6X 28.000.000,00 28.000 | CDI + 5,50 % 45 | UNICA 18/11/2022| 16/04/2029
CRA | TRUE SECURITIZADORA S.A. | CRA02200BKQ 61.830.000,00 61.830 | CDI + 4,50 % 44 | UNICA 07/12/2022| 11/12/2028
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. | 22K1415873 165.727.000,00 165.727 | IPCA + 10,33 % 89 1 23/11/2022| 15/12/2039
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. | 22K1418733 153.526.000,00 153.526 | IPCA + 8,21 % 81 1 23/11/2022| 15/12/2038
CRI | TRUE SECURITIZADORA S.A. | 2210297413 166.500.000,00 166.500 | CDI + 1,55 % 70 1 09/12/2022| 15/12/2027
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. | 2210297660 33.500.000,00 33.500 | IPCA + 7,65 % 70 2 09/12/2022 | 15/12/2027
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. | 2210241956 100.000.000,00 100.000 | IPCA + 10,80 % 92 1 12/12/2022| 15/12/2029
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. 2211116745 31.100.000,00 31.100|IPCA + 12,50 % 107 | UNICA 15/12/2022| 16/12/2030
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CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. 120.000.000,00 120.000 | CDI + 37.500,00 % 118 | UNICA 23/12/2022| 15/12/2028
CRA | TRUE SECURITIZADORA S.A. | CRA02200E1N 40.000.000,00 40.000 | CDI + 6,00 % 46 | UNICA 16/12/2022| 31/12/2027
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. | 2211309906 40.000.000,00 40.000 |IPCA + 2,71 % 62 1 21/12/2022| 15/12/2032
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. | 2211311979 30.000.000,00 30.000 | IPCA + 2,70 % 62 2 21/12/2022| 15/12/2032
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. | 2211198359 170.500.000,00 170.500 | CDI + 3,00 % 108 1 20/12/2022| 20/12/2027
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. | 2211198360 170.500.000,00 170.500 | CDI + 3,00 % 108 2 20/12/2022| 20/12/2027
CRI | TRUE SECURITIZADORA S.A. | 2211603918 30.000.000,00 30.000 | CDI + 5,75 % 99 1 29/12/2022| 15/12/2025
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. | 2211668408 200.000.000,00 200.000 | IPCA + 8,22 % 91 1 21/12/2022| 21/12/2034
CRI | TRUE SECURITIZADORA S.A. | 2211668409 300.000.000,00 300.000 | CDI + 2,00 % 91 2 21/12/2022| 20/12/2034
CRA | TRUE SECURITIZADORA S.A. | CRA02300001 300.000.000,00 300.000 | CDI + 1,00 % 53 | UNICA 20/01/2023| 18/02/2026
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. | 22K1692411 90.000.000,00 90.000 | CDI + 4,00 % 104 | UNICA 16/11/2022| 16/11/2028
CRI | TRUE SECURITIZADORA S.A. | 2211668224 130.000.000,00 130.000 | IPCA + 10,17 % 111 1 29/12/2022| 10/01/2035
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. | 23A1462228 54.327.661,26 50.000 | IPCA + 3,40 % 116 1 25/01/2023 | 25/07/2042
CRI | TRUE SECURITIZADORA S.A. | 23A1462509 6.391.489,56 6.000 | IPCA + 10,58 % 116 2 25/01/2023| 25/07/2042
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. | 23A1462604 54.327.661,26 50.000 | IPCA + 14,72 % 116 3 25/01/2023 | 25/07/2042
CRI | TRUE SECURITIZADORA S.A. | 23B1741401 46.000.000,00 46.000 | CDI + 4,00 % 110 1 15/02/2023| 15/02/2028
CRI | TRUE SECURITIZADORA S.A. | 23C0001602 87.500.000,00 87.500|99,00% CDI 126 | UNICA 31/03/2023 | 15/09/2025
CRA | TRUE SECURITIZADORA S.A. | CRA023002XL 200.000.000,00 200.000 | CDI + 5,50 % 52 | UNICA 28/02/2023 | 15/02/2028
CRI | TRUE SECURITIZADORA S.A. | 23B0584796 40.000.000,00 40.000 | CDI + 5,00 % 142 1 15/02/2023| 11/06/2031
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. | 23B0584797 40.000.000,00 40.000 |CDI + 11,60 % 142 2 15/02/2023| 11/06/2031
CRI | TRUE SECURITIZADORA S.A. | 23B0005202 60.000.000,00 60.000| CDI + 2,00 % 128 | UNICA 14/02/2023 | 20/02/2026
CRA | TRUE SECURITIZADORA S.A. | CRA023004SA 40.000.000,00 40.000 | CDI + 4,50 % 57 | UNICA 13/03/2023| 31/12/2026
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. | 23B0584725 40.000.000,00 40.000 | CDI + 500,00 % 122 1 15/02/2023| 11/06/2023
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. | 23B0584788 40.000.000,00 40.000 | CDI + 11,60 % 122 2 15/02/2023| 11/06/2023
CRA | TRUE SECURITIZADORA S.A. 40.000.000,00 40.000 | CDI + 4,50 % 57 | UNICA 13/03/2023| 31/12/2026
CRI | TRUE SECURITIZADORA S.A. | 23C1668294 38.500.000,00 38.500 | INCC-DI + 1.150,00 % 136 1 15/05/2023| 31/10/2028
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. | 23C1869458 40.000.000,00 40.000 | CDI + 350,00 % 121 | UNICA 29/03/2023| 27/03/2028
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. |23D1173345 50.000.000,00 50.000 | IPCA + 1.006,00 % 152 1 04/04/2023 | 04/04/2035
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. |23D1173427 25.000.000,00 25.000 | CDI + 4,78 % 152 2 04/04/2023| 05/04/2028
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CRA | TRUE SECURITIZADORA S.A. | CRA023004S9 80.000.000,00 80.000 | CDI + 3,10 % 55 | UNICA 28/03/2023 | 28/04/2028
CRI | TRUE SECURITIZADORA S.A. | 23B2365601 18.000.000,00 18.000 | IPCA + 12,68 % 105 | UNICA 17/04/2023| 17/04/2028
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. | 23C2831601 39.000.000,00 39.000 | CDI + 3,50 % 156 | UNICA 28/04/2023 | 24/04/2030
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. | 23C1843793 57.800.000,00 57.800 | CDI + 54,00 % 154 1 31/03/2023| 27/03/2029
CRI | TRUE SECURITIZADORA S.A. | 23C1843839 142.400.000,00 142.400 | IPCA + 10,06 % 154 2 31/03/2023| 27/03/2029
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. | 23D0888625 40.795.000,00 40.795 | CDI + 195,00 % 155 1 03/04/2023| 16/10/2028
CRI | TRUE SECURITIZADORA S.A. | 23D0888626 132.584.000,00 132.584 | IPCA + 7,85 % 155 2 03/04/2023| 15/09/2027
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. | 23D0894030 30.596.000,00 30.596 | IPCA + 8,90 % 155 3 | Invalid Date 15/03/2030
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. | 23A1688205 70.000.000,00 70.000 | CDI + 6,00 % 22 1 16/02/2023| 15/02/2027
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. | 23B0418447 50.000.000,00 50.000 650000% 22 2 16/02/2023| 15/02/2030
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. | 23C1735023 20.497.142,00| 20.497.142 | CDI + 4,50 % 143 | UNICA 14/03/2023| 27/02/2026
CRI | TRUE SECURITIZADORA S.A. | 23C2552432 60.000.000,00 60.000 | 6.00% 138 | UNICA 30/03/2023 | 31/03/2028
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. | 23A1687794 23.986.000,00 23.986 | IPCA + 12,00 % 127 1 23/01/2023| 11/02/2041
CRI | TRUE SECURITIZADORA S.A. |23D1610941 21.300.800,00 20.000 | IPCA + 9,00 % 127 2 12/04/2023| 12/07/2032
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. | 23C1842756 61.300.000,00 61.300| CDI + 0,54 % 153 1 31/03/2023| 27/03/2029
CRI | TRUE SECURITIZADORA S.A. | 23C1843006 150.800.000,00 150.800 | IPCA + 10,06 % 153 2 31/03/2023| 27/03/2029
CRA | TRUE SECURITIZADORA S.A. | CRA023008N6 80.000.000,00 80.000 | CDI + 4,80 % 59 | UNICA 08/05/2023| 22/05/2028
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. | 23F0009002 130.000.000,00 130.000 |CDI + 2,10 % 171 | UNICA 12/06/2023| 12/06/2026
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. |23D1833637 50.000.000,00| 50.000.000 1057500% 165 1 11/05/2023| 15/02/2038
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. |23D1833639 4.705.882,00 4.705.882 1471760% 165 2 11/05/2023| 15/02/2038
CRI | TRUE SECURITIZADORA S.A. | 23D1833641 4.206.895,16 4.000 147176% 165 3 11/05/2023| 17/11/2042
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. 20.674.000,00 20.674 | IPCA + 7,50 % 146 1 20/03/2023| 20/01/2038
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. 12.466.000,00 12.466 | IPCA + 75,00 % 146 2 20/03/2023| 20/01/2038
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. 17.752.000,00 17.752 | IPCA + 75,00 % 146 3 20/03/2023 | 20/01/2038
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. 12.717.000,00 12.717 | IPCA + 75,00 % 146 4 20/03/2023| 20/01/2038
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. 19.500.000,00 19.500 | IPCA + 75,00 % 146 5 20/03/2023 | 20/01/2038
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. 54.775.000,00 54.775|CDI + 5,00 % 151 1 15/06/2023| 16/06/2028
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. 54.775.000,00 54.775|IPCA + 5,00 % 151 2 15/06/2023| 16/06/2028
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. 102.708.000,00 102.708 | CDI + 4,00 % 157 1 15/06/2023| 16/06/2028
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CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. 0 0 |IPCA + 4,00 % 157 2 15/06/2023| 16/06/2028
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. | 23E1079713 18.000.000,00 18.000 | IPCA + 12,68 % 123 1 09/05/2023| 16/04/2027
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. | 23E1079719 7.000.000,00 7.000 | IPCA + 126,80 % 123 2 09/05/2023| 16/04/2027
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. | 23E1081237 7.000.000,00 7.000 | IPCA + 126,80 % 123 3 09/05/2023| 16/04/2027
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. | 23E1081252 5.000.000,00 5.000 | IPCA + 12,68 % 123 4 09/05/2023| 16/04/2027
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. | 23E1081256 5.000.000,00 5.000 1268000% 123 5 09/05/2023 | 16/04/2027
CRA | TRUE SECURITIZADORA S.A. | CRA02300A16 18.300.000,00 18.300|CDI + 7,50 % 60 | UNICA 16/05/2023| 18/04/2029
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. 40.000.000,00 40.000 | IPCA + 9,73 % 169 | UNICA 22/05/2023| 16/05/2033
CRI | TRUE SECURITIZADORA S.A. | 23D0003603 100.000.000,00 100.000 | CDI + 2,75 % 130 | UNICA 17/04/2023| 17/04/2028
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. | 23E1781398 60.000.000,00 60.000 | CDI + 600,00 % 150 | UNICA 26/05/2023 | 09/12/2026
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. | 23E2470806 20.000.000,00 20.000 | CDI + 6,00 % 166 1 12/06/2023| 15/05/2026
CRI | TRUE SECURITIZADORA S.A. | 23E2470808 8.500.000,00 8.500 | CDI + 6,00 % 166 2 12/06/2023| 15/05/2026
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. | 23E2470809 3.500.000,00 3.500 | CDI + 6,00 % 166 3 12/06/2023| 15/05/2026
CRI | TRUE SECURITIZADORA S.A. | 23E2470810 2.000.000,00 2.000 | CDI + 6,00 % 166 4 12/06/2023| 15/05/2026
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. | 23F0012402 62.000.000,00 62.000]102,00% CDI 177 1 09/06/2023 | 11/06/2026
CRI | TRUE SECURITIZADORA S.A. | 23F0012403 21.000.000,00 21.000(105,00% CDI 177 2 09/06/2023| 13/06/2028
CRA | TRUE SECURITIZADORA S.A. 18.000.000,00 18.000 | CDI + 8,00 % 51 | UNICA 13/06/2023| 26/08/2027
CRA | TRUE SECURITIZADORA S.A. 300.000.000,00 300.000|CDI + 11,72 % 65 | UNICA 10/06/2023| 15/07/2026
CRA | TRUE SECURITIZADORA S.A. 35.000.000,00 35.000 | CDI + 8,00 % 63 | UNICA 16/06/2023| 20/04/2028
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. 320.578.000,00 320.578 | CDI + 3,50 % 178 1 29/06/2023 | 15/06/2029
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. 0 | NaN IPCA + 3,50 % 178 2 29/06/2023 | 15/06/2029
CRI |TRUE SECURITIZADORA S.A. 35.000.000,00 35.000 | CDI + 2,50 % 176 1 15/06/2023| 25/06/2025
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ANEXO XI - MODELO DE MANIFESTACAO - ADESAO A OFERTA DE
RESGATE ANTECIPADO DOS CRI

[Local], [data].

A

True Securitizadora S.A.

Avenida Santo Amaro, n° 48, 1° andar, Conjunto 12, Itaim Bibi

Sao Paulo - SP

CEP 01506-000

E-mail: middle@truesecuritizadora.com.br e juridico@truesecuritizadora.com.br

Ref.: Manifestacao acerca da Oferta de Resgate Antecipado dos CRI da [e]2 Série
da 1922 Emissao da True Securitizadora S.A.

Prezados,

Eu, [QUALIFICACAO COMPLETA DO TITULAR DO CRI], [contato: telefone e e-mail], na
qualidade de titular de certificados de recebiveis imobilidrios (“"CRI"”) da [¢] Série[s] da
1922 Emissao da True Securitizadora S.A., companhia aberta com sede na cidade de Sao
Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Santo Amaro, n° 48, 1° andar, conjunto 12, inscrita
no CNPJ sob o n© 12.130.744/0001-00 (“Securitizadora”), venho, por meio desta, me
manifestar acerca da oferta de resgate antecipado de Debéntures proposta pela Devedora,
conforme comunicado publicado pelo Agente Fiducidrio e consequente resgate antecipado
dos CRI de minha titularidade (“Resgate Antecipado”), conforme abaixo:

[ ] estou ciente e de acordo com os termos e condicdes da Oferta de Resgate Antecipado,
bem como com os procedimentos para a realizacdo da Oferta de Resgate Antecipado
Obrigatério previstos no Termo de Securitizagdo.

[ 1 SIM, aceito a Oferta de Resgate Antecipado e desejo resgatar [QUANTIDADE DE CRI]
dos CRI de minha titularidade.

[ ] NAO aceito a Oferta de Resgate Antecipado e ndo desejo resgatar os CRI de minha
titularidade.

Atenciosamente,

[NOME/RAZAO SOCIAL DO TITULAR DO CRI]
(reconhecer firma)
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ANEXO XII - DESPESAS FLAT

Despesas Iniciais Periodicidade Titular Valor Bruto (R$) % valor da emissao
Fee da Securitizadora Flat True 45.019,70 0,004502%
Administragao do CRI Flat True 5.064,72 0,000506%
Pesquisa Reputacional Flat True 74,50 0,000007%
Comissdo de Coordenacgdo e Estruturagao Flat IBBA 3.873.824,02 0,387382%
Comissdo de Remuneragao dos Canais de Distribuigao? Flat IBBA 16.971.038,55 1,697104%
Escriturador e liquidante Flat Itau 1.080,47 0,000108%
Registro de Valores Mobiliarios (B3) Flat B3 223.250,00 0,022325%
Registro/Depésito de Ativos de Renda Fixa (B3) Flat B3 10.000,00 0,001000%
Taxa de Liquidagdo Financeira Flat B3 214,90 0,000021%
Taxa de registro de ofertas publicas Flat Anbima 41.770,00 0,004177%
Taxa para registro da base de dados de CRI's Flat Anbima 2.979,00 0,000298%
Custddia da CCI Flat oT 5.691,52 0,000569%
Implantagdo e Registro de CCIs Flat oT 3.414,91 0,000341%
Implantagdo Agente Fiduciario Flat Vortx 9.561,37 0,000956%
Agente Fiduciario Flat Vortx 16.732,40 0,001673%
Auditoria do P.S Flat Agente Contratado 2.025,89 0,000203%
Contabilidade do P.S Flat Agente Contratado 236,35 0,000024%
Auditores Indepedentes Flat Agente Contratado 1.452.128,28 0,145213%
Agencia de Rating Flat Agente Contratado 310.526,32 0,031053%
Advogados Externos Flat Agente Contratado 330.578,51 0,033058%
Taxa de fiscalizagdo CVM 12 Série Flat CVM 375.000,00 0,037500%
Total 23.680.211,40 2,368021%
Despesas Recorrentes Periodicidade Titular Valor Bruto (R$) % valor da emissao
Custddia da CCI (B3) Mensal B3 7.600,00 0,000760%
Administracdo do CRI Mensal True 5.064,72 0,000506%
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Escriturador e liquidante Mensal Itau 1.080,47 0,000108%
Contabilidade do P.S Mensal Agente Contratado 236,35 0,000024%
Agencia de Rating Anual Agente Contratado 89.473,68 0,008947%
Agente Fiduciario Anual Vortx 15.495,30 0,001550%
Custddia da CCI Anual oT 5.691,52 0,000569%
Auditoria do P.S Anual Agente Contratado 2.025,89 0,000203%
Total (Anual) 280.464,89 0,028046%
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ANEXO XIII - DECLARAGAO RELATIVA AOS EMPREENDIMENTOS
REEMBOLSO

A TRUE SECURITIZADORA S.A., sociedade andonima de capital aberto, com sede na
cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Santo Amaro, n° 48, 1° andar,
conjunto 12, CEP 04506-000, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério
da Fazenda sob o n© 12.130.744/0001-00, neste ato representada na forma de seu
estatuto social ("Securitizadora” ou "Emissora”), na qualidade de companhia emissora dos
Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 18, 23 e 32 séries de sua 1922 emissao (“"CRI"),
gue serdo objeto de oferta publica de distribuicdo, sob o rito de registro automatico perante
a CVM, nos termos da Resolugdo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforma
alterada, DECLARA, com base nas declaracoes prestadas pela Devedora, para todos
os fins e efeitos, que as despesas a serem objeto de reembolso ndo estdo vinculadas a
gualquer outra emissao de CRI, realizada por esta, lastreado em créditos imobilidrios na
destinagdo.

As palavras e expressoes iniciadas em letra mailscula que ndo sejam definidas nesta
Declaracdo terdo o significado previsto no “Termo de Securitizacdo de Crédito Imobilidrio
das 18, 238, e 3@ Séries da 19228 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da True
Securitizadora S.A., Lastreado em Créditos Imobiliarios devidos pela Sendas Distribuidora

S.A.".
Sao Paulo, 27 de junho de 2023.
TRUE SECURITIZADORA S.A.
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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ANEXO XIV - DESCRICAO DAS CCI

CEDULA DE CREDITO | DATA DE EMISSAO: 15 de julho de
IMOBILIARIO 2023
SERIE | 12 NUMER | 001 TIPO DE CCI | INTEGRAL
o
1. EMISSORA:

RAZAO SOCIAL: TRUE SECURITIZADORA S.A.

CNPJ: 12.130.744/0001-00

ENDERECO: Avenida Santo Amaro, n° 48, Itaim Bibi

COMPLEMENTO 1° CIDADE | Sao UF | SP | CEP | 04506-000
andar, Paulo
conjunt
o012

2. CUSTODIANTE:

RAZAO SOCIAL: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A.

CNPJ: 36.113.876/0004-34

ENDERECO: Rua Joaquim Floriano, n°® 1.052

COMPLEMENT | 13° CIDADE | Sdo Paulo | UF | SP | CEP 04534-
0] andar, 004
sala 132

3. DEVEDORA (EMISSORA DAS DEBENTURES):

RAZAQO SOCIAL: SENDAS DISTRIBUIDORA S.A.

CNPJ: 06.057.223/0001-71

ENDERECO: Avenida Ayrton Senna, n° 6.000, Lote 2, Pal 48959, Anexo A,

Jacarepagua

COMPLEMENTO | - CIDADE Rio de | UF | R] | CEP 22775-
Janeiro 005

4. TITULO:

O “Instrumento Particular de Escritura da 7@ (Sétima) Emissdo de Debéntures
Simples, Nao Conversiveis em Acbes, da Espécie Quirografaria, em até Trés
Séries, para Colocacdo Privada, da Sendas Distribuidora S.A.”, datado de 27 de
junho de 2023, celebrado entre a SENDAS DISTRIBUIDORA S.A., sociedade
por acdes com registro de emissor de valores mobiliarios junto a Comissao de
Valores Mobiliarios ("CVYM"), com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do
Rio de Janeiro, na Avenida Ayrton Senna, n° 6.000, Lote 2, Pal 48959, Anexo A,
CEP 22775-005, inscrita no CNPJ] sob n° 06.057.223/0001-71 e perante a Junta
Comercial do Estado do Rio de Janeiro sob o NIRE 33.3.002.7290-9
(“Devedora”), na qualidade de emissora das Debéntures, e a True Securitizadora
S.A., acima qualificada (“Securitizadora” ou “Debenturista”), por meio do qual a
Devedora emitird 1.000.000 (um milhdo) de debéntures em favor da
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Securitizadora, observado que tal montante podera ser (i) aumentado em até
25% (vinte e cinco por cento), ou seja, em até 250.000 (duzentos e cinquenta
mil) debéntures, caso haja exercicio, total ou parcial, da opgao de lote adicional
no ambito da emissao dos CRI; ou (ii) diminuido em razao da possibilidade de
distribuicdo parcial dos CRI, observado o montante minimo de 750.000
(setecentos e cinquenta mil) debéntures.

5.VALOR DO CREDITO IMOBILIARIO: A ser definido no Procedimento de
Bookbuilding, nos termos das Clausulas 3.2.1 a 3.2.2 do "Instrumento Particular
de Escritura de Emissdo de Cédulas de Crédito Imobiliario Sem Garantia Real
Imobiliaria Sob a Forma Escritural e Outras Avencas" (“Escritura de Emissdo de
CCI").

6.IDENTIFICACAO DOS IMOVEIS:

LJ27 59527/53776/22513 10 RI Fortaleza
LJ47 11703 69 RI Fortaleza
L1259 36745 30 Oficial de Registro de Imdveis de Curitiba
L1257 38844 50 Oficial de Registro de Imoveis de Curitiba

5611/5610/26622/19770/19769/19768/
L1285 183029/163115/134531/132279/129464 | 8° Oficial de Registro de Imoveis de Sdo Paulo
/129456/129455/119104

12997/18395/2987/27364/29619/40944

10 Oficial de Registro de Imdveis de

L1278 /40945/46858/69148/69943/69944/881

Araraquara

25

1° Oficial de Registro de Imoéveis de Séo
L1274 33787/37044/37045/62067

Bernardo do Campo
L1313 45921 30 Oficial de Registro de Imdveis de Santos

20 Oficial de Registro de Imodveis de Jodo
LJ300 77782

Pessoa

10 Servigo Notorial E Registral de Campina
LJ305 19435

Grande

1809 Oficial de Registro de Imdveis de Sé&o
L1273 170525/170526/170527/170528

Paulo
LJ310 51841 10 Oficial de Registro de Imdveis de Goiania
L1279 112957 15° Cartdrio de Registro de Imdveis

110 Cartério de Registro de Imdveis de Séo
L1269 3552/50023/50024/60284

Paulo
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LJ296 110458 1° Oficio de Registro de Imoéveis do DF
L1308 5292 20 RI DF
LJ52 30479 6° RI Fortaleza
L1266 53546 Cartoério do 4° Oficio de Sdo Gongalo
L1306 110458 10 RI DF
51 33528 40 RI DF
10° Oficial de Registro de Imdveis de Sé&o
L1272 33499
Paulo
1° Oficial de Registro de Imdveis de Belo
L1261 82035/82036/89606 ]
Horizonte
12125/12126/12127/12128/12129/1213 i N
Oficial de Registro de Imoveis de Tabodo Da
L1280 0/12131/12132/12133/12134/12135/12
Serra
136
L1288 91 20 Oficial de Registro de Imdveis de Aracaju
L1321 62124 30 Oficial de Registro de Imdveis Da Bahia
39 Oficio do Registro de Imdveis e Hipotecas
L1256 88684
Da Bahia
2663/38602/38699/40015/47772/47773
LJ319 /48807/68803/69295/69347/70013/711 | 3° Oficial de Registro de Imdveis de Fortaleza
61/73745/73992/77052/77054/80787
L1318 47037/51477/56444 30 Oficial de Registro de Imdveis de Fortaleza
L1304 96880 20 Oficial de Registro de Imdveis de Teresina
LJ259 36745 30 Oficial de Registro de Imdveis de Curitiba
L1257 38844 50 QOficial de Registro de Imoveis de Curitiba
5611/5610/26622/19770/19769/19768/
L1285 183029/163115/134531/132279/129464 | 8° Oficial de Registro de Imdveis de Sdo Paulo
/129456/129455/119104
12997/18395/2987/27364/29619/40944 i
10 Oficial de Registro de Imodveis de
L1278 /40945/46858/69148/69943/69944/881
Araraquara
25
10 Oficial de Registro de Imdveis de Sé&o
L1274 33787/37044/37045/62067
Bernardo do Campo
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L1313 45921 30 Oficial de Registro de Imdveis de Santos

20 Oficial de Registro de Imoveis de Jodo
LJ300 77782

Pessoa

10 Servigo Notorial E Registral de Campina
L1305 19435

Grande
LJ276 112936/112936 70 Oficial de Registro de Imdveis de Sao Paulo
LJ18 451812 110 Oficial de Registro de Imdveis de Sp

120 Oficial de Registro de Imdveis de Sé&o
L1275 42624/26301/137721/130354/124474

Paulo

189 Oficial de Registro de Imdveis de Sé&o
L1273 170525/170526/170527/170528

Paulo
LJ310 51841 10 Oficial de Registro de Imoéveis de Goiania

20 Oficial de Registro de Imodveis de Sao
LJ48 25636/25638/49419

Caetano

10 Cartorio de Registro de Imdveis de Palmas/
LJ176 98661

To
LJ279 112957 15° Cartorio de Registro de Imdveis

110 Cartério de Registro de Imoveis de Sao
L1269 3552/50023/50024/60284

Paulo
L1296 110458 1° Oficio de Registro de Imoveis do DF
L1308 5292 20 RI DF
LJ52 30479 69 RI Fortaleza
L1266 53546 Cartdrio do 4° Oficio de Sdo Gongalo
L1306 110458 10 RI DF
LJ51 33528 40 RI DF

89 Oficial de Registro de Imdveis do RIo de
L1316 224973

Janeiro
L1286 102689 110 Oficial de Registro de Iméveis do RJ
L1303 105034 10 Oficial de Registro de Imdveis de Sorocaba

10° Oficial de Registro de Imoveis de Sé&o
L1272 33499 Paul

aulo
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19 Oficial de Registro de Imdveis de Belo
LJ261 82035/82036/89606 )
Horizonte
12125/12126/12127/12128/12129/1213 o ) L 5
Oficial de Registro de Imoveis de Taboao Da
L1280 0/12131/12132/12133/12134/12135/12
Serra
136
L1288 91 20 Oficial de Registro de Imoveis de Aracaju
L1321 62124 30 Oficial de Registro de Imoveis Da Bahia
30 Oficio do Registro de Imoveis E Hipotecas
LJ256 88684
Da Bahia
2663/38602/38699/40015/47772/47773
319 /48807/68803/69295/69347/70013/711 | 3° Oficial de Registro de Imdveis de Fortaleza
61/73745/73992/77052/77054/80787
LJ318 47037/51477/56444 30 Oficial de Registro de Imoveis de Fortaleza
L1304 96880 20 Oficial de Registro de Imoveis de Teresina
L1259 36745 30 Oficial de Registro de Imdveis de Curitiba
L1257 38844 50 Oficial de Registro de Imoveis de Curitiba
5611/5610/26622/19770/19769/19768/
LJ285 183029/163115/134531/132279/129464 | 8° Oficial de Registro de Imoveis de Sdo Paulo
/129456/129455/119104
10 Oficial de Registro de Imdveis de Sé&o
L1274 33787/37044/37045/62067
Bernardo do Campo
L139 126394 309 Oficial de Registro de Imdveis de Campinas
L1313 45921 30 Oficial de Registro de Imdveis de Santos
20 Oficial de Registro de Iméveis de RIbeirdo
LJ301 142319/125973/142320/70971
Preto
20 Oficial de Registro de Imodveis de Jodo
LJ300 77782
Pessoa
190 Servico Notorial E Registral de Campina
L1305 19435
Grande
L1276 112936/112936 709 Oficial de Registro de Imdveis de Sdo Paulo
LJ18 451812 119 Oficial de Registro de Imoéveis de Sp
120 Oficial de Registro de Imoveis de Sé&o
LJ275 42624/26301/137721/130354/124474 Paul
aulo
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180 Oficial de Registro de Imoveis de Séo
L1273 170525/170526/170527/170528

Paulo
L1262 15788 10 Oficial de Registro de Imdveis de Recife
LJ268 51682 10 Oficio de Parnamirim
LJ310 51841 10 Oficial de Registro de Imdveis de Goiania

20 Oficial de Registro de Imdveis de Sdo
LJ48 25636/25638/49419

Caetano
LJ320 98661 Oficio de Registro de Imdveis de Palmas
LJ258 125818 20 Oficial de Registro de Imdveis de Guarulhos
LJ279 112957 15° Cartodrio de Registro de Imdveis

11° Cartério de Registro de Imdveis de Sao
L1269 3552/50023/50024/60284

Paulo
L1296 110458 1° Oficio de Registro de Imoveis do DF
L1308 5292 20 RI DF
LJ52 30479 60 RI Fortaleza
L1266 53546 Cartoério do 4° Oficio de Sao Gongalo
L1306 110458 10 RI DF
LJ51 33528 40 RI DF

80 Oficial de Registro de Imoéveis do RIo de
LJ316 224973

Janeiro
L1286 102689 110 Oficial de Registro de Iméveis do RJ
LJ302 87022/86912 110 Oficial de Registro de Imdveis do RJ]
L1303 105034 10 Oficial de Registro de Imdveis de Sorocaba

135191/135192/93387/93388/93389/95 )
L1263 10 Oficial de Registro de Imoveis de Sorocaba
288/96750/96751

10 Oficial de Registro de Imoéveis de S&o José
L1267 243862

dos Campos

10° Oficial de Registro de Imoveis de Sé&o
L1272 33499 Paul

aulo
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10 Oficial de Registro de Imdveis de Belo
261 82035/82036/89606 )
Horizonte
12125/12126/12127/12128/12129/1213 o ) L 5
Oficial de Registro de Imoveis de Taboao Da
L1280 0/12131/12132/12133/12134/12135/12
Serra
136
L1288 91 20 Oficial de Registro de Imoveis de Aracaju
L1321 62124 30 Oficial de Registro de Imoveis Da Bahia
30 Oficio do Registro de Imoveis E Hipotecas
LJ256 88684
Da Bahia
2663/38602/38699/40015/47772/47773
319 /48807/68803/69295/69347/70013/711 | 3° Oficial de Registro de Imdveis de Fortaleza
61/73745/73992/77052/77054/80787
LJ318 47037/51477/56444 30 Oficial de Registro de Imoveis de Fortaleza
L1304 96880 20 Oficial de Registro de Imoveis de Teresina
L1259 36745 30 Oficial de Registro de Imdveis de Curitiba
L1257 38844 50 Oficial de Registro de Imoveis de Curitiba
5611/5610/26622/19770/19769/19768/
LJ285 183029/163115/134531/132279/129464 | 8° Oficial de Registro de Imoveis de Sdo Paulo
/129456/129455/119104
10 Oficial de Registro de Imdveis de Sé&o
L1274 33787/37044/37045/62067
Bernardo do Campo
L139 126394 309 Oficial de Registro de Imdveis de Campinas
L1313 45921 30 Oficial de Registro de Imdveis de Santos
20 Oficial de Registro de Imdveis de Ribeirdo
LJ301 142319/125973/142320/70971
Preto
20 Oficial de Registro de Imodveis de Jodo
LJ300 77782
Pessoa
10 Servigco Notorial E Registral de Campina
L1305 19435
Grande
L1276 112936/112936 709 Oficial de Registro de Imdveis de Sdo Paulo
120 Oficial de Registro de Imdveis de Sé&o
LJ275 42624/26301/137721/130354/124474
Paulo
LJ18 451812 119 Oficial de Registro de Imoéveis de SP
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180 Oficial de Registro de Imoveis de Séo
L1273 170525/170526/170527/170528

Paulo
L1262 15788 10 Oficial de Registro de Imdveis de Recife
LJ268 51682 10 Oficio de Parnamirim
LJ310 51841 10 Oficial de Registro de Imdveis de Goiania

20 Oficial de Registro de Imdveis de Sdo
LJ48 25636/25638/49419

Caetano
LJ320 98661 Oficio de Registro de Imdveis de Palmas
LJ258 125818 20 Oficial de Registro de Imdveis de Guarulhos
LJ279 112957 15° Cartorio de Registro de Imdveis

11° Cartério de Registro de Imdveis de Sao
L1269 3552/50023/50024/60284

Paulo
L1296 110458 1° Oficio de Registro de Imoveis do DF
L1308 5292 20 RI DF
LJ52 30479 60 RI Fortaleza
L1266 53546 Cartoério do 4° Oficio de Sao Gongalo
L1306 110458 10 RI DF
LJ51 33528 40 RI DF

80 Oficial de Registro de Imodveis do Rio de
LJ316 224973

Janeiro
L1286 102689 110 Oficial de Registro de Iméveis do RJ
LJ302 87022/86912 110 Oficial de Registro de Imdveis do RJ]
L1303 105034 10 Oficial de Registro de Imdveis de Sorocaba

135191/135192/93387/93388/93389/95 )
L1263 10 Oficial de Registro de Imoveis de Sorocaba
288/96750/96751

10 Oficial de Registro de Imoéveis de S&o José
L1267 243862

dos Campos

10° Oficial de Registro de Imoveis de Sé&o
L1272 33499 Paul

aulo
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10 Oficial de Registro de Imdveis de Belo
261 82035/82036/89606 )
Horizonte
12125/12126/12127/12128/12129/1213 N ) L N
Oficial de Registro de Imoveis de Taboao Da
L1280 0/12131/12132/12133/12134/12135/12
Serra
136
L1288 91 20 Oficial de Registro de Imoveis de Aracaju
LJ290 119020 10 RI Maceid
L1321 62124 309 Oficial de Registro de Imdveis da Bahia
30 Oficio do Registro de Imodveis E Hipotecas
LJ256 88684
Da Bahia
2663/38602/38699/40015/47772/47773
LJ319 /48807/68803/69295/69347/70013/711 | 3° Oficial de Registro de Imdveis de Fortaleza
61/73745/73992/77052/77054/80787
LJ318 47037/51477/56444 30 Oficial de Registro de Imoveis de Fortaleza
L1304 96880 20 Oficial de Registro de Imoveis de Teresina
L1259 36745 30 Oficial de Registro de Imdveis de Curitiba
L1257 38844 50 Oficial de Registro de Imoveis de Curitiba
5611/5610/26622/19770/19769/19768/
LJ285 183029/163115/134531/132279/129464 | 8° Oficial de Registro de Imoveis de Sdo Paulo
/129456/129455/119104
12997/18395/2987/27364/29619/40944 ,
10 Oficial de Registro de Imodveis de
L1278 /40945/46858/69148/69943/69944/881
Araraquara
25
10 Oficial de Registro de Imdveis de Sé&o
L1274 33787/37044/37045/62067
Bernardo do Campo
LJ39 126394 30 Oficial de Registro de Imdveis de Campinas
L1313 45921 30 Oficial de Registro de Imoveis de Santos
20 Oficial de Registro de Imdéveis de RIbeirdo
LJ301 142319/125973/142320/70971
Preto
20 Oficial de Registro de Imoéveis de Jodo
LJ300 77782
Pessoa
10 Servico Notorial E Registral de Campina
LJ305 19435
Grande
LJ276 112936/112936 70 Oficial de Registro de Imdveis de Sdo Paulo
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120 Oficial de Registro de Imoveis de Sé&o
L1275 42624/26301/137721/130354/124474

Paulo
LJ18 451812 110 Oficial de Registro de Iméveis de SP

18° Oficial de Registro de Imoveis de Sédo
L1273 170525/170526/170527/170528

Paulo
L1262 15788 1° Oficial de Registro de Imdveis de Recife
L1268 51682 10 Oficio de Parnamirim
LJ310 51841 10 Oficial de Registro de Imdveis de Goiania

20 Oficial de Registro de Imodveis de Sdo
LJ48 25636/25638/49419

Caetano
L1320 98661 Oficio de Registro de Imdveis de Palmas
L1258 125818 20 Oficial de Registro de Imdveis de Guarulhos
L1279 112957 15° Cartorio de Registro de Imdveis

110 Cartério de Registro de Imodveis de Sédo
L1269 3552/50023/50024/60284

Paulo
L1296 110458 1° Oficio de Registro de Imoéveis do DF
L1308 5292 20 RI DF
LJ52 30479 69 RI Fortaleza
L1266 53546 Cartoério do 4° Oficio de Sao Gongalo
L1306 110458 10 RI DF
LJ51 33528 40 RI DF

89 Oficial de Registro de Imoveis do Rio de
L1316 224973

Janeiro
L1286 102689 110 Oficial de Registro de Imdveis do RJ
LJ302 87022/86912 110 Oficial de Registro de Imdveis do RJ]
L1303 105034 10 Oficial de Registro de Imdveis de Sorocaba

135191/135192/93387/93388/93389/95 o ] L
L1263 10 Oficial de Registro de Imdveis de Sorocaba
288/96750/96751
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E REMUNERACAO

10 Oficial de Registro de Imoveis de Sdo José
L1267 243862
dos Campos
10° Oficial de Registro de Imdveis de Sé&o
L1272 33499
Paulo
10 Oficial de Registro de Imoéveis de Belo
L1261 82035/82036/89606 )
Horizonte
12125/12126/12127/12128/12129/1213 ] .
Oficial de Registro de Imoéveis de Tabodo Da
L1280 0/12131/12132/12133/12134/12135/12 S
erra
136
7.CONDICOES DE EMISSAO
7.1. PRAZO 1.094 (mil e noventa e quatro) dias contados
entre a Data de Emissao e a Data de
Vencimento das Debéntures da Primeira
Série.
7.2. ATUALIZACAO MONETARIA | O Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor

Nominal Unitario, conforme o caso, das
Debéntures da Primeira Série ndo sera
objeto de atualizacdao monetaria.

A partir da primeira Data de Integralizagao,
as Debéntures da Primeira Série fardo jus a
uma remuneracao correspondente a
variacao acumulada de 100% (cem por
cento) das taxas médias diadrias dos DI -
Depdsitos Interfinanceiros de um dia, “over
extra grupo”, expressas na forma percentual
ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e
dois) Dias Uteis, calculada e divulgada

diariamente pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa,
Balcdo, no informativo diario disponivel em
sua pagina na Internet

(http://www.b3.com.br), acrescida
exponencialmente de sobretaxa (spread) a
ser apurada de acordo com o Procedimento
de Bookbuilding, limitada a 1,00% (um por
cento) ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, incidentes
sobre o Valor Nominal Unitdrio ou sobre o
saldo do Valor Nominal Unitario das
Debéntures da Primeira Série, conforme o
caso, e pagos ao final de cada Periodo de
Capitalizacdo  (conforme  definido na
Escritura de Emissdo de Debéntures). A
Remuneracdo das Debéntures da Primeira
Série sera calculada de acordo com a
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formula constante na Escritura de Emissao
de Debéntures.

7.3. PAGAMENTO DA | A Remuneracao das Debéntures da Primeira
REMUNERACAO Série sera paga, a partir da Data de Emissao,
sempre nos meses de janeiro e julho de cada
ano, sendo que o primeiro pagamento da
Remuneracao das Debéntures da Primeira
Série sera devido em 15 de janeiro de 2024
e, 0 Uultimo, serd devido na Data de
Vencimento das Debéntures da Primeira
Série, conforme cronograma abaixo:
Datas de Pagamento
11 de janeiro de 2024
11 de julho de 2024
13 de janeiro de 2025
11 de julho de 2025
13 de janeiro de 2026
Data de Vencimento da
Primeira Série
7.4. DATA DE VENCIMENTO 13 de julho de 2026.
7.5. MULTA E ENCARGOS | Ocorrendo impontualidade no pagamento,
MORATORIOS pela Devedora, de qualquer quantia devida

aos titulares de Debéntures, os débitos em
atraso vencidos e nao pagos pela Devedora,
ficardo, desde a data da inadimpléncia até a
data do efetivo pagamento, sujeitos a,
independentemente de aviso, notificagdo ou
interpelagao judicial ou extrajudicial, além
da Remuneracgao: (i) multa convencional,
irredutivel e ndo compensatoria, de 2% (dois
por cento); e (ii) juros moratdrios a razao de
1% (um por cento) ao més, ambos
incidentes sobre as quantias em atraso,
exceto se a inadimpléncia ocorrer por
problema operacional de terceiros e desde
que tal problema seja resolvido em até 1
(um) Dia Util apds a data da inadimpléncia.

7.5. PAGAMENTO DO PRINCIPAL

O Valor Nominal Unitario das Debéntures da
Primeira Série ou o saldo do Valor Nominal
Unitario, conforme o caso, das Debéntures
da Primeira Série sera amortizado em uma
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Unica parcela, na Data de Vencimento das
Debéntures da Primeira Série, ressalvadas
as hipoteses de Resgate Antecipado
Facultativo, resgate em decorréncia de uma
Oferta de Resgate Antecipado, Amortizagao
Facultativa e resgate em razao de declaragao
de vencimento antecipado das Debéntures.

8.GARANTIAS ADICIONAIS

O Crédito Imobilidrio da Primeira Série ndo contard com quaisquer garantias,
reais, fidejussérias ou de outra natureza.

9.LOCAL DE EMISSAO

Sao Paulo - SP.
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CEDULA DE CREDITO | DATA DE EMISSAO: 15 de julho de
IMOBILIARIO 2023
SERIE | 22 NUMER | 002 TIPO DE CCI INTEGRAL

o

1. EMISSORA:

RAZAO SOCIAL: TRUE SECURITIZADORA S.A.

CNPJ: 12.130.744/0001-00

ENDERECO: Avenida Santo Amaro, n° 48, Itaim Bibi

COMPLEMENTO 1° CIDADE | Sao UF | SP | CEP | 04506-000
andar, Paulo
conjunt
o012

2. CUSTODIANTE:

RAZAO SOCIAL: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A.

CNPJ: 36.113.876/0004-34

ENDERECO: Rua Joaquim Floriano, n° 1.052

COMPLEMENT | 13° CIDADE | Sao Paulo | UF | SP | CEP 04534-
0] andar, 004
sala 132

3. DEVEDORA (EMISSORA DAS DEBENTURES):

RAZAO SOCIAL: SENDAS DISTRIBUIDORA S.A.

CNPJ: 06.057.223/0001-71

ENDERECO: Avenida Ayrton Senna, n° 6.000, Lote 2, Pal 48959, Anexo A,
Jacarepagua

COMPLEMENTO | - CIDADE Rio de|UF |R] |CEP |22775-
Janeiro 005

4. TITULO:

O “Instrumento Particular de Escritura da 7@ (Sétima) Emissdao de Debéntures
Simples, Nao Conversiveis em Ac¢des, da Espécie Quirografaria, em até Trés
Séries, para Colocacdo Privada, da Sendas Distribuidora S.A.”, datado de 27 de
junho de 2023, celebrado entre a SENDAS DISTRIBUIDORA S.A., sociedade
por acdoes com registro de emissor de valores mobilidrios junto a Comissao de
Valores Mobiliarios ("CVYM"), com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do
Rio de Janeiro, na Avenida Ayrton Senna, n° 6.000, Lote 2, Pal 48959, Anexo A,
CEP 22775-005, inscrita no CNPJ sob n°® 06.057.223/0001-71 e perante a Junta
Comercial do Estado do Rio de Janeiro sob o NIRE 33.3.002.7290-9
(“Devedora”), na qualidade de emissora das Debéntures, e a True Securitizadora
S.A., acima qualificada (“Securitizadora” ou “Debenturista”), por meio do qual a
Devedora emitird 1.000.000 (um milhdo) de debéntures em favor da
Securitizadora, observado que tal montante podera ser (i) aumentado em até
25% (vinte e cinco por cento), ou seja, em até 250.000 (duzentos e cinquenta
mil) debéntures, caso haja exercicio, total ou parcial, da opcdo de lote adicional
no ambito da emissao dos CRI; ou (ii) diminuido em razao da possibilidade de
distribuicdo parcial dos CRI, observado o montante minimo de 750.000
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(setecentos e cinquenta mil) debéntures.

5.VALOR DO CREDITO IMOBILIARIO: A ser definido no Procedimento de
Bookbuilding, nos termos das Clausulas 3.2.1 a 3.2.2 do "Instrumento Particular
de Escritura de Emissdo de Cédulas de Crédito Imobiliario Sem Garantia Real
Imobiliaria Sob a Forma Escritural e Outras Avencas" (“Escritura de Emissao de

CCI”).
6.IDENTIFICACAO DOS IMOVEIS:
127 59527/53776/22513 10 RI Fortaleza
47 11703 69 RI Fortaleza
L1259 36745 30 Oficial de Registro de Imdveis de Curitiba
L1257 38844 50 Oficial de Registro de Imoveis de Curitiba
5611/5610/26622/19770/19769/19768/
LJ285 183029/163115/134531/132279/129464 | 8° Oficial de Registro de Imoveis de Sdo Paulo
/129456/129455/119104
12997/18395/2987/27364/29619/40944 o ] L
10 Oficial de Registro de Imodveis de
L1278 /40945/46858/69148/69943/69944/881
Araraquara
25
1° Oficial de Registro de Imoéveis de Séo
L1274 33787/37044/37045/62067
Bernardo do Campo
L1313 45921 30 Oficial de Registro de Imdveis de Santos
20 Oficial de Registro de Imodveis de Jodo
LJ300 77782
Pessoa
10 Servigo Notorial E Registral de Campina
L1305 19435
Grande
189 Oficial de Registro de Imdveis de Sé&o
L1273 170525/170526/170527/170528
Paulo
LJ310 51841 10 Oficial de Registro de Iméveis de Goiania
L1279 112957 15° Cartério de Registro de Imdveis
119 Cartério de Registro de Imdveis de Sao
L1269 3552/50023/50024/60284
Paulo
L1296 110458 1° Oficio de Registro de Imoveis do DF
L1308 5292 20 RI DF
LJ52 30479 69 RI Fortaleza
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L1266 53546 Cartdrio do 4° Oficio de Sdo Gongalo
L1306 110458 10 RI DF
51 33528 40 RI DF
10° Oficial de Registro de Imoveis de Sédo
L1272 33499
Paulo
10 Oficial de Registro de Imoéveis de Belo
L1261 82035/82036/89606
Horizonte
12125/12126/12127/12128/12129/1213 i .
Oficial de Registro de Imoveis de Taboao Da
LJ280 0/12131/12132/12133/12134/12135/12
Serra
136
L1288 91 20 Oficial de Registro de Imdveis de Aracaju
L1321 62124 30 Oficial de Registro de Imoveis Da Bahia
30 Oficio do Registro de Imdveis e Hipotecas
L1256 88684
Da Bahia
2663/38602/38699/40015/47772/47773
L1319 /48807/68803/69295/69347/70013/711 | 3° Oficial de Registro de Imdveis de Fortaleza
61/73745/73992/77052/77054/80787
L1318 47037/51477/56444 30 Oficial de Registro de Imdveis de Fortaleza
L1304 96880 20 Oficial de Registro de Imdveis de Teresina
L1257 38844 50 QOficial de Registro de Imoveis de Curitiba
12997/18395/2987/27364/29619/40944 ,
10 Oficial de Registro de Imodveis de
L1278 /40945/46858/69148/69943/69944/881
Araraquara
25
20 Oficial de Registro de Imodveis de Jodo
LJ300 77782
Pessoa
10 Servico Notorial e Registral de Campina
L1305 19435
Grande
LJ276 112936/112936 70 Oficial de Registro de Imdveis de Sao Paulo
LJ18 451812 110 Oficial de Registro de Imoéveis de SP
120 Oficial de Registro de Imdveis de Sé&o
LJ275 42624/26301/137721/130354/124474
Paulo
20 Oficial de Registro de Imodveis de Sao
L148 25636/25638/49419
Caetano

Pagina 192 de 246




DocusSign Envelope ID: 90534404-A59A-47B1-B9FC-67249E8F9039

10 Cartorio de Registro de Imdveis de Palmas/
LJ176 98661
TO
110 Cartério de Registro de Imodveis de Sédo
L1269 3552/50023/50024/60284
Paulo
LJ296 110458 1° Oficio de Registro de Imoveis do DF
LJ52 30479 69 RI Fortaleza
L1266 53546 Cartoério do 4° Oficio de Sdo Gongalo
51 33528 40 RI DF
80 Oficial de Registro de Imoéveis do RIo de
316 224973
Janeiro
L1286 102689 110 Oficial de Registro de Imoéveis do RJ
L1303 105034 1° Oficial de Registro de Imdveis de Sorocaba
10° Oficial de Registro de Imdveis de Sé&o
L1272 33499
Paulo
12125/12126/12127/12128/12129/1213 i N
Oficial de Registro de Imoveis de Tabodao Da
L1280 0/12131/12132/12133/12134/12135/12
Serra
136
L1288 91 20 Oficial de Registro de Imdveis de Aracaju
30 Oficio do Registro de Imoveis E Hipotecas
L1256 88684
Da Bahia
2663/38602/38699/40015/47772/47773
LJ319 /48807/68803/69295/69347/70013/711 | 3° Oficial de Registro de Imdveis de Fortaleza
61/73745/73992/77052/77054/80787
L1318 47037/51477/56444 30 Oficial de Registro de Imdveis de Fortaleza
L1257 38844 50 Oficial de Registro de Imoveis de Curitiba
20 Oficial de Registro de Imdveis de Ribeirdo
LJ301 142319/125973/142320/70971
Preto
20 Oficial de Registro de Imoéveis de Jodo
LJ300 77782
Pessoa
10 Servigo Notorial E Registral de Campina
L1305 19435
Grande
L1276 112936/112936 709 Oficial de Registro de Imdveis de Sdo Paulo
LJ18 451812 110 Oficial de Registro de Imdveis de Sp
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120 Oficial de Registro de Imoveis de Sé&o
L1275 42624/26301/137721/130354/124474
Paulo
L1262 15788 10 Oficial de Registro de Imdveis de Recife
LJ268 51682 10 Oficio de Parnamirim
20 Oficial de Registro de Imdveis de Sdo
L148 25636/25638/49419
Caetano
L1320 98661 Oficio de Registro de Imdveis de Palmas
LJ258 125818 20 Oficial de Registro de Imdveis de Guarulhos
110 Cartério de Registro de Imodveis de Sédo
L1269 3552/50023/50024/60284
Paulo
L1296 110458 1° Oficio de Registro de Imoéveis do DF
LJ52 30479 69 RI Fortaleza
L1266 53546 Cartoério do 4° Oficio de Sao Gongalo
51 33528 40 RI DF
80 Oficial de Registro de Imoéveis do RIo de
LJ316 224973 )
Janeiro
LJ302 87022/86912 110 Oficial de Registro de Imdveis do RJ]
L1303 105034 10 Oficial de Registro de Imdveis de Sorocaba
135191/135192/93387/93388/93389/95 )
L1263 10 Oficial de Registro de Imoveis de Sorocaba
288/96750/96751
10 Oficial de Registro de Imoéveis de S&o José
L1267 243862
dos Campos
10° Oficial de Registro de Imdveis de Sé&o
L1272 33499
Paulo
12125/12126/12127/12128/12129/1213 . B
Oficial de Registro de Imoveis de Taboao Da
L1280 0/12131/12132/12133/12134/12135/12
Serra
136
1LJ288 91 20 Oficial de Registro de Imoveis de Aracaju
30 Oficio do Registro de Imoveis E Hipotecas
LJ256 88684
Da Bahia
2663/38602/38699/40015/47772/47773
L1319 /48807/68803/69295/69347/70013/711 | 3° Oficial de Registro de Imdveis de Fortaleza
61/73745/73992/77052/77054/80787
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LJ318 47037/51477/56444 30 Oficial de Registro de Imdveis de Fortaleza
L1257 38844 50 Oficial de Registro de Imoveis de Curitiba
L139 126394 309 Oficial de Registro de Imédveis de Campinas

20 Oficial de Registro de Imoéveis de Jodo
L1300 77782

Pessoa

10 Servigo Notorial E Registral de Campina
L1305 19435

Grande
L1276 112936/112936 709 Oficial de Registro de Imédveis de Sao Paulo

120 Oficial de Registro de Imdveis de Sé&o
LJ275 42624/26301/137721/130354/124474

Paulo
LJ18 451812 110 Oficial de Registro de Iméveis de SP
L1268 51682 10 Oficio de Parnamirim

20 Oficial de Registro de Imdveis de Sdo
LJ48 25636/25638/49419

Caetano
L1320 98661 Oficio de Registro de Imdveis de Palmas
LJ258 125818 20 Oficial de Registro de Imdveis de Guarulhos

110 Cartério de Registro de Imdveis de Sao
L1269 3552/50023/50024/60284

Paulo
L1296 110458 1° Oficio de Registro de Imoveis do DF
LJ52 30479 69 RI Fortaleza
L1266 53546 Cartdrio do 4° Oficio de Sdo Gongalo
LJ51 33528 40 RI DF

89 Oficial de Registro de Imoveis do Rio de
L1316 224973

Janeiro
LJ302 87022/86912 110 Oficial de Registro de Imdveis do RJ]
L1303 105034 10 Oficial de Registro de Imdveis de Sorocaba

135191/135192/93387/93388/93389/95 .
L1263 10 Oficial de Registro de Imdveis de Sorocaba
288/96750/96751

10° Oficial de Registro de Imoveis de Sé&o

L1272 33499 Paul
aulo
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12125/12126/12127/12128/12129/1213 i .
Oficial de Registro de Imdveis de Tabodao Da
L1280 0/12131/12132/12133/12134/12135/12
Serra
136
L1288 91 20 Oficial de Registro de Imdveis de Aracaju
LJ290 119020 1° RI Maceid
39 Oficio do Registro de Imoveis E Hipotecas
L1256 88684
Da Bahia
2663/38602/38699/40015/47772/47773
319 /48807/68803/69295/69347/70013/711 | 3° Oficial de Registro de Imdveis de Fortaleza
61/73745/73992/77052/77054/80787
L1318 47037/51477/56444 30 Oficial de Registro de Imdveis de Fortaleza
L1257 38844 50 Oficial de Registro de Imoveis de Curitiba
12997/18395/2987/27364/29619/40944 o ] L
10 Oficial de Registro de Imodveis de
L1278 /40945/46858/69148/69943/69944/881
Araraquara
25
20 Oficial de Registro de Imoveis de Jodo
LJ300 77782
Pessoa
10 Servico Notorial e Registral de Campina
L1305 19435
Grande
LJ276 112936/112936 70 Oficial de Registro de Imdveis de Sao Paulo
120 Oficial de Registro de Imoveis de Sédo
L1275 42624/26301/137721/130354/124474
Paulo
LJ18 451812 110 Oficial de Registro de Imoéveis de SP
L1268 51682 19 Oficio de Parnamirim
20 Oficial de Registro de Imodveis de Sao
LJ48 25636/25638/49419
Caetano
L1320 98661 Oficio de Registro de Imdveis de Palmas
L1258 125818 20 Oficial de Registro de Imdveis de Guarulhos
110 Cartério de Registro de Imodveis de Sédo
L1269 3552/50023/50024/60284
Paulo
L1296 110458 1° Oficio de Registro de Imoveis do DF
LJ52 30479 69 RI Fortaleza
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L1266 53546 Cartdrio do 4° Oficio de Sdo Gongalo

51 33528 40 RI DF

89 Oficial de Registro de Imdveis do Rio de

316 224973
Janeiro
LJ302 87022/86912 110 Oficial de Registro de Imdveis do RJ]
L1303 105034 10 Oficial de Registro de Imdveis de Sorocaba
135191/135192/93387/93388/93389/95 i
L1263 10 Oficial de Registro de Imoveis de Sorocaba
288/96750/96751
10° Oficial de Registro de Imdveis de Sé&o
L1272 33499

Paulo

12125/12126/12127/12128/12129/1213 ) 5
Oficial de Registro de Imoveis de Tabodo Da

L3280 0/12131/12132/12133/12134/12135/12

136 Serra
LJ291 32047 20 Oficial de Nova Iguacgu
LJ292 24882 140 Oficio de Niterdi
L1287 2163 40 Registro de Imoveis de Belo Horizonte
LJ271 80059 10 Registro de Imoveis de Guarulhos
L1312 10036 30 Registro de Imdveis de Campinas
L1289 126757 1° Registro de Imoveis de Maceid
L1283 53711 40 Registro de Imoveis de Belo Horizonte
LJ260 116465/116466 79 Registro de Imdéveis de Sdo Paulo
L1317 2280/2407/12051/75764 20 Registro de Imdveis de Fortaleza
LJ59 187221 Registro de Imoveis da Praia Grande
L1324 14752 10 Oficio da Comarca de Vitéria

7.CONDICOES DE EMISSAO

7.6. PRAZO 1.459 (mil quatrocentos e cinquenta e nove)
dias contados entre a Data de Emissao e a
Data de Vencimento das Debéntures da
Segunda Série.
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7.7. ATUALIZACAO MONETARIA | O Valor Nominal Unitério ou o saldo do Valor
E REMUNERACAO Nominal Unitario, conforme o caso, das
Debéntures da Segunda Série ndo sera
objeto de atualizagdo monetéaria.

A partir da primeira Data de Integralizagao,
as Debéntures da Segunda Série farao jus a
uma remuneragao prefixada correspondente
a um determinado percentual ao ano, a ser
definido de acordo com o Procedimento de
Bookbuilding, limitada a maior taxa entre: (i)
percentual correspondente a respectiva taxa
DI, conforme cotacdao do Uultimo preco
verificado no fechamento do Dia Util
imediatamente anterior a data de realizacao
do Procedimento de Bookbuilding, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
divulgada pela B3 em sua pagina na
internet®, correspondente ao contrato futuro
com vencimento em 01 de julho de 2027,
acrescida exponencialmente de sobretaxa
(spread) de 1,00% (um por cento) ao ano; e
(i) 12,31% (doze inteiros e trinta e um
centésimos por cento) ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis e,
em ambos 0s casos, incidente sobre o Valor
Nominal Unitario ou sobre o saldo do Valor
Nominal Unitario, conforme o caso, das
Debéntures da Segunda  Série. A
Remuneracao das Debéntures Segunda
Série serd calculada de acordo com a
férmula constante na Escritura de Emissao
de Debéntures.

7.8. PAGAMENTO DA | A Remuneracgao das Debéntures da Segunda
REMUNERACAO Série sera paga semestralmente, a partir da
Data de Emissao, sempre nos meses de
janeiro e julho de cada ano, sendo que o
primeiro pagamento da Remuneragcao das
Debéntures da Segunda Série sera devido
em 15 de janeiro de 2024 e, o ultimo, sera
devido na Data de Vencimento das
Debéntures da Segunda Série, conforme
cronograma abaixo:

5 https://www.b3.com.br/pt_br/market-data-e-indices/servicos-de-dados/market-data/cotacoes/mercado-de-

derivativos/?symbol=DI1
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Datas de Pagamento
11 de janeiro de 2024
11 de julho de 2024
13 de janeiro de 2025
11 de julho de 2025
13 de janeiro de 2026
13 de julho de 2026
13 de janeiro de 2027
Data de Vencimento da
Segunda Série

7.9. DATA DE VENCIMENTO

13 de julho de 2027.

7.10. MULTA E
MORATORIOS

ENCARGOS

Ocorrendo impontualidade no pagamento,
pela Devedora, de qualquer quantia devida
aos titulares de Debéntures, os débitos em
atraso vencidos e nao pagos pela Devedora,
ficardo, desde a data da inadimpléncia até a
data do efetivo pagamento, sujeitos a,
independentemente de aviso, notificagdao ou
interpelacao judicial ou extrajudicial, além
da Remuneracdo: (i) multa convencional,
irredutivel e ndo compensatoéria, de 2% (dois
por cento); e (ii) juros moratorios a razao de
1% (um por cento) ao més, ambos
incidentes sobre as quantias em atraso,
exceto se a inadimpléncia ocorrer por
problema operacional de terceiros e desde
que tal problema seja resolvido em até 1
(um) Dia Util ap6s a data da inadimpléncia.

7.5. PAGAMENTO DO PRINCIPAL

O Valor Nominal Unitario das Debéntures da
Segunda Série ou o saldo do Valor Nominal
Unitario, conforme o caso, das Debéntures
da Segunda Série serda amortizado em uma
Unica parcela, na Data de Vencimento das
Debéntures da Segunda Série, ressalvadas
as hipéteses de Resgate Antecipado
Facultativo, resgate em decorréncia de uma
Oferta de Resgate Antecipado, Amortizagao
Facultativa e resgate em razao de declaracao
de vencimento antecipado das Debéntures.

8.GARANTIAS ADICIONAIS

O Crédito Imobilidrio da Segunda

Série ndo contard com quaisquer garantias,

reais, fidejussdrias ou de outra natureza.
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9.LOCAL DE EMISSAO

Sao Paulo - SP.
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CEDULA DE CREDITO | DATA DE EMISSAO: 15 de julho de 2023
IMOBILIARIO
SERIE | 32 NUMER | 003 TIPO DE CCI INTEGRAL

o

1. EMISSORA:

RAZAO SOCIAL: TRUE SECURITIZADORA S.A.

CNPJ: 12.130.744/0001-00

ENDERECO: Avenida Santo Amaro, n° 48, Itaim Bibi

COMPLEMENTO 1° CIDADE | Sao UF | SP | CEP | 04506-000
andar, Paulo
conjunt
o12

2. CUSTODIANTE:

RAZAO SOCIAL: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A.

CNPJ: 36.113.876/0004-34

ENDERECO: Rua Joaquim Floriano, n° 1.052

COMPLEMENT | 13° CIDADE | Sao Paulo | UF | SP | CEP 04534-
0] andar, 004
sala 132

3. DEVEDORA (EMISSORA DAS DEBENTURES):

RAZAO SOCIAL: SENDAS DISTRIBUIDORA S.A.

CNPJ: 06.057.223/0001-71

ENDERECO: Avenida Ayrton Senna, n° 6.000, Lote 2, Pal 48959, Anexo A,
Jacarepagua

COMPLEMENTO | - CIDADE Rio de | UF | R] | CEP 22775-
Janeiro 005

4. TITULO:

O “Instrumento Particular de Escritura da 7@ (Sétima) Emissdao de Debéntures
Simples, Nao Conversiveis em Ac¢des, da Espécie Quirografaria, em até Trés
Séries, para Colocacdo Privada, da Sendas Distribuidora S.A.”, datado de 27 de
junho de 2023, celebrado entre a SENDAS DISTRIBUIDORA S.A., sociedade
por acdoes com registro de emissor de valores mobiliarios junto a Comissao de
Valores Mobiliarios ("CVYM"), com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do
Rio de Janeiro, na Avenida Ayrton Senna, n° 6.000, Lote 2, Pal 48959, Anexo A,
CEP 22775-005, inscrita no CNPJ sob n°® 06.057.223/0001-71 e perante a Junta
Comercial do Estado do Rio de Janeiro sob o NIRE 33.3.002.7290-9
(“Devedora”), na qualidade de emissora das Debéntures, e a True Securitizadora
S.A., acima qualificada (“Securitizadora” ou “"Debenturista”), por meio do qual a
Devedora emitird 1.000.000 (um milhdo) de debéntures em favor da
Securitizadora, observado que tal montante podera ser (i) aumentado em até
25% (vinte e cinco por cento), ou seja, em até 250.000 (duzentos e cinquenta
mil) debéntures, caso haja exercicio, total ou parcial, da opcao de lote adicional
no ambito da emissao dos CRI; ou (ii) diminuido em razao da possibilidade de
distribuicdo parcial dos CRI, observado o montante minimo de 750.000
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(setecentos e cinquenta mil) debéntures.

5.VALOR DO CREDITO IMOBILIARIO: A ser definido no Procedimento de
Bookbuilding, nos termos das Clausulas 3.2.1 a 3.2.2 do "Instrumento Particular
de Escritura de Emissdo de Cédulas de Crédito Imobiliario Sem Garantia Real
Imobiliaria Sob a Forma Escritural e Outras Avencas" (“Escritura de Emissao de

CCI").
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6.IDENTIFICACAO DOS IMOVEIS:
LJ27 59527/53776/22513 10 RI Fortaleza
147 11703 69 RI Fortaleza
LJ259 36745 30 Oficial de Registro de Imdveis de Curitiba
L1257 38844 50 Oficial de Registro de Imodveis de Curitiba
5611/5610/26622/19770/19769/19768/
LJ285 183029/163115/134531/132279/129464 | 8° Oficial de Registro de Imoveis de Sdo Paulo
/129456/129455/119104
12997/18395/2987/27364/29619/40944 o ] L
10 Oficial de Registro de Imodveis de
L1278 /40945/46858/69148/69943/69944/881
Araraquara
25
1° Oficial de Registro de Imédveis de Sé&o
L1274 33787/37044/37045/62067
Bernardo do Campo
L1313 45921 30 Oficial de Registro de Imoveis de Santos
20 Oficial de Registro de Imoveis de Jodo
LJ300 77782
Pessoa
10 Servigo Notorial E Registral de Campina
LJ305 19435
Grande
18° Oficial de Registro de Imoéveis de Sédo
L1273 170525/170526/170527/170528
Paulo
LJ310 51841 1° Oficial de Registro de Imdveis de Goiania
L1279 112957 15° Cartério de Registro de Imdveis
110 Cartério de Registro de Imodveis de Sédo
LJ269 3552/50023/50024/60284
Paulo
L1296 110458 1° Oficio de Registro de Imoveis do DF
LJ308 5292 20 RI DF
352 30479 69 RI Fortaleza
L1266 53546 Cartoério do 4° Oficio de Sao Gongalo
LJ306 110458 10 RI DF
51 33528 40 RI DF
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10° Oficial de Registro de Imoveis de Séo
L1272 33499
Paulo
10 Oficial de Registro de Imoveis de Belo
261 82035/82036/89606 )
Horizonte
12125/12126/12127/12128/12129/1213 ) .
Oficial de Registro de Imdveis de Tabodo Da
L1280 0/12131/12132/12133/12134/12135/12
Serra
136
L1288 91 20 Oficial de Registro de Imoveis de Aracaju
L1321 62124 309 Oficial de Registro de Imdveis Da Bahia
30 Oficio do Registro de Imodveis e Hipotecas
LJ256 88684
Da Bahia
2663/38602/38699/40015/47772/47773
LJ319 /48807/68803/69295/69347/70013/711 | 3° Oficial de Registro de Imdveis de Fortaleza
61/73745/73992/77052/77054/80787
LJ318 47037/51477/56444 30 Oficial de Registro de Imoveis de Fortaleza
L1304 96880 20 Oficial de Registro de Imdveis de Teresina
L1259 36745 30 Oficial de Registro de Imdveis de Curitiba
L1257 38844 50 Oficial de Registro de Imoveis de Curitiba
5611/5610/26622/19770/19769/19768/
LJ285 183029/163115/134531/132279/129464 | 8° Oficial de Registro de Imoveis de Sdo Paulo
/129456/129455/119104
12997/18395/2987/27364/29619/40944 ,
10 Oficial de Registro de Imodveis de
L1278 /40945/46858/69148/69943/69944/881
Araraquara
25
10 Oficial de Registro de Imdveis de Sé&o
L1274 33787/37044/37045/62067
Bernardo do Campo
L1313 45921 30 Oficial de Registro de Imoveis de Santos
20 Oficial de Registro de Imodveis de Jodo
LJ300 77782
Pessoa
10 Servigo Notorial E Registral de Campina
L1305 19435
Grande
L1276 112936/112936 709 Oficial de Registro de Imdveis de Sdo Paulo
LJ18 451812 119 Oficial de Registro de Imdveis de Sp
120 Oficial de Registro de Imoveis de Sé&o
L1275 42624/26301/137721/130354/124474 Paul
aulo
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180 Oficial de Registro de Imoveis de Séo
L1273 170525/170526/170527/170528

Paulo
LJ310 51841 10 Oficial de Registro de Imoéveis de Goiania

20 Oficial de Registro de Imdveis de Sdo
LJ48 25636/25638/49419

Caetano

10 Cartério de Registro de Imédveis de Palmas/
176 98661

To
L1279 112957 15° Cartorio de Registro de Imdveis

110 Cartério de Registro de Imoveis de Sdo
L1269 3552/50023/50024/60284

Paulo
LJ296 110458 1° Oficio de Registro de Imoveis do DF
LJ308 5292 20 RI DF
LJ52 30479 69 RI Fortaleza
L1266 53546 Cartoério do 4° Oficio de Sao Gongalo
L1306 110458 10 RI DF
51 33528 40 RI DF

89 Oficial de Registro de Imdveis do RIo de
316 224973

Janeiro
L1286 102689 110 Oficial de Registro de Imdveis do RJ]
L1303 105034 1° Oficial de Registro de Imdveis de Sorocaba

10° Oficial de Registro de Imdveis de Sé&o
L1272 33499

Paulo

10 Oficial de Registro de Imoveis de Belo
L1261 82035/82036/89606

Horizonte

12125/12126/12127/12128/12129/1213 . B

Oficial de Registro de Imoveis de Taboao Da
L1280 0/12131/12132/12133/12134/12135/12

Serra

136

1LJ288 91 20 Oficial de Registro de Imoveis de Aracaju
L1321 62124 30 Oficial de Registro de Imdveis Da Bahia

30 Oficio do Registro de Imoveis E Hipotecas
L1256 88684

Da Bahia
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2663/38602/38699/40015/47772/47773
319 /48807/68803/69295/69347/70013/711 | 3° Oficial de Registro de Imdveis de Fortaleza
61/73745/73992/77052/77054/80787
L1318 47037/51477/56444 30 Oficial de Registro de Imdveis de Fortaleza
L1304 96880 20 Oficial de Registro de Imoveis de Teresina
L1259 36745 30 Oficial de Registro de Imoveis de Curitiba
L1257 38844 50 Oficial de Registro de Imoveis de Curitiba
5611/5610/26622/19770/19769/19768/
L1285 183029/163115/134531/132279/129464 | 8° Oficial de Registro de Imodveis de Sdo Paulo
/129456/129455/119104
10 Oficial de Registro de Imdveis de Sé&o
L1274 33787/37044/37045/62067
Bernardo do Campo
LJ39 126394 30 Oficial de Registro de Imdveis de Campinas
L1313 45921 30 Oficial de Registro de Imdveis de Santos
20 Oficial de Registro de Imdveis de RIbeirdo
L1301 142319/125973/142320/70971
Preto
20 Oficial de Registro de Imodveis de Jodo
LJ300 77782
Pessoa
10 Servico Notorial E Registral de Campina
L1305 19435
Grande
LJ276 112936/112936 70 Oficial de Registro de Imdveis de Sao Paulo
LJ18 451812 110 Oficial de Registro de Iméveis de Sp
120 Oficial de Registro de Imdveis de Sé&o
L1275 42624/26301/137721/130354/124474
Paulo
18° Oficial de Registro de Imoveis de Sédo
L1273 170525/170526/170527/170528
Paulo
L1262 15788 1° Oficial de Registro de Imdveis de Recife
L1268 51682 10 Oficio de Parnamirim
LJ310 51841 10 Oficial de Registro de Iméveis de Goiania
20 Oficial de Registro de Imdveis de Sao
L148 25636/25638/49419
Caetano
L1320 98661 Oficio de Registro de Imdveis de Palmas
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LJ258 125818 20 Oficial de Registro de Imdveis de Guarulhos
LJ279 112957 15° Cartdrio de Registro de Imdveis
110 Cartério de Registro de Imdveis de Sao
L1269 3552/50023/50024/60284
Paulo
L1296 110458 1° Oficio de Registro de Imoveis do DF
LJ308 5292 20 RI DF
LJ52 30479 60 RI Fortaleza
L1266 53546 Cartdrio do 4° Oficio de Sdo Gongalo
LJ306 110458 10 RI DF
Li51 33528 40 RI DF
80 Oficial de Registro de Imoéveis do RIo de
316 224973
Janeiro
L1286 102689 110 Oficial de Registro de Iméveis do RJ]
L1302 87022/86912 110 Oficial de Registro de Imédveis do RJ]
L1303 105034 1° Oficial de Registro de Imdveis de Sorocaba
135191/135192/93387/93388/93389/95 i
L1263 10 Oficial de Registro de Imoveis de Sorocaba
288/96750/96751
10 Oficial de Registro de Imoéveis de S&o José
L1267 243862
dos Campos
10° Oficial de Registro de Imdveis de Sé&o
L1272 33499
Paulo
1° Oficial de Registro de Imoéveis de Belo
L1261 82035/82036/89606
Horizonte
12125/12126/12127/12128/12129/1213 . B
Oficial de Registro de Imoveis de Taboao Da
L1280 0/12131/12132/12133/12134/12135/12
Serra
136
1LJ288 91 20 Oficial de Registro de Imoveis de Aracaju
L1321 62124 30 Oficial de Registro de Imdveis Da Bahia
30 Oficio do Registro de Imoveis E Hipotecas
LJ256 88684
Da Bahia
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2663/38602/38699/40015/47772/47773
319 /48807/68803/69295/69347/70013/711 | 3° Oficial de Registro de Imdveis de Fortaleza
61/73745/73992/77052/77054/80787
L1318 47037/51477/56444 30 Oficial de Registro de Imdveis de Fortaleza
L1304 96880 20 Oficial de Registro de Imoveis de Teresina
L1259 36745 30 Oficial de Registro de Imoveis de Curitiba
L1257 38844 50 Oficial de Registro de Imoveis de Curitiba
5611/5610/26622/19770/19769/19768/
L1285 183029/163115/134531/132279/129464 | 8° Oficial de Registro de Imodveis de Sdo Paulo
/129456/129455/119104
10 Oficial de Registro de Imdveis de Sé&o
L1274 33787/37044/37045/62067
Bernardo do Campo
LJ39 126394 30 Oficial de Registro de Imdveis de Campinas
L1313 45921 30 Oficial de Registro de Imdveis de Santos
20 Oficial de Registro de Imdveis de Ribeirdo
L1301 142319/125973/142320/70971
Preto
20 Oficial de Registro de Imodveis de Jodo
LJ300 77782
Pessoa
10 Servigco Notorial E Registral de Campina
L1305 19435
Grande
LJ276 112936/112936 70 Oficial de Registro de Imdveis de Sao Paulo
120 Oficial de Registro de Imdveis de Sé&o
L1275 42624/26301/137721/130354/124474
Paulo
LJ18 451812 110 Oficial de Registro de Imoéveis de SP
18° Oficial de Registro de Imoveis de Sédo
L1273 170525/170526/170527/170528
Paulo
L1262 15788 1° Oficial de Registro de Imdveis de Recife
L1268 51682 10 Oficio de Parnamirim
LJ310 51841 10 Oficial de Registro de Imdveis de Goiania
20 Oficial de Registro de Imdveis de Sao
L148 25636/25638/49419
Caetano
L1320 98661 Oficio de Registro de Imdveis de Palmas
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LJ258 125818 20 Oficial de Registro de Imdveis de Guarulhos
LJ279 112957 15° Cartorio de Registro de Imdveis
110 Cartério de Registro de Imdveis de Sao
L1269 3552/50023/50024/60284
Paulo
L1296 110458 1° Oficio de Registro de Imoveis do DF
LJ308 5292 20 RI DF
LJ52 30479 60 RI Fortaleza
L1266 53546 Cartdrio do 4° Oficio de Sdo Gongalo
LJ306 110458 10 RI DF
Li51 33528 40 RI DF
80 Oficial de Registro de Imodveis do Rio de
316 224973
Janeiro
L1286 102689 110 Oficial de Registro de Iméveis do RJ]
L1302 87022/86912 110 Oficial de Registro de Imédveis do RJ]
L1303 105034 1° Oficial de Registro de Imdveis de Sorocaba
135191/135192/93387/93388/93389/95 i
L1263 10 Oficial de Registro de Imoveis de Sorocaba
288/96750/96751
10 Oficial de Registro de Imoéveis de S&o José
L1267 243862
dos Campos
10° Oficial de Registro de Imdveis de Sé&o
L1272 33499
Paulo
1° Oficial de Registro de Imoéveis de Belo
L1261 82035/82036/89606
Horizonte
12125/12126/12127/12128/12129/1213 . B
Oficial de Registro de Imdveis de Taboao Da
L1280 0/12131/12132/12133/12134/12135/12
Serra
136
1LJ288 91 20 Oficial de Registro de Imoveis de Aracaju
LJ290 119020 10 RI Maceid
L1321 62124 30 Oficial de Registro de Imdveis da Bahia
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39 Oficio do Registro de Imoéveis E Hipotecas
LJ256 88684
Da Bahia
2663/38602/38699/40015/47772/47773
319 /48807/68803/69295/69347/70013/711 | 3° Oficial de Registro de Iméveis de Fortaleza
61/73745/73992/77052/77054/80787
LJ318 47037/51477/56444 30 Oficial de Registro de Imoveis de Fortaleza
L1304 96880 20 Oficial de Registro de Imoveis de Teresina
LJ259 36745 30 Oficial de Registro de Imdveis de Curitiba
L1257 38844 50 Oficial de Registro de Imoveis de Curitiba
5611/5610/26622/19770/19769/19768/
L1285 183029/163115/134531/132279/129464 | 8° Oficial de Registro de Imoveis de Sdo Paulo
/129456/129455/119104
12997/18395/2987/27364/29619/40944 o ) L
10 Oficial de Registro de Imodveis de
L1278 /40945/46858/69148/69943/69944/881
Araraquara
25
1° Oficial de Registro de Imoéveis de Séo
L1274 33787/37044/37045/62067
Bernardo do Campo
L139 126394 309 Oficial de Registro de Imdveis de Campinas
L1313 45921 30 Oficial de Registro de Imoveis de Santos
20 Oficial de Registro de Iméveis de RIbeirdo
LJ301 142319/125973/142320/70971
Preto
20 Oficial de Registro de Imoéveis de Jodo
L1300 77782
Pessoa
10 Servigo Notorial E Registral de Campina
L1305 19435
Grande
L1276 112936/112936 709 Oficial de Registro de Imdveis de Sdo Paulo
120 Oficial de Registro de Imoveis de Sédo
L1275 42624/26301/137721/130354/124474
Paulo
LJ18 451812 110 Oficial de Registro de Imdveis de SP
180 Oficial de Registro de Imoéveis de S&o
LJ273 170525/170526/170527/170528
Paulo
L1262 15788 10 Oficial de Registro de Imdveis de Recife
L1268 51682 19 Oficio de Parnamirim
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310 51841 10 Oficial de Registro de Imdveis de Goiania
20 Oficial de Registro de Imodveis de Sdo
LJ48 25636/25638/49419
Caetano
LJ320 98661 Oficio de Registro de Imdveis de Palmas
L1258 125818 20 Oficial de Registro de Imdveis de Guarulhos
L1279 112957 15° Cartdrio de Registro de Imdveis
110 Cartério de Registro de Imodveis de Sédo
L1269 3552/50023/50024/60284
Paulo
LJ296 110458 1° Oficio de Registro de Imoveis do DF
LJ308 5292 20 RI DF
LJ52 30479 69 RI Fortaleza
L1266 53546 Cartoério do 4° Oficio de Sao Gongalo
LJ306 110458 10 RI DF
51 33528 40 RI DF
89 Oficial de Registro de Imodveis do Rio de
316 224973
Janeiro
L1286 102689 110 Oficial de Registro de Imdveis do RJ]
LJ302 87022/86912 110 Oficial de Registro de Imdveis do R]
L1303 105034 10 Oficial de Registro de Imdveis de Sorocaba
135191/135192/93387/93388/93389/95 .
L1263 10 Oficial de Registro de Imdveis de Sorocaba
288/96750/96751
10 Oficial de Registro de Imoéveis de S&o José
267 243862
dos Campos
10° Oficial de Registro de Imoveis de Sé&o
L1272 33499
Paulo
10 Oficial de Registro de Imoéveis de Belo
L1261 82035/82036/89606
Horizonte
12125/12126/12127/12128/12129/1213 ) N
Oficial de Registro de Imoveis de Tabodo Da
L1280 0/12131/12132/12133/12134/12135/12
136 Serra
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7.CONDICOES DE EMISSAO

7.11. PRAZO

1.825 (mil oitocentos e vinte e cinco) dias
contados entre a Data de Emissao e a Data
de Vencimento das Debéntures da Terceira
Série.

7.12. ATUALIZACAO MONETARIA
E REMUNERAGCAO

O Valor Nominal Unitario das Debéntures da
Terceira Série ou o saldo do Valor Nominal
Unitario das Debéntures da Terceira Série
nao serd atualizado monetariamente.

A partir da primeira Data de Integralizacao,
as Debéntures da Terceira Série farao jus a
uma remuneracao correspondente @ a
variagao acumulada de 100% (cem por
cento) da Taxa DI, calculada e divulgada
diariamente pela B3, acrescida
exponencialmente de sobretaxa (spread) a
ser apurada de acordo com o Procedimento
de Bookbuilding, limitada a 1,15% (um
inteiro e quinze centésimos por cento) ao
ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis, incidente sobre o Valor Nominal
Unitario ou sobre o saldo do Valor Nominal
Unitario, conforme o caso, das Debéntures
da Terceira Série. A Remuneracdo das
Debéntures Terceira Série sera calculada de
acordo com a férmula constante na Escritura
de Emissao de Debéntures.

7.13. PAGAMENTO
REMUNERACAO

DA

A Remuneracao Debéntures da Terceira
Série sera paga semestralmente, a partir da
Data de Emissdao, sempre nos meses de
janeiro e de julho de cada ano, sendo o
primeiro pagamento em 15 de janeiro de
2024 e o Ultimo pagamento na Data de
Vencimento das Debéntures da Terceira

Série ("Datas de Pagamento da

Remuneracdo das Debéntures Terceira
Série”), conforme cronograma abaixo:
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Datas de Pagamento
11 de janeiro de 2024
11 de julho de 2024
13 de janeiro de 2025
11 de julho de 2025
13 de janeiro de 2026
13 de julho de 2026
13 de janeiro de 2027
13 de julho de 2027
13 de janeiro de 2028
Data de Vencimento da
Terceira Série

7.14. DATA DE VENCIMENTO

13 de julho de 2028.

7.15. MULTA E
MORATORIOS

ENCARGOS

Ocorrendo impontualidade no pagamento,
pela Devedora, de qualquer quantia devida
aos titulares de Debéntures, os débitos em
atraso vencidos e nao pagos pela Devedora,
ficardo, desde a data da inadimpléncia até a
data do efetivo pagamento, sujeitos a,
independentemente de aviso, notificagao ou
interpelacao judicial ou extrajudicial, além
da Remuneracao: (i) multa convencional,
irredutivel e ndo compensatéria, de 2% (dois
por cento); e (ii) juros moratorios a razao de
1% (um por cento) ao més, ambos
incidentes sobre as quantias em atraso,
exceto se a inadimpléncia ocorrer por
problema operacional de terceiros e desde
gue tal problema seja resolvido em até 1
(um) Dia Util apés a data da inadimpléncia.

7.5. PAGAMENTO DO PRINCIPAL

O Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor
Nominal Unitario, conforme o caso, das
Debéntures da Terceira Série sera
amortizado em 2 (duas) parcelas, anuais e
consecutivas, sendo a primeira em 13 de
julho de 2027 e a dultima na Data de
Vencimento da Terceira Série, conforme
tabela abaixo, ressalvadas as hipoteses de
Resgate Antecipado Facultativo, resgate em
decorréncia de uma Oferta de Resgate
Antecipado, Amortizacdo  Extraordinaria
Facultativa e declaracdo de vencimento
antecipado das Debéntures, nos termos
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desta Escritura de Emissao:

Percentual
Amortizado do saldo
Data de )
do Valor Nominal
Parcela | Pagame s
Unitario das
nto n
Debéntures da
Terceira Série
13 de
1a julho de 50,0000%
2027
Data de
Vencimen
2@ to da 100,0000%
Terceira
Série

8.GARANTIAS ADICIONAIS

O Crédito Imobiliario da Terceira Série ndo contara com quaisquer garantias,
reais, fidejussdrias ou de outra natureza.

9.LOCAL DE EMISSAO

Sao Paulo - SP.
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ANEXO XV - Fatores de Risco

4.1. EM ORDEM DECRESCENTE DE RELEVANCIA, OS PRINCIPAIS FATORES DE RISCO ASSOCIADOS
A OFERTA E A SECURITIZADORA, INCLUINDO:

a) riscos associados ao nivel de subordinagdo, caso aplicavel, e ao consequente impacto
nos pagamentos aos investidores em caso de insolvéncia; b) riscos decorrentes dos
critérios adotados pelo originador ou cedente para concessdao de crédito; c) eventuais
restricdes de natureza legal ou regulatéria que possam afetar adversamente a validade da
constituicdo e da cessdo dos direitos creditérios para a securitizadora, bem como o
comportamento do conjunto dos direitos creditdrios cedidos e os fluxos de caixa a serem
gerados; e d) riscos especificos e significativos relacionados com o agente garantidor da
divida, se houver, na medida em que sejam relevantes para a sua capacidade de cumprir

0 seu compromisso nos termos da garantia.

O investimento em CRI envolve uma série de riscos que deverao ser observados pelo
potencial Investidor. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado,
rentabilidade, regulamentacdo especifica, entre outros, que se relacionam tanto a
Devedora, a Emissora e aos proprios CRI objeto desta Emissdo. O potencial investidor deve
ler cuidadosamente todas as informagdes que estdo descritas neste Prospecto, bem como
consultar os fatores de risco disponiveis no Formuladrio de Referéncia da Emissora, seu
consultor de investimentos e outros profissionais que julgar necessario antes de tomar

uma decisao de investimento.

Os negécios, situagao financeira, ou resultados operacionais da Emissora, da Devedora e
dos demais participantes da presente Oferta podem ser adversa e materialmente afetados
por quaisquer dos riscos abaixo relacionados. Caso quaisquer dos riscos e incertezas aqui
descritos se concretizem, os negdcios, a situacgao financeira, os resultados operacionais da
Emissora, da Devedora poderdao ser afetados de forma adversa, considerando o

adimplemento de suas obrigacdes no @mbito da Oferta.

Esta secdo contém apenas uma descricdo resumida dos termos e condicdes dos CRI e das
obrigacdes assumidas pela Emissora e pela Devedora no &mbito da Oferta. E essencial e
indispensavel que os Investidores leiam o Termo de Securitizagdo e este Prospecto e
compreendam integralmente seus termos e condigGes, os quais sdo especificos desta
operacgao e podem diferir dos termos e condigdes de outras operagdes envolvendo o mesmo

risco de crédito.

Para os efeitos desta Secdo, quando se afirmar que um risco, incerteza ou problema podera

produzir, poderia produzir ou produziria um “efeito adverso” sobre a Emissora e/ou a

Pagina 215 de 246



DocusSign Envelope ID: 90534404-A59A-47B1-B9FC-67249E8F9039

Devedora, quer se dizer que o risco, incerteza, ou problema podera, poderia produzir ou
produziria um efeito adverso sobre os negdcios, a posicdo financeira, a liquidez, os
resultados das operagdes ou as perspectivas da Emissora, exceto quando houver indicagao
em contrario ou conforme o contexto requeira o contrario. Devem-se entender expressodes

similares nesta secdao como possuindo também significados semelhantes.

Os riscos descritos abaixo nao sao exaustivos. Outros riscos e incertezas ainda nao
conhecidos ou que hoje sejam considerados imateriais, também poderdo ter um efeito
adverso sobre a Emissora e/ou a Devedora. Na ocorréncia de qualquer das hipoteses
abaixo os CRI podem ndo ser pagos ou ser pagos apenas parcialmente, gerando uma perda

para o Investidor.

Os fatores de risco relacionados a Emissora, seus controladores, seus acionistas, suas
Controladas, seus investidores e ao seu ramo de atuacdo estdo disponiveis em seu

Formuldrio de Referéncia, incorporado por referéncia a este Prospecto.
Riscos Relativos ao Ambiente Macroeconémico

Politica Econdmica do Governo Federal: A economia brasileira € marcada por frequentes g,

por vezes, significativas intervencGes do Governo Federal, que modificam as politicas

monetarias, de crédito, fiscal e outras para influenciar a economia do Brasil.

A Emissora e a Devedora ndo tém controle sobre quais medidas ou politicas que o Governo
Federal podera adotar no futuro e, portanto, ndo pode prevé-las. Os negdcios, resultados
operacionais e financeiros e o fluxo de caixa da Emissora e da Devedora podem ser
adversamente afetados em razdo de mudangas na politica publica federal, estadual e/ou
municipal, e por fatores como: variagdo nas taxas de cambio; controle de cdmbio; indices
de inflacdo; flutuacGes nas taxas de juros; falta de liquidez nos mercados domeéstico,
financeiro e de capitais; racionamento de energia elétrica; instabilidade de pregos; politica
fiscal e regime tributario; e medidas de cunho politico, social, econémico pandemias,

periodos de quarentena, lockdown, que ocorram ou possam afetar o pais.

Adicionalmente, o Governo Federal tem poder consideravel para determinar as politicas
governamentais e atos relativos a economia brasileira e, consequentemente, afetar as
operacdoes e desempenho financeiro de empresas brasileiras. A incerteza quanto a
implementacdo de mudancas por parte do Governo Federal nas politicas ou normas que
venham a afetar esses ou outros fatores no futuro pode contribuir para a incerteza
econOmica no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de valores mobilidrios
brasileiro. Sendo assim, tais incertezas e outros acontecimentos futuros na economia
brasileira poderdo prejudicar o desempenho da Emissora e da Devedora, bem como seus

respectivos resultados operacionais.
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Dentre as possiveis consequéncias para a Emissora e para a Devedora ocasionadas por
mudangas na politica econdmica, pode-se citar: (i) mudancgas na politica fiscal que tirem,
diminuam ou alterem o beneficio tributario aos Titulares de CRI; (ii) mudangas em indices
de inflacdo que causem problemas aos CRI indexados por tais indices; (iii) restricoes de
capital que reduzam a liquidez e a disponibilidade de recursos no mercado; e (iv) variacao
das taxas de cambio que afetem de maneira significativa a capacidade de pagamentos

das empresas.

Tradicionalmente, a influéncia do cenario politico do pais no desempenho da economia
brasileira e crises politicas tem afetado a confianca dos investidores e do publico em geral,
0 que resulta na desaceleracao da economia e aumento da volatilidade dos titulos emitidos
por companhias brasileiras. Atualmente, os mercados brasileiros estdo vivenciando uma
maior volatilidade devido as incertezas decorrentes da transicdo de mandato dos poderes
executivo e legislativo, conforme eleicbes realizadas no ano de 2022, e seus impactos

sobre a economia brasileira e o ambiente politico.

Efeitos da retracdo no nivel da atividade econdmica: Eventual retragdo no nivel de atividade

da economia brasileira, ocasionada por crises internas ou crises externas, pode acarretar
a redugao do montante dos Créditos Imobilidrios, diminuindo a capacidade de pagamento

da Devedora.

Uma eventual reducdo do volume de investimentos estrangeiros no pais podera ter impacto
no balango de pagamentos, o que podera forcar o Governo Federal a ter maior necessidade
de captacbes de recursos, tanto no mercado doméstico quanto no mercado internacional,
a taxas de juros mais elevadas. Igualmente, eventual elevacédo significativa nos indices de
inflagdo brasileiros e eventual desaceleragdo da economia dos Estados Unidos da América
podem trazer impacto negativo para a economia brasileira e vir a afetar os patamares de
taxas de juros, elevando as despesas com empréstimos ja obtidos e custos de novas

captacOes de recursos por empresas brasileiras.

Efeitos da Politica Anti-Inflacionaria: Historicamente, o Brasil apresentou indices

extremamente elevados de inflacdo e varios momentos de instabilidade no processo de
controle inflacionario. A inflacdo e as medidas do Governo Federal para combaté-la,
combinadas com a especulacdo de futuras politicas de controle inflacionario, contribuiram
para a incerteza econémica e aumentaram a volatilidade do mercado de capitais brasileiro.
As medidas do Governo Federal para controle da inflacdo frequentemente tém incluido a
manutencdo de politica monetéria restritiva com altas taxas de juros, restringindo, assim,
a disponibilidade de crédito e reduzindo o crescimento econd6mico. Futuras medidas
tomadas pelo Governo Federal, incluindo eventuais ajustes na taxa de juros, intervencao

no mercado de cambio e eventuais agdes para ajustar ou fixar o valor do Real, podem ter

Pagina 217 de 246



DocusSign Envelope ID: 90534404-A59A-47B1-B9FC-67249E8F9039

um efeito material desfavoravel sobre a economia brasileira e por consequéncia sobre

a Emissora.

A reducgdo da disponibilidade de crédito, visando o controle da inflagdo, pode afetar a
demanda por titulos de renda fixa, tais como o CRI, bem como tornar o crédito mais caro,

inviabilizando operacgdes e podendo afetar o resultado da Devedora.

Efeitos da elevacao subita da taxa de juros: Nos ultimos anos, o pais tem experimentado

uma alta volatilidade nas taxas de juros. Uma politica monetaria restritiva que implique no
aumento da taxa de juros reais de longo prazo, por conta de uma resposta do Banco
Central do Brasil a um eventual repique inflacionario, causa um ‘“efeito eviccdo” na
economia, com diminuicdo generalizada do investimento privado. Tal elevacao acentuada
das taxas de juros afeta diretamente o mercado de securitizagdo, pois, em geral, os
investidores tém a opcgdo de alocacdo de seus recursos em titulos do governo que possuem
alta liquidez e baixo risco de crédito - dado a caracteristica de “menor risco” de tais papéis,
de forma que o aumento acentuado dos juros pode desestimular os mesmos investidores
a alocar parcela de seus portfélios em valores mobiliarios de crédito privado, como os CRI,

prejudicando sua liquidez no mercado secundario.

Instabilidade da taxa de cambio e desvalorizacdo do real: A moeda brasileira tem

historicamente sofrido frequentes desvalorizagdes. No passado, o Governo Federal
implementou diversos planos econémicos e fez uso de diferentes politicas cambiais,
incluindo desvalorizagbes repentinas, pequenas desvalorizacbes perioddicas (durante as
quais a frequéncia dos ajustes variou de diaria a mensal), sistemas de cambio flutuante,
controles cambiais e dois mercados de cdmbio. As desvalorizagbes cambiais em periodos
mais recentes resultaram em flutuagGes significativas nas taxas de cambio do real frente
ao dodlar dos Estados Unidos da América. Ndo é possivel assegurar que a taxa de cambio
entre o real e o ddlar dos Estados Unidos da América ird permanecer nos niveis atuais. As
depreciagdes do real frente ao ddlar dos Estados Unidos da América também podem criar
pressdes inflacionarias adicionais no Brasil que podem afetar negativamente a liquidez da

Devedora e, ainda, a qualidade da presente Emissao.

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias

de doencas: O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doencas no geral, inclusive
aguelas passiveis de transmissdo por humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo,
pode levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global, conforme
0 caso, e resultar em pressdo negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o
surto, epidemia e/ou endemia de tais doencas no Brasil, podera afetar diretamente o
mercado imobilidrio, o mercado de CRI, a Devedora, a Securitizadora e o resultado de suas
operacgoes, incluindo em relacdo aos Créditos Imobilidrios. Surtos, epidemias, pandemias

ou endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias de doengas, como
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o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina,
a Sindrome Respiratdria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratéria Aguda Grave
ou SARS, pode ter um impacto adverso nas operacées do mercado imobiliario, incluindo
em relacdo aos Créditos Imobilidrios. Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia
de uma doenca que afete o comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso
relevante no mercado de capitais global, nas indUstrias mundiais, na economia brasileira
e no mercado imobiliario, podendo ainda resultar em politicas de quarentena da populacao
ou em medidas mais rigidas de lockdown da populacdo, que podem vir a prejudicar os
resultados das operagdes, a capacidade de financiamento, receitas e desempenho da
Devedora ou a capacidade da Devedora de cumprir com suas obrigacdes financeiras, o que

poderd afetar negativamente os Titulares de CRI.
Riscos Relativos ao Ambiente Macroecondmico Internacional

Riscos do Ambiente Macroecon6mico Internacional: O valor de mercado dos titulos e

valores mobilidrios emitidos por companhias brasileiras é influenciado pela percepcao de
risco do Brasil e de outras economias emergentes e a deterioracdo dessa percepgao podera
ter um efeito negativo na economia nacional. Acontecimentos adversos na economia e as
condicdes de mercado em outros paises de mercados emergentes, especialmente da
América Latina, poderdo influenciar o mercado em relagdo aos titulos e valores mobiliarios
emitidos no Brasil. Ainda que as condigGes econOmicas nesses paises possam diferir
consideravelmente das condigbes econOmicas no Brasil, as reagdes dos investidores aos
acontecimentos nesses outros paises podem ter um efeito adverso no valor de mercado

dos titulos e valores mobiliarios de emissores brasileiros.

Além disso, em consequéncia da globalizagdo, ndo apenas problemas com paises
emergentes afetam o desempenho econémico e financeiro do pais. A economia de paises
desenvolvidos, como os Estados Unidos da Ameérica, interfere consideravelmente no
mercado brasileiro. Assim, em consequéncia dos problemas econdmicos em varios paises
de mercados desenvolvidos em anos recentes (como por exemplo, a crise imobilidria nos
Estados Unidos da América em 2008), os investidores estdo mais cautelosos na realizagao
de seus investimentos, o que causa uma retracao dos investimentos. Essas crises podem
produzir uma evasao de investimentos estrangeiros no Brasil, fazendo com que as
companhias brasileiras enfrentem custos mais altos para captacdao de recursos, tanto
nacional como estrangeiro, impedindo o acesso ao mercado de capitais internacionais.
Desta forma, € importante ressaltar que eventuais crises nos mercados internacionais
podem afetar o mercado de capitais brasileiro e ocasionar uma reducgao ou falta de liquidez

para os CRI.

Risco relativo ao conflito entre Federacdo Russa e Ucrdnia, em relacdo ao preco e ao

fornecimento de commodities agricolas no Brasil: Fatores relacionados a geopolitica
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internacional podem afetar adversamente a economia brasileira e, por consequéncia, o
mercado de capitais brasileiro. Nesse sentido, o conflito envolvendo a Federacdo Russa e
a Ucrania traz como risco uma nova alta nos precos do commodities agricolas, ocorrendo
simultaneamente a possivel valorizacdo do dodlar, o que causaria ainda mais pressao

inflaciondria e poderia dificultar a retomada econémica brasileira.

Adicionalmente, o conflito impacta também o fornecimento global de commodities
agricolas, de modo que, havendo reajuste para cima do preco dos graos devido a alta
procura, a demanda pela producdo brasileira aumentaria, tendo em vista a alta capacidade

de producao e a consequente possibilidade de negociar por valores mais competitivos.

Dessa forma, aumentam-se as taxas de exportagdo e elevam-se os pregos internos, o que
gera ainda mais pressao inflacionaria. Ainda, parcela significativa do agronegdcio brasileiro
é altamente dependente de fertilizantes, cujo principais insumos para sua fabricagao sao
importados, principalmente, da Federagdao Russa, bem como de dois de seus aliados
(Republica da Bielorrissia e Republica Popular da China); dessa forma, a mudanca na
politica de exportacdo desses produtos podera impactar negativamente a economia

brasileira e, por consequéncia, o mercado de capitais brasileiro.

Nesse sentido, a incerteza da economia global esta produzindo e/ou podera produzir uma
série de efeitos que afetam, direta ou indiretamente, os mercados de capitais e a economia
brasileira, incluindo as flutuagGes de precos de titulos de empresas cotadas, menor
disponibilidade de crédito, deterioracdao da economia global, flutuagdao em taxas de cambio
e inflacdo, impactar negativamente a cadeia de fornecimento de suprimentos de matéria-
prima primordial as montadoras de caminhdes e maquinarios, com consequente aumento
inflacionarios e de taxas e juros sobre as mercadorias, entre outras, e que podem afetar
negativamente a situacdo financeira da Devedora, e, consequentemente, o fluxo de

pagamento dos CRI.
Riscos Relacionados a Emissora

Manutencao de Registro de Companhia Aberta: A Emissora possui registro de companhia

aberta desde 25 de novembro de 2010, tendo, no entanto, realizado sua primeira emissao
de Certificados de Recebiveis Imobilidrios (CRI) no primeiro trimestre de 2013.
A Securitizadora foi autorizada em 30 de janeiro de 2015 a realizar emissdes de
Certificados de Recebiveis do Agronegécio (CRA). A sua atuagao como securitizadora de
emissdes de Certificados de Recebiveis Imobiliarios e de Certificados de Recebiveis do
Agronegdcio depende da manutengao de seu registro de companhia aberta junto a CVM e

das respectivas autorizagdes societarias.

Caso a Emissora ndo atenda aos requisitos da CVM em relagdo as companhias abertas, sua

autorizacao poderd ser suspensa ou mesmo cancelada, afetando assim, as suas emissées
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de Certificados de Recebiveis Imobiliarios, incluindo a presente Emissdo e o cumprimento

das suas obrigacdes perante os Titulares de CRI.

Crescimento da Emissora e de seu Capital: O capital atual da Emissora podera ndo ser

suficiente para suas futuras exigéncias operacionais e manutencdo do crescimento
esperado, de forma que a Emissora pode vir a precisar de fonte de financiamento externo.
Nao se pode assegurar que havera disponibilidade de capital quando a Emissora necessitar,

e, caso haja, as condigdes desta captacdo poderiam afetar o desempenho da Emissora.

A Importéancia de uma Equipe Qualificada: A perda de membros da equipe operacional da

Emissora e/ou a sua incapacidade de atrair e manter pessoal qualificado pode ter efeito
adverso relevante sobre as atividades, situacdo financeira e resultados operacionais da
Emissora. O ganho da Emissora provém basicamente da securitizacdo de recebiveis, que
necessita de uma equipe especializada, para originacao, estruturacdo, distribuicao e
gestdo, com vasto conhecimento técnico, operacional e mercadolégico de nossos produtos.
Assim, a eventual perda de componentes relevantes da equipe e a incapacidade de atrair

novos talentos poderia afetar a nossa capacidade de geracao de resultado.

Originacdo de Novos Negécios e Reducdao na Demanda por Certificados de Recebiveis:

A Emissora depende de originacdo de novos negdcios de securitizagdo imobilidria e do
agronegocio, bem como da demanda de investidores pela aquisicdo dos Certificados de
Recebiveis de sua emissdao. No que se refere aos riscos relacionados aos investidores,
inimeros fatores podem afetar a demanda dos investidores pela aquisicdo de Certificados
de Recebiveis Imobilidrios e Certificados de Recebiveis do Agronegdcio. Por exemplo,
alteracGes na Legislagdo Tributaria que resultem na redugdo dos incentivos fiscais para os
investidores podera reduzir a demanda dos investidores pela aquisicdo de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios ou de Recebiveis do Agronegocio. Caso a Emissora ndo consiga
identificar projetos de securitizacao atrativos para o mercado ou, caso a demanda pela
aquisicao de Certificados de Recebiveis Imobilidrios ou de Certificados de Agronegdcio
venha a ser reduzida, a Emissora podera ser afetada e, consequentemente, sua capacidade
de cumprimento das obrigacdes previstas na presente Emissdao e perante os Titulares
de CRI.

Faléncia, Recuperacdo Judicial ou Extrajudicial da Emissora: Ao longo do prazo de duracao

dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios, a Emissora poderd estar sujeita a eventos de

faléncia, recuperacgdo judicial ou extrajudicial.

Dessa forma, eventuais contingéncias da Companhia, em especial as fiscais, previdenciarias
e trabalhistas, poderdo afetar tais créditos, incluindo os Créditos Imobilidrios, principalmente

em razao da falta de jurisprudéncia em nosso pais sobre a plena eficacia da afetacao de
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patrimonio, o que poderd afetar negativamente a capacidade da Emissora de honrar as

obrigagdes assumidas junto aos Titulares de CRI.

Riscos Relacionados a Operacionalizacdo dos Pagamentos dos CRI: O pagamento aos

Titulares de CRI decorre, diretamente, do recebimento dos Créditos Imobiliarios na Conta
Centralizadora, assim, para a operacionalizacao do pagamento aos Titulares de CRI, havera
a necessidade da participacao de terceiros, como o Escriturador, Banco Liquidante e a
propria B3, por meio do sistema de liquidacdo e compensacao eletronico administrado pela
B3. Desta forma, qualquer atraso por parte destes terceiros para efetivar o pagamento aos
Titulares dos CRI acarretarad prejuizos para os titulares dos respectivos CRI, podendo a
Securitizadora por conta e ordem do patrimonio Separado, conforme deliberado em
Assembleia Geral de Titulares de CRI pelos Titulares de CRI, utilizar os procedimentos
extrajudiciais e judiciais cabiveis para reaver os recursos ndo pagos, por estes terceiros,

acrescidos de eventuais encargos moratorios.

Risco da ndo realizacdo da carteira de ativos: A Emissora é uma companhia emissora de

titulos representativos de créditos imobiliarios, tendo como objeto social a aquisicdo e
securitizagdo de créditos por meio da emissdo de certificados de recebiveis imobiliarios,
cujos patrimbnios sdao administrados separadamente. O PatrimoOnio Separado tem como
principal fonte de recursos os Créditos Imobilidrios. Desta forma, qualquer atraso ou falta
de recebimento de tais valores pela Emissora podera afetar negativamente a capacidade

da Emissora de honrar as obrigagdes decorrentes dos CRI.

Na hipétese de a Emissora ser declarada insolvente com relagdo as obrigagdes da presente
Emissdo, o Agente Fiduciario devera assumir a administragcdo dos Créditos Imobiliarios e
dos demais direitos e acessorios que integram o Patrimonio Separado. Em assembleia
geral, os Titulares de CRI poderao deliberar sobre as novas normas de administracdo do
Patrimbnio Separado ou optar pela liquidacdo deste, que podera ser insuficiente para o
cumprimento das obrigacdes da Emissora perante os Titulares de CRI, podendo ocasionar

perdas financeiras aos Investidores.

A capacidade da Emissora de honrar suas obrigacdoes decorrentes dos CRI depende

exclusivamente do pagamento pela Devedora: Os CRI sao lastreados pelas Debéntures,

emitidas pela Devedora nos termos da Escritura de Emissdo de Debéntures,
representativas dos Créditos Imobilidrios e vinculado aos CRI por meio do estabelecimento
do Regime Fiduciario, constituindo Patrimonio Separado da Emissora. Assim, o
recebimento integral e tempestivo pelos Titulares de CRI dos montantes devidos conforme
o Termo de Securitizagcdo depende do cumprimento total, pela Devedora, de suas
obrigacdes assumidas na Escritura de Emissdao de Debéntures, em tempo habil para o

pagamento pela Emissora dos valores decorrentes dos CRI.
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Os recebimentos de tais pagamentos podem ocorrer posteriormente as datas previstas
para pagamento de juros e amortizagbes dos CRI, podendo causar descontinuidade do
fluxo esperado dos CRI. Apds o recebimento dos referidos recursos e, se for o caso, depois
de esgotados todos os meios legais cabiveis para a cobranca judicial ou extrajudicial das
Debéntures, caso o valor recebido ndo seja suficiente para saldar os CRI, a Emissora nao
dispora de quaisquer outras fontes de recursos para efetuar o pagamento de eventuais
saldos aos Titulares de CRI, podendo afetar a capacidade de recebimento dos créditos

pelos Investidores e ocasionar perdas financeiras aos Investidores.

Risco relacionado ao controlador, direto ou indireto, ou grupo de controle da Emissora:

O interesse do acionista controlador, ou de seus eventuais sucessores, pode vir a afetar a

Emissora e suas atividades.
Riscos Relacionados a Devedora

Risco relacionado a hipétese de faléncia, recuperacdo judicial ou extrajudicial da Devedora:

A Devedora sujeita-se a eventos de faléncia, recuperacao judicial ou extrajudicial. Dessa
forma, eventuais contingéncias da Devedora, em especial as fiscais, previdenciarias e
trabalhistas, poderdo afetar os Créditos Imobilidrios, uma vez que a capacidade da
Devedora de honrar as obrigacdes assumidas perante os Titulares de CRI estara afetada
em virtude de sua insolvéncia. Além disso, a faléncia ou recuperacdo judicial ou
extrajudicial da Devedora podera acarretar o vencimento antecipado das Debéntures e,
consequentemente, o resgate antecipado dos CRI, o que podera afetar o pagamento
dos CRI.

A ndo renovacdo em termos aceitaveis ou o encerramento dos contratos de locacdo das

lojas e centros de distribuicdo da Devedora, ou a perda da propriedade, ou, ainda, a nao

obtencdo ou revalidacdo tempestiva das licencas necessarias para o desenvolvimento das

atividades da Devedora, podem ocasionar a desocupacdo dos imdveis e afetar

negativamente o regular funcionamento das operacdes da Devedora: A maioria dos centros

de distribuicdo e 89,70% (oitenta e nove inteiros virgula setenta centésimos por cento)
das lojas da Devedora estdo instalados em imdveis alugados. Os contratos de locacdo sdo
negociados por prazos determinados que variam de 5 (cinco) a 25 (vinte e cinco) anos e

possuem clausulas de renovacdo compulséria, nos termos da legislacao aplicavel.

Considerando que a localizagdo estratégica das lojas e dos centros de distribuigdo é
fundamental para o desenvolvimento da propria estratégia de negocios da Devedora, a
Devedora pode ser adversamente afetada no caso de um numero significativo dos seus
contratos de locacdo vier a ser encerrado e/ou ndo conseguir renovar esses contratos em
termos aceitaveis, ou sequer renova-los. Além disso, de acordo com a legislagdo aplicavel,

os proprietarios podem aumentar o aluguel periodicamente, geralmente de forma anual.

Pagina 223 de 246



DocusSign Envelope ID: 90534404-A59A-47B1-B9FC-67249E8F9039

Um aumento significativo no valor dos imdveis alugados pode afetar adversamente a

posicao financeira e o resultado operacional da Devedora.

Ademais, o registro e averbacdo dos contratos de locacdo nas matriculas dos imdveis
alugados é necessario para fins de garantia do direito de vigéncia na locacdo e preferéncia
de aquisicdo, nos casos de alienacdo dos referidos imdveis para terceiros. Considerando
gue parte dos imoveis alugados pela Devedora ndo possuem 0s respectivos contratos de
locacao registrados ou averbados junto aos cartdrios de Registro de Imodveis competentes,
na hipdtese de alienacdo dos imdveis locados, a Devedora nao tera garantida a vigéncia
dos respectivos contratos de locagao, caso nao haja interesse do adquirente (na qualidade
novo locador) em dar continuidade a relacdo locaticia ou caso os valores da locacao

renegociados tornem-se extremamente onerosos para a Devedora.

Além disso, parte dos imdveis locados ou de propriedade da Devedora onde operam as
lojas e os centros de distribuicdo estdao sujeitos a 6nus, gravames ou restricdes juridicas
registrados perante as respectivas matriculas imobiliarias. Na hipétese de inadimplemento
das obrigagdes que geraram as respectivas garantias pelos respectivos imodveis, os
credores poderdo proceder a excussdo da garantia, situagdo em que os imdveis poderdo
ser alienados em leildo ou a propriedade podera ser consolidada em nome do préprio credor
para satisfacdo da divida, ocasionando a transferéncia da propriedade a terceiros com
guem a Devedora ndo possui qualquer relacdo. Nesse sentido, a continuidade da operacao
da Devedora nos imodveis, na hipotese de excussdo das garantias, pode resultar em
situagOes ndo favoraveis a Devedora ou, até mesmo, ensejar o encerramento dos contratos
de locagdo ou a perda da propriedade e a consequente desocupagdo dos referidos imoveis,
além de impactar negativamente a situacdo financeira e os resultados operacionais

da Devedora.

No mais, as lojas e os centros de distribuicdo da Devedora também estdo sujeitos a
obtencdo de certas licencas e/ou alvaras de uso e funcionamento e autos de vistoria
necessarios ao desenvolvimento das suas atividades, expedidos pelas prefeituras
municipais e pelos corpos de bombeiros competentes, que devem ser obtidos e mantidos
validos para cada uma de suas unidades. A ndo obtencdo ou a ndo renovacao de referidas
licengas ou alvards pode resultar na aplicacdo de sucessivas multas, perda de eventuais
coberturas de seguro e, conforme o caso, no fechamento dos respectivos
estabelecimentos. Neste sentido, uma vez que a consecugao das atividades nas lojas e
centros de distribuicdo atuais é considerada um fator relevante para o sucesso da
estratégia comercial, a Devedora pode ser afetada negativamente caso ocorra o
fechamento desses estabelecimentos em decorréncia da ndao renovagao ou nao obtengdo
das licengas de operacdao necessarias, afetando, consequentemente, a capacidade de

pagamento aos Titulares de CRI.
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A distribuicdo de produtos da Devedora depende de um numero limitado de centros de

distribuicdo e a Devedora depende do sistema de transportes e infraestrutura brasileiros

para entregar seus produtos, sendo que qualguer disrupcdo em seus centros de

distribuicao ou atraso relacionado a transporte e infraestrutura pode afetar negativamente

as suas necessidades de abastecimento e a distribuicdo de produtos a lojas e clientes: Em

31 de dezembro de 2022, aproximadamente 29% (vinte e nove por cento) dos produtos
da Devedora eram distribuidos por 12 (doze) centros de distribuicdo, localizados nas
regioes Sudeste, Centro-Oeste, Norte e Nordeste do pais. O sistema de transporte e a
infraestrutura no Brasil carecem de adequado desenvolvimento e necessitam de
investimentos relevantes para funcionarem de forma eficiente e para que possam atender

adequadamente ao pais e as necessidades comerciais da Devedora.

Quaisquer interrupgodes ou redugdes significativas no uso da infraestrutura de transportes
ou em suas operagoes, especialmente nas cidades onde os centros de distribuicdao da
Devedora estao localizados, resultantes de desastres naturais, incéndio, desmoronamento,
acidentes, falhas em sistemas, manifestagdes e/ou paralisagdes politicas (tais como a
greve de caminhoneiros ocorrida em outubro e novembro de 2022 e as manifestacoes
politicas decorrentes dos resultados das eleicGes ocorridas em outubro de 2022),
greves (tais como a paralisacao de caminhoneiros ocorrida em maio de 2018) ou outras
causas inesperadas podem retardar ou afetar a capacidade da Devedora de distribuir
produtos para suas lojas e, consequentemente, reduzir suas vendas, o que pode afetar a

Devedora adversamente.

A estratégia de crescimento da Devedora inclui a abertura de novas lojas que podem exigir
a abertura de novos centros de distribuicdo, ou expansdao dos centros de distribuicdo
existentes para fornecer e atender a demanda das lojas adicionais. As operagdes podem
ser afetadas negativamente caso a Devedora ndo consiga abrir novos centros de
distribuicdo ou expandir os centros de distribuicdo atuais, para atender as necessidades de
fornecimento dessas novas lojas, afetando, consequentemente, a capacidade de

pagamento aos Titulares de CRI.

0O segmento de atacarejo brasileiro é sensivel a quedas no poder de compra do consumidor

e a ciclos econémicos desfavoraveis: Historicamente, o segmento de atacarejo brasileiro

passou por periodos de desaceleracdo econémica que levaram a redugoes nos gastos do
consumidor. O sucesso das operagdes no segmento depende de varios fatores relacionados
aos gastos e a renda do consumidor, incluindo condigdes gerais de negdcios, taxas de
juros, inflagdo, disponibilidade de crédito ao consumidor, tributacdo, confianca do
consumidor nas condicbes econO6micas futuras, niveis de emprego e salarios. As reducgées
na disponibilidade de crédito e as politicas de crédito mais rigidas adotadas pela Devedora

e pelas administradoras de cartdo de crédito podem afetar negativamente as vendas da
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Devedora, especialmente para eletrodomésticos oferecidos em suas lojas. Condigbes
econOmicas desfavoraveis no Brasil, ou condigdes economicas desfavoraveis em todo o
mundo refletidas na economia brasileira, as quais podem, inclusive, ser agravadas por
pandemias, como visto com a COVID-19, podem reduzir significativamente o consumo do
consumidor e a renda disponivel, especialmente para as classes de renda mais baixa, que
tém menos acesso ao crédito do que as classes de renda mais alta, condicbes de
refinanciamento de dividas mais limitadas e mais suscetibilidade a ser afetada por
aumentos da taxa de desemprego. Essas condigdes podem ter um efeito adverso relevante
sobre a condicdo financeira e resultados operacionais da Devedora €, consequentemente,

afetar a capacidade pagamento aos Titulares de CRI.

A Devedora depende de vendas pagas com cartdo de crédito. Quaisquer mudancas nas

politicas dos adquirentes comerciais podem afetar adversamente a Devedora e seus negocios:

Parte relevante das vendas da Devedora sdo pagas com cartdo de crédito. Em 31 de
dezembro de 2022, 49% (quarenta e nove por cento) da receita operacional liquida da
Devedora era representada por vendas a prazo, principalmente na forma de vendas com
cartdo de crédito. Dessa forma, para poder oferecer vendas com cartdo de crédito a seus
clientes, a Devedora depende das politicas dos adquirentes, incluindo as tarifas cobradas.
Qualquer mudancga nas politicas dos adquirentes, incluindo, por exemplo, sua taxa de
desconto de comerciante, pode afetar adversamente a Devedora e seus negdcios e,

consequentemente, afetar a capacidade pagamento aos Titulares de CRI.

A Devedora pode ser afetada de forma adversa por decisdes desfavordveis em processos

judiciais ou administrativos em andamento: A Devedora estd envolvida em processos

judiciais e administrativos de natureza civel, regulatéria, ambiental, tributaria e trabalhista
e podera vir a se envolver em processos judiciais e administrativos no futuro, destas ou
de outras naturezas. Ndo se pode assegurar que as acdes e processos administrativos
serdo resolvidos a favor da Devedora. As provisdes constituidas pela Devedora (quando
existentes) podem ser insuficientes para fazer frente ao custo total decorrente de eventuais

decisdes adversas em demandas judiciais e administrativas.

Assim, caso o total ou uma parcela significativa das acdes judiciais e dos processos
administrativos venha a resultar em decisdo desfavoravel a Devedora, isso pode ter um
impacto adverso relevante nos negdcios, condicdo financeira e resultados operacionais

da Devedora.

Ainda, a Devedora esta sujeita a fiscalizagdo por diferentes autoridades federais, estaduais
e municipais, incluindo fiscais, trabalhistas e ambientais. Essas autoridades poderdao autuar
a Devedora e tais autuacdes podem se converter em processos administrativos e,
posteriormente, em processos judiciais, os quais, caso decididos de forma desfavoravel

para a Devedora, poderao ter um efeito negativo.
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Da mesma forma, os acionistas da Devedora, podem estar sujeitos a inspegao e
investigagao por diferentes autoridades federais, estatais e locais, incluindo os mercados
financeiro e de bolsa, por autoridades fiscais, trabalhistas e ambientais, e vir a se tornar
réus em processos judiciais, administrativos e arbitrais, nas esferas civel, criminal,
tributaria e trabalhista, entre outros. Isso poderia, eventualmente, causar efeito
adverso relevante em sua reputacdo, nos seus negdcios ou nos seus resultados, direta

ou indiretamente.

Por fim, além das provisdes financeiras e dos custos com honorarios advocaticios para
a assessoria dessas causas, a Devedora pode se ver obrigada a oferecer garantias em
juizo relacionadas a tais processos, o que pode vir a afetar adversamente a sua

capacidade financeira.

A Devedora ndo pode garantir que seus prestadores de servicos ou fornecedores nao

venham a se utilizar de praticas irregulares ou indevidas: Devido a grande pulverizagao e

terceirizacao das operacOes dos seus prestadores de servico e da cadeia produtiva dos
seus fornecedores, a Devedora ndao pode garantir que alguns deles ndao venham a
apresentar problemas com questGes trabalhistas, ambientais ou relacionados a
sustentabilidade, quarteirizacdo da prestacdo de servicos ou da cadeia produtiva e
condigbes de seguranca imprdéprias ou mesmo que ndao venham a se utilizar dessas

irregularidades para terem um custo mais baixo de seus produtos ou servigos.

Ademais, alguns parceiros da Devedora se utilizam de servicos on-line, de forma que estao
sujeitos a regulamentagdes e leis regendo especificamente a internet e o comércio
eletronico. Essas regulamentacbes e leis podem englobar também tributagdo, privacidade
do usuario, protecdo de dados, precificagdo, conteudo, direitos autorais, distribuicao,
contratos eletrénicos e outras comunicagfes, protecdo ao cliente, prestagdo de servicos de
pagamento on-line, acesso residencial a internet em banda larga e caracteristicas e

qualidade de produtos e servigos.

Falhas na observancia dessas regulamentacées ou até mesmo a responsabilizacdo dos
prestadores de servigo ou fornecedores pelo seu descumprimento poderdo levar a prejuizos
na sua imagem e reputacao e, consequentemente, a percepcao dos consumidores sobre a
Devedora e seus produtos podera ser adversamente afetada, com impacto direto na
reducdo de sua receita operacional liquida e resultado operacional, bem como no valor das

suas agdes no mercado.

Algumas cateqgorias de produtos gue a Devedora comercializa sdo substancialmente

adquiridos de poucos fornecedores e caso ocorram alteracdoes nessa cadeia de

fornecimento, suas atividades e negdcios podem ser afetados adversamente: Algumas

categorias de produtos que a Devedora comercializa sdo substancialmente adquiridos de
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poucos fornecedores. A Devedora adquire suas bebidas e produtos de carne de 5 (cinco)
principais fornecedores. Os produtos fornecidos por esses fornecedores representaram
aproximadamente 16,10% (dezesseis inteiros virgulas dez centésimos por cento) das
vendas totais da Devedora em 31 de dezembro de 2022. Se algum desses fornecedores
nao for capaz de ou por qualquer razao deixar de fornecer os produtos na quantidade e na
frequéncia usualmente adquirida pela Devedora e a Devedora nado for capaz de substituir
o fornecedor no prazo aceitavel ou efetivamente substitui-lo, a Devedora pode nao ser
capaz de manter o seu nivel usual de vendas na categoria afetada, o que pode causar um
efeito adverso relevante sobre seus negécios, operagoes, atividades e, consequentemente,

sob o resultado.

A Devedora enfrenta concorréncia significativa e pressdo para se adaptar a mudancas nos

habitos de consumo, o gue pode afetar negativamente sua participacdo de mercado e

lucro liquido: A Devedora atua no setor de atacado de autosservico, que é altamente
competitivo. A Devedora compete em preco, sortimento de produtos, localizacao e layout
das lojas e servigos. Os habitos de consumo estdao em constante mudanca e a Devedora
pode nao ser capaz de antecipar e responder rapidamente a essas mudancas. A Devedora
enfrenta concorréncia intensa de pequenos varejistas, especificamente daqueles que
operam no segmento informal da economia. A Devedora também compete com grandes
redes nos segmentos de atacado de autosservico e de varejo. Além disso, nos seus
mercados, e particularmente nas areas das cidades de S3o Paulo e Rio de Janeiro, a
Devedora concorre com outras redes de alimentos, mercadorias gerais e atacado de
autosservigo, bem como supermercados locais e mercearias independentes. No setor de
eletrodomésticos, também concorre com grandes redes multinacionais e grandes empresas
especializadas. Aquisicdes ou fusdes no setor também poderdo aumentar a concorréncia e

afetar adversamente a participacdo de mercado e lucro liquido da Devedora.

Se nao for capaz de competir com sucessos em seus mercados-alvo (incluindo adaptar seu
formato de loja ou layout, identificar locais e abrir lojas em &areas preferidas, ajustar
rapidamente seu sortimento de produtos ou precos) ou ajustar de outra forma as
mudancas de preferéncias do consumidor, como compras em dispositivos mdveis, seus

negocios e resultados de operacdo poderdo ser material e adversamente afetados.

Regulamentacdes monetarias impostas pelo Governo Federal podem afetar adversamente

a Devedora: Para oferecer suporte a politica monetaria, o Governo Federal, por intermédio
do Conselho Monetério Nacional (CMN) e do Banco Central, introduz periodicamente
regulamentagdes com o objetivo de controlar a taxa de inflagdo, por meio da alteragao dos
requisitos impostos aos depositos compulsérios incidentes sobre os empréstimos e
depositos, de regulacdao do prazo maximo dos financiamentos e imposigdo de limitagdes

sobre o montante que pode ser financiado, dentre outras ferramentas. Tais controles sao
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utilizados pelo Governo Federal com o objetivo basico de regular a disponibilidade de
crédito e para reduzir ou aumentar o consumo. Por vezes, essas regulamentagdes afetam
a capacidade dos clientes em obter crédito. Alguns desses controles possuem carater
permanente e afetam os negdcios por longos periodos. Nao ha nenhuma garantia de que
no futuro o Governo Federal ndo ird adotar novas regulamentagdes que possam afetar a
liquidez, estratégia de financiamento, o crescimento dos empréstimos ou mesmo a

lucratividade da Devedora, bem como a solvéncia de seus clientes.

A incapacidade da Devedora de implementar medidas sociais voltadas para os seus

stakeholders e para as comunidades em que suas lojas estdo inseridas, incluindo a

promocado de respeito, diversidade e inclusdo, podera afetar negativamente a reputacao

da Devedora: Nos ultimos anos, os érgaos reguladores e autorreguladores do mercado de
capitais, o publico investidor e a sociedade civil tém se mostrado cada vez mais atentos a
adocdo, pelas corporagoes e, mais especificamente, pelos emissores de valores mobiliarios,
de praticas (i) ambientais - implementacdao de medidas visando a reducdo de impacto ao
meio ambiente; (ii) sociais - comprometimento com o cuidado com seus colaboradores,
fornecedores e comunidade de sua area de influéncia; e (iii) de governanca - agoes
voltadas a aplicagdo eficiente e com responsabilidade dos recursos financeiros e
humanos (ASG).

No que tange ao aspecto social, ressalta-se que a implementacgdo eficaz de praticas sociais
depende da identificacdo continua, dinamica e sistematica, bem como de minucioso
entendimento das principais caracteristicas e demandas dos stakeholders com os quais a
corporagao se relaciona e interage, e com as comunidades que influenciam ou sdo
influenciadas por seus negocios, de modo a avaliar os potenciais riscos e impactos gerados

por suas operacdes sobre tais pessoas e comunidades.

Caso a Devedora ndo seja capaz de implementar medidas sociais eficazes para seus
publicos e nas comunidades onde atua, incluindo a realizagdo de treinamentos periddicos
com seus colaboradores, implementacdo de processos internos especificos, contratacdo e
alocacao de times dedicados a esse tema, e insercao de medidas coercitivas com o objetivo
de evitar que seus stakeholders venham a praticar atos que ndo estejam alinhados com os
pilares do respeito, da diversidade e inclusao, a sua reputacdo e, consequentemente,
a percepcdo de seus clientes sobre a Devedora poderdao ser negativamente afetadas, o

gue pode afetar adversamente resultados das suas operagoes.

Caso a Devedora ndo seja capaz de implementar medidas eficazes para seus publicos e na
comunidade onde atua, incluindo as elencadas acima, a sua reputacao e, consequentemente,
a percepcao de seus clientes sobre a Devedora poderdo ser negativamente afetadas, o que

pode afetar adversamente resultados das suas operagoes.
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A Devedora esta sujeita a leis e requlamentos ambientais e descumprimentos a tais hormas

podem afetar adversamente a reputacao e a posicao financeira da Devedora: A Companhia

estd sujeita a uma vasta legislagao federal, estadual e municipal relacionada a preservacdo
e protecdo do meio ambiente e especialmente ao processo de licenciamento ambiental e
gestdo da sua operacdo de lojas e centros de distribuicdao. Entre outras obrigagdes, a
legislacdo estabelece exigéncias e padrdes de licencas ou autorizacdes ambientais no que
se refere a efluentes, gases refrigerantes, gestdo de residuos sélidos e areas protegidas.
A Devedora incorre em despesas para prevengao, controle, redugdo ou eliminacdo de
liberacdes de poluentes no ar, solo e dgua, bem como descarte e manejo de residuos em

suas sedes, lojas e centros de distribuicao.

Qualquer descumprimento dessas leis, regulamentos, licengas e autorizagodes, ou falha na
sua obtencao ou renovacao, podem resultar na aplicacdo de penalidades criminais e/ou
administrativas (Devedora e/ou seus administradores), além da obrigacao de reparacao
dos danos ambientais na esfera civel. O cumprimento desta legislacdo é fiscalizado por
orgdaos e autoridades governamentais que podem impor sangdes administrativas por

eventual inobservancia a legislagao.

Tais sangdes podem incluir, entre outras, a imposicdo de multas - variando de R$50,00 a
R$50 milhdes, de acordo com o Decreto Federal n°® 6.514, de 22 de julho de 2008,
o cancelamento de licengas e revogagdao de autorizacGes e, até mesmo, a suspensdo
temporaria ou definitiva das atividades da Devedora, sem prejuizo da condenagdo para
reparacdo de eventuais danos ambientais causados. Esses fatores podem afetar
adversamente a operacdo das lojas da Devedora, bem como a sua reputacdo, sua

disponibilidade de caixa e seus resultados operacionais.

Ademais, a Devedora ndao pode assegurar que essas leis e regulamentos ndo se tornarao
mais estritos. Nesse caso, talvez a Devedora seja obrigada a aumentar, significativamente,
seus investimentos e custos visando cumprir as referidas leis e regulamentos ambientais.
Investimentos ambientais ndo previstos podem reduzir os recursos disponiveis para outros

investimentos e podem afetar significativa e adversamente a Devedora.

Riscos dos Créditos Imobiliarios

Auséncia de garantia e risco de crédito da Sendas: As obrigacdes assumidas pela Sendas

na Escritura de Emissdao de Debéntures ndao contam com garantias. Tampouco foram
constituidas garantias em beneficio dos Titulares de CRI no ambito da Oferta. Portanto, os
Titulares de CRI correm o risco de crédito da Sendas enquanto Unica devedora das
Debéntures, uma vez que o pagamento do saldo do Valor Nominal Unitario e da respectiva
Remuneragdao depende do pagamento integral e tempestivo, pela Sendas, dos Créditos

Imobilidrios. A capacidade de pagamento da Sendas podera ser afetada em fungdo de sua
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situacdao economico-financeira, em decorréncia de fatores internos e/ou externos, o que
podera afetar o fluxo de pagamentos dos CRI. As informacgdes incluidas no Termo de
Securitizacdo foram coletadas da due diligence realizada pelo assessor juridico contratado,
bem como do relatério da Agéncia de Classificacdo de Risco que avaliou a Emissao,
nao oferecendo a Emissora, nem aos Coordenadores, qualquer opinido ou aconselhamento
a respeito da capacidade de crédito da Sendas, podendo ocasionar perdas financeiras

aos Investidores.

O risco de crédito da Sendas e a inadimpléncia dos Créditos Imobilidrios podem afetar

adversamente os CRI: A capacidade do Patrimoénio Separado de suportar as obrigacoes

decorrentes da emissao dos CRI depende do adimplemento, pela Sendas, dos pagamentos
decorrentes dos Créditos Imobilidrios, bem como de sua capacidade para cumprir com
obrigacdes no ambito dos Documentos da Operagdo. O Patrimbnio Separado constituido
em favor dos Titulares de CRI nao conta com qualquer garantia ou coobrigacao da
Emissora. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares de CRI dos montantes
devidos dependera do adimplemento dos Créditos Imobiliarios, pela Sendas, em tempo
habil para o pagamento dos valores devidos aos Titulares de CRI. Eventual inadimplemento
dessas obrigacOes pela Sendas podera afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos
CRI e a capacidade do PatrimoOnio Separado de suportar suas obrigacdes, conforme

estabelecidas no Termo de Securitizagdo.

Ademais, é importante salientar que ndo ha garantias de que os procedimentos de

cobranca judicial ou extrajudicial dos Créditos Imobiliarios serdo bem-sucedidos.

Portanto, uma vez que o pagamento das remuneragdes e amortizacdao dos CRI depende
do pagamento integral e tempestivo pela Sendas dos respectivos Créditos Imobiliarios, a
ocorréncia de eventos internos ou externos que afetem a situagdo econémico-financeira
da Sendas e suas respectivas capacidades de pagamento poderdo afetar negativamente o
fluxo de pagamentos dos CRI e a capacidade do PatrimOnio Separado de suportar suas
obrigacOes, conforme estabelecidas no Termo de Securitizacao, podendo ocasionar perdas

financeiras aos Investidores.

Risco de originacdo e formalizacdo dos Créditos Imobilidrios: Os Créditos Imobiliarios sdo

oriundos das Debéntures. Problemas na originacdo e na formalizacdo dos Créditos
Imobilidrios podem ensejar o inadimplemento dos Créditos Imobilidrios, além da
contestagdo de sua regular constituicdo por terceiros, causando prejuizos aos Titulares
de CRI.

Risco de Vencimento Antecipado ou Resgate Antecipado dos Créditos Imobilidrios:

A Emissora sera responsavel pela cobranca dos Créditos Imobiliarios, conforme descrito no

Termo de Securitizagao. Adicionalmente, nos termos da Resolugao CVM 17, em caso de
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inadimplemento nos pagamentos relativos aos CRI, o Agente Fiduciario devera realizar os
procedimentos de execucdao dos Créditos Imobiliarios, e Resgate Antecipado Obrigatério.
Nesse caso, poderia ndo haver recursos suficientes no Patriménio Separado para a quitagao
das obrigacdes perante os Titulares de CRI. Consequentemente, os Titulares de CRI
poderdo sofrer perdas financeiras em decorréncia de tais eventos, inclusive por tributacao,
pois (i) ndo ha qualquer garantia de que existirdo outros ativos no mercado com risco e
retorno semelhante aos CRI; (ii) a rentabilidade dos CRI poderia ser afetada
negativamente; e (iii) a atual legislacdo tributaria referente ao imposto de renda determina
aliquotas diferenciadas em decorréncia do prazo de aplicacdo, o que podera resultar na
aplicacao efetiva de uma aliquota superior a que seria aplicada caso os CRI fossem

liquidados na Data de Vencimento dos CRI.

Na ocorréncia de um dos eventos de vencimento antecipado das Debéntures, seja de forma
automatica ou ndo-automatica, conforme disposto na Escritura de Emissdo de Debéntures,
ou na hipétese de ndo haver acordo sobre a Taxa Substitutiva DI e, consequentemente,
do Resgate Antecipado Obrigatorio, tal situacdo acarretara reducdo do horizonte original
de investimento esperado pelos Titulares de CRI. Os CRI ainda poderdao ser objeto de
Resgate Antecipado Facultativo e/ou Oferta de Resgate Antecipado nos termos do Termo
de Securitizagdo, em decorréncia dos mesmos eventos ocorridos com as Debéntures, nos
termos da Escritura de Emissdo de Debéntures, conforme o caso. Os Titulares de CRI
poderdo sofrer perdas financeiras, inclusive por tributagdo, pois (i) ndo hd qualquer
garantia de que existirdo outros ativos no mercado com risco e retorno semelhante aos
CRI; (ii) a rentabilidade dos CRI podera ser afetada negativamente; e (iii) a atual legislagdo
tributaria referente ao imposto de renda determina aliquotas diferenciadas em decorréncia
do prazo de aplicagdo, o que podera resultar na aplicagcéo efetiva de uma aliquota superior

a que seria aplicada caso os CRI fossem liquidados na Data de Vencimento dos CRI.

Na ocorréncia de Resgate Antecipado Total das Debéntures ou verificagdo um dos Eventos
de Inadimplemento das Debéntures (as quais constam com algumas condicdes menos
favoraveis a Debenturista e, consequentemente, aos Titulares dos CRI), seja de forma
automatica ou ndo automatica, conforme disposto na Escritura de Emissdo de Debéntures,
tal situacdo acarretard em reducdo do horizonte original de investimento esperado pelos
Titulares dos CRI, podendo ocasionar perdas financeiras aos Investidores, podendo

ocasionar perdas financeiras aos Investidores.
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Riscos relativos a responsabilizacdo da Emissora por prejuizos ao Patrimbnio Separado:

Nos termos do paragrafo Unico do artigo 27 da Lei 14.430, a totalidade do patrimonio da
Emissora respondera pelos prejuizos que esta causar por descumprimento de disposigdo
legal ou regulamentar, por negligéncia ou administracdo temeraria ou, ainda, por desvio
da finalidade do Patriménio Separado. No entanto, o capital social da Emissora ¢, em 31 de
marco de 2023, de R$ 400.000,00 (quatrocentos mil reais), que corresponde a
aproximadamente 0,053% do Valor Total da Emissdo. Sendo assim, caso a Emissora seja
responsabilizada pelos prejuizos ao Patrimoénio Separado, o patrimoOnio da Emissora nao
sera suficiente para indenizar os Titulares de CRI, podendo ocasionar perdas financeiras

aos Investidores.

Auséncia de Coobrigacdo da Emissora: O Patrimonio Separado constituido em favor dos

Titulares de CRI ndo conta com qualquer garantia flutuante ou coobrigacdo da Emissora.
Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares de CRI dos montantes devidos
conforme o Termo de Securitizacdo depende do recebimento das quantias devidas em
funcdo do Crédito Imobiliario, em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes
dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situacdo econOmico-financeira da
Devedora, como aqueles descritos nesta secdo, podera afetar negativamente o Patriménio
Separado e, consequentemente, os pagamentos devidos aos Titulares de CRI, podendo

ocasionar perdas financeiras aos Investidores.

Ndo realizacdo adequada dos procedimentos de execucdo e atraso no recebimento de

recursos decorrentes dos Créditos Imobilidrios: A Emissora, na qualidade de titular dos

Créditos Imobiliarios e o Agente Fiduciario, nos termos da Resolugcdo CVM 17, sédo
responsaveis por realizar os procedimentos de cobranca e execugdo dos Créditos
Imobilidrios de modo a garantir a satisfacdo do crédito dos Titulares de CRI. A realizagdo
inadequada dos procedimentos de execugdo dos Créditos Imobilidrios, por parte da
Emissora ou do Agente Fiducidrio, em desacordo com a legislagdo ou regulamentagdo
aplicavel, poderd prejudicar o fluxo de pagamento dos CRI. Adicionalmente, em caso de
atrasos decorrentes de demora em razdo de cobranca judicial dos Créditos Imobiliarios, a
capacidade de satisfacdo do crédito pode ser impactada, afetando negativamente o fluxo

de pagamentos dos CRI, podendo ocasionar perdas financeiras aos Investidores.

Risco de Concentracdo e efeitos adversos na Remuneracdo e Amortizacdo: Os Créditos

Imobilidrios sdo devidos, em sua totalidade, pela Sendas. Nesse sentido, o risco de crédito
do lastro dos CRI estd concentrado na Sendas, sendo que todos os fatores de risco
aplicaveis a ela, a seu setor de atuacdo e ao contexto macro e microecondmico em que ela
estd inserida sdo potencialmente capazes de influenciar adversamente a capacidade de
pagamento dos Créditos Imobilidrios e, consequentemente, a amortizagdo e a

remuneracdao dos CRI, podendo ocasionar perdas financeiras aos Investidores. Uma vez
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gue os pagamentos de Remuneragdao e Amortizacao dependem do pagamento integral e
tempestivo, pela Devedora, dos valores devidos no ambito das Debéntures, os riscos a que
a Devedora esta sujeita podem afetar adversamente a capacidade de adimplemento da
Devedora na medida em que afete suas atividades, operacdes e situacdo econémico-
financeira, as quais, em decorréncia de fatores internos e/ou externos, poderdo afetar o
fluxo de pagamentos dos Créditos Imobilidrios e, consequentemente, dos CRI.
Adicionalmente, os recursos decorrentes da execucdo das Debéntures podem ndo ser
suficientes para satisfazer o pagamento integral da divida decorrente das Debéntures.
Portanto, a inadimpléncia da Devedora pode ter um efeito material adverso no pagamento

dos Créditos Imobilidrios e, consequentemente, dos CRI.

Risco da originacdo e formalizacdo do lastro dos CRI:O lastro dos CRI é composto pelas

Debéntures. Falhas ou erros na elaboracdo e formalizacdo da Escritura de Emissdo das
Debéntures ou das CCI, de acordo com a legislacdo aplicavel, poderao afetar o lastro do
CRI e, por consequéncia, afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI e causar

prejuizo aos Titulares de CRI.

Eventuais mudancas na interpretacdo ou aplicacdo da legislacdo aplicavel as emissdes de
debéntures e aos certificados de recebiveis do imobiliarios por parte dos tribunais ou
autoridades governamentais de forma a considerar a descaracterizagdo das Debéntures
como lastro dos CRI, podem causar impactos negativos aos Titulares de CRI. Além disso,
mudangas na interpretacdo ou aplicacdo da legislagdo tributaria por parte dos tribunais ou
autoridades governamentais, ou outras exigéncias fiscais, a qualquer titulo, relacionadas
a estruturacdo, emissdo, colocagdo, custddia dos CRI para seus titulares podem afetar
negativamente os pagamentos a serem realizados aos Titulares de CRI, uma vez que, de
acordo com o Termo de Securitizacdo, esses tributos constituirdo despesas de

responsabilidade dos Titulares de CRI, e ndo incidirdo no Patriménio Separado.

Risco de Adocdo da Taxa DI para calculo da Remuneracdo: A Sumula n° 176, editada pelo

Superior Tribunal de Justica, enuncia que é nula a cldusula contratual que sujeita o devedor
a taxa de juros divulgada pela B3, tal como o é a Taxa DI divulgada pela B3. A referida
simula decorreu do julgamento de acdes judiciais em que se discutia a validade da
aplicacdo da Taxa DI divulgada pela B3 em contratos utilizados em operagdes bancarias
ativas. Ha a possibilidade de, numa eventual disputa judicial, a Simula n° 176 vir a ser
aplicada pelo Poder Judiciario para considerar que a Taxa DI ndo é valida como fator de
remuneracdo dos CRI da Primeira e da Terceira Série, ou ainda, que a remuneracgao dos
CRI da Primeira e da Terceira Série deve ser limitada a taxa de 1% (um por cento) ao més.
Caso se concretize referida hipotese, o indice que vier a ser indicado pelo Poder Judiciario
para substituir a Taxa DI, poderad conceder aos Titulares de CRI juros remuneratérios

inferiores a atual taxa de Remuneragao, bem como limitar a aplicacdao de fator de juros
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limitado a 1% (um por cento) ao més, nos termos da legislacdo brasileira aplicavel a

fixacdo de juros remuneratoérios.

Eventual Resgate Antecipado dos CRI da Primeira Série e dos CRI da Terceira Série

decorrente de indisponibilidade, impossibilidade de aplicacao ou extincdao da Taxa DI: Se

na data de vencimento de quaisquer obrigacdes pecuniarias da Devedora no ambito da
Escritura de Emissdao nao houver divulgacdo da Taxa DI pela B3, serd aplicada a ultima
Taxa DI divulgada, conforme aplicavel. Nas hipdteses de restricdo de uso, auséncia de
publicacdo, suspensdo do calculo ou extincdo da Taxa DI, a Emissora convocara uma
Assembleia Geral dos Titulares dos CRI para a definicdo do novo indice, em comum acordo
com a Devedora. Na hipétese da Devedora e da Emissora ndo chegarem a um acordo, as
Debéntures da Primeira e as Debéntures da Terceira Série deverdao ser resgatadas
antecipadamente, o que podera resultar em um resgate antecipado dos CRI da Primeira
Série e dos CRI da Terceira Série e causar prejuizos aos Titulares dos CRI, os quais terdo
seu horizonte de investimento reduzido e, consequentemente, poderao sofrer perda

financeira inclusive em decorréncia de impactos tributarios.

Risco dos CRI e da Oferta

Alteracées na legislacdo tributdria aplicdvel aos CRI ou na interpretacdo das normas

tributarias podem afetar o rendimento dos CRI: Poderdo afetar negativamente o

rendimento liquido dos CRI para seus titulares: (i) eventuais alteragdes na legislagdo
tributaria, criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidentes sobre os CRI;
(ii) a criagdo de novos tributos; (iii) mudancas na interpretacdo ou aplicacao da legislagcao
tributaria por parte dos tribunais ou autoridades governamentais; (iv) a interpretagdo
desses tribunais ou autoridades sobre a estrutura de outras emissdes semelhantes a
emissao dos CRI anteriormente realizadas de acordo com a qual a Emissora, os Titulares
de CRI ou terceiros responsaveis pela retencdo de tributos fiqguem obrigados a realizar o
recolhimento de tributos relacionados a essas operagdes anteriores; ou (v) outras
exigéncias fiscais, a qualquer titulo, relacionadas a estruturacdo, emissdo, colocacdo,
custddia ou liquidacdo dos CRI e que podem ser impostas até o final do quinto ano contado

da data de liquidacdo dos CRI.

Adicionalmente, de acordo com o Termo de Securitizagdo, os impostos diretos e indiretos
aplicaveis conforme legislagdo tributaria vigente constituirdo despesas de responsabilidade
dos Titulares de CRI, e ndo incidirdo no Patrimbnio Separado. Dessa forma, a auséncia de
recursos para fazer frente ao pagamento de tais eventos poderd afetar o retorno dos CRI

planejado pelos Investidores.

A Emissora e o Coordenador Lider recomendam aos Investidores que consultem seus

assessores tributarios e financeiros antes de se decidir pelo investimento nos CRI,
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especialmente no que se refere ao tratamento tributario especifico a que estardo sujeitos

com relagdo aos investimentos em CRI.

Falta de Liguidez dos CRI no Mercado Secundario: O mercado secundario de CRI nao é tao

ativo como o mercado primario e ndao ha nenhuma garantia de que existira, no futuro, um
mercado para negociacdo dos CRI que permita sua alienacdo pelos subscritores desses
valores mobiliarios, caso decidam pelo desinvestimento. Além disso, os Titulares de CRI
somente podem negociar entre Investidores Qualificados durante os 6 (seis) primeiros
meses contados da data de encerramento da Oferta, o que podera dificultar a negociacao
dos CRI em mercado secundario €, consequentemente, afetar negativamente os Titulares
de CRI.

Dessa forma, o investidor que subscrever ou adquirir os CRI podera encontrar dificuldades
para negocia-los com terceiros no mercado secundario, devendo estar preparado para

manter o investimento nos CRI até a Data de Vencimento dos CRI.

Portanto, ndo ha qualquer garantia ou certeza de que o Titular de CRI consegquira liquidar
suas posicdes ou negociar seus CRI pelo preco e no momento desejado, e, portanto, uma
eventual alienagdo dos CRI podera causar prejuizos ao seu titular e, neste sentido, cada
Investidor devera considerar essa indisponibilidade de negociagdo temporaria dos CRI no

mercado secundario como fator que podera afetar suas decisGes de investimento.

Risco relacionado a Distribuicdo Parcial: Caso ocorra a Distribuicdo Parcial no dmbito da

Oferta, observado o Montante Minimo, a Devedora recebera recursos em quantidade
inferior ao Valor Total da Oferta. O Investidor deve estar ciente de que, nesta hipdtese, a
quantidade de CRI disponivel para negociacdo no mercado secundario podera ser reduzida.
Dessa forma, o investidor que subscrever ou adquirir os CRI podera encontrar dificuldades
para negocia-los com terceiros no mercado secundario, devendo estar preparado para

manter o investimento nos CRI até a Data de Vencimento dos CRI.

Risco de quérum e titulares com pequena quantidade de CRI. O Titular de CRI podera ser

obrigado a acatar as decisdes deliberadas em Assembleia Especial de Investidores: Como

regra geral, as deliberagdes a serem tomadas em Assembleias Gerais sdo aprovadas (i) em
primeira convocacdao, por Titulares de CRI que representem a maioria dos CRI em
Circulacdo; e (ii) em segunda convocacdo, pela maioria dos titulares de CRI presentes,
desde que esta maioria represente, no minimo, 20% (vinte por cento) dos CRI em
Circulagao. Adicionalmente, em certos casos, ha a exigéncia de quérum qualificado, nos

termos do Termo de Securitizagao e da legislagao pertinente.

O titular de pequena quantidade de CRI pode ser obrigado a acatar determinadas decisdes
contrarias ao seu interesse, ndao havendo mecanismos de venda compulséria no caso de

dissidéncia do Titular de CRI em determinadas matérias submetidas a deliberacdo em
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Assembleia Geral. Adicionalmente, caso a Assembleia Geral convocada para deliberar
acerca do ndo vencimento antecipado das Debéntures e do consequente ndo Resgate
Antecipado Obrigatorio (i) ndo seja instalada em segunda convocacao; ou (ii) seja instalada
mas nao haja deliberacdo dos Titulares de CRI (observados os quéruns previstos no
Termo de Securitizacdo) sobre o ndo vencimento antecipado das Debéntures e,
consequentemente, o ndo Resgate Antecipado Obrigatério, os Titulares de CRI poderdo se
ver obrigados a receber antecipadamente os valores decorrentes do efetivo vencimento
antecipado das Debéntures e do consequente Resgate Antecipado Obrigatdrio, nos termos
do Termo de Securitizacdo. Além disso, a operacionalizacdo de convocacao e realizacao de
Assembleias Gerais poderao ser afetadas negativamente em razdo da grande pulverizagao
dos CRI, o que levara a eventual impacto negativo para os Titulares de CRI, podendo

ocasionar perdas financeiras aos Investidores.

Riscos inerentes a emissdes em que os imodveis vinculados a créditos imobilidrios ainda ndo

tenham recebido o “habite-se” ou as demais autorizacbes dos 6rgdos administrativos

competentes: Alguns dos empreendimentos imobiliarios para os quais serdo destinados os
recursos decorrentes das Debéntures encontram-se em fase de construgdo/ou terdo suas
obras iniciadas, de modo que ndo estdo ainda concluidos e ndo receberam seus respectivos
“habite-se” ou documento equivalente por parte das autoridades competentes. A conclusao
destes empreendimentos imobiliarios dentro do cronograma de obras pela Sendas
dependem de certos fatores que estdo além do controle da Sendas. Eventuais falhas e
atrasos no cumprimento de prazos e/ou requisitos estabelecidos pelos 6rgédos
administrativos competentes poderdao prejudicar a conclusdao dos empreendimentos, e,
consequentemente, sua reputacdo, sujeitd-la a eventual imposicdo de indenizacdo e
responsabilidade civil, diminuir a rentabilidade dos empreendimentos imobiliarios ou
justificar o ndo pagamento do preco das unidades autbnomas pelos
compradores/devedores. Tais atrasos podem, ainda, gerar atrasos no recebimento do fluxo
de caixa da Sendas. A ocorréncia dos eventos aqui descritos pode diminuir a rentabilidade
da Sendas e impactar a solvéncia da Sendas, o que pode impactar sua capacidade de
adimplir suas obrigacoes relativas as Debéntures, e por consequéncia afetar o recebimento
dos valores devidos aos Titulares de CRI, podendo ocasionar perdas financeiras aos

Investidores.
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Risco de negociacao dos CRI com &gio ou desdgio: Os CRI, quando de sua negociagdo em
mercado secundario e, portanto, sem qualquer responsabilidade, controle ou participacao
da Emissora e/ou dos Coordenadores, poderdo ser negociados pelos novos investidores
com &gio, calculado em funcdo da rentabilidade esperada por esses investidores ao longo
do prazo de amortizacao dos CRI originalmente programado. Nesta situacao, caso ocorra
um resgate antecipado das Debéntures, os recursos decorrentes deste pagamento serao
obrigatoriamente imputados pela Emissora no resgate antecipado dos CRI, nos termos
previstos no Termo de Securitizacdo, hipétese em que o valor a ser recebido pelos
Investidores podera ndo ser suficiente para reembolsar integralmente o investimento
realizado, frustrando a expectativa de rentabilidade que motivou o pagamento inicial do
agio. Em sendo este o caso, nem o Patrimobnio Separado nem a Emissora disporao de
outras fontes de recursos para satisfacdao dos interesses dos Titulares dos CRI, o que

poderd afetar a capacidade de recebimento dos créditos pelos Investidores.

Cada série dos CRI podera ser objeto de amortizacdo extraordindria ou resgate antecipado

em decorréncia das hipoteses de Amortizacdo Extraordinaria Obrigatdria, Resgate

Antecipado Obrigatdrio ou Oferta de Resgate Antecipado dos CRI, nos termos previstos no

Termo de Securitizacdo: Conforme descrito no Termo de Securitizacdo, podera haver, com
relacdo a qualquer das séries dos CRI, uma Amortizacdo Extraordinaria dos CRI ou um
Resgate Antecipado dos CRI caso a Devedora, a seu exclusivo critério, decida realizar, e
independentemente da vontade do Debenturista e, consequentemente, dos titulares dos
CRI, uma amortizagdo extraordinaria das Debéntures de uma ou mais séries das
Debéntures, um resgate antecipado de uma ou mais séries das Debéntures ou, ainda, uma

oferta para resgate de uma ou mais séries das Debéntures.

Nesses casos, os Titulares dos CRI poderdo ter seu horizonte original de investimento
reduzido, podendo ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma
remuneracdo buscada pelos CRI ou sofrer prejuizos em razdao de eventual aplicagdo de
aliquota do imposto de renda menos favoravel aquela inicialmente esperada pelos Titulares

de CRI, decorrente da reducao do prazo de investimento nos CRI.

Os CRI poderdo ser objeto de resgate antecipado em decorréncia da realizacdo de uma

Oferta Resgate Antecipado, nos termos previstos no Termo de Securitizacdo, o que podera

impactar de maneira_adversa na liquidez dos CRI no mercado secundario: Conforme

descrito no Termo de Securitizagdo, a Devedora podera instruir a Securitizadora a realizar
uma Oferta de Resgate Antecipado dos CRI caso a Devedora tenha interesse em resgatar
antecipadamente os Créditos Imobilidrios oriundos das Debéntures. Os Titulares dos CRI
que ndo aderirem a Oferta de Resgate Antecipado podem ser impactados de maneira

adversa, uma vez que a liquidez dos CRI no mercado secundario pode ser negativamente
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afetada pela ocorréncia de um resgate antecipado decorrente de uma Oferta de

Resgate Antecipado.

Os CRI poderdo ser objeto de Resgate Antecipado Obrigatério por Evento Tributério, nos

termos previstos no Termo de Securitizacao: Os CRI estarao sujeitos, na forma definida

no Termo de Securitizacdo, a Resgate Antecipado Obrigatério por Evento Tributario que
independem de aceitagao por parte dos Titulares de CRI. Em virtude disto, os investidores
poderdao (i) ter seu horizonte original de investimento reduzido; (ii) ndo conseguir a
rentabilidade esperada pelo investimento nos CRI, em virtude da auséncia de pagamento
de prémio pela Devedora, se for o caso; e (iii) ndo conseguir reinvestir os recursos
recebidos com a mesma remuneragao buscada pelos CRI. Consequentemente, os
investidores poderdo sofrer prejuizos financeiros em decorréncia de tais eventos, pois nao
ha qualquer garantia de que existirdo, no momento do pagamento antecipado em questdo,

outros ativos no mercado com risco e retorno semelhante aos CRI.

Atuacdo Negligente e Insuficiéncia de Patrimbnio da Emissora: Nos termos do artigo 24 da

Lei 14.430, foi instituido regime fiducidrio sobre os Créditos Imobilidrios, a fim de lastrear
a emissdo dos CRI, com a consequente constituicdo do Patriménio Separado. O patriménio
proprio da Emissora ndo sera responsavel pelos pagamentos devidos aos titulares de CRI,
exceto na hipétese de descumprimento, pela Emissora, de disposicdao legal ou
regulamentar, por negligéncia ou administragdo temeraria ou, ainda, por desvio da
finalidade do Patrimo6nio Separado, conforme o paragrafo Unico do artigo 27, da Lei 14.430.
Nestas circunstancias, a Emissora sera responsavel pelas perdas ocasionadas aos titulares
de CRI, sendo que ndo ha qualquer garantia de que a Emissora tera patrimonio suficiente
para quitar suas obrigagGes perante os Titulares de CRI, o que podera ocasionar perdas
aos Titulares de CRI. O patrimonio liquido da Emissora, de R$ 5.536.000,00 (cinco milhoes,
quinhentos e trinta e seis mil reais) em 31 de dezembro de 2022, é inferior ao Valor Total
da Oferta, e ndo ha garantias de que a Emissora dispora de recursos ou bens suficientes
para efetuar pagamentos decorrentes da responsabilidade acima indicada, conforme
previsto no artigo 27, da Lei 14.430. No caso de negligéncia ou administracdo temeraria,
ou ainda na hipétese de desvio de finalidade do Patrimoénio Separado, pela Emissora, nao
ha como garantir que o patrimonio liquido da Emissora serd suficiente para honrar os

compromissos financeiros perante os Titulares de CRI.

Eventual Rebaixamento na Classificacdo de Risco dos CRI poderd acarretar a reducdo de

liguidez dos CRI para negociacdo no mercado secundario: Na realizacdo de uma classificacdo

de risco (rating), determinados fatores relativos a Devedora e a Emissora sdao considerados,
tais como sua situacdo financeira, sua administracdo e seu desempenho. Sdo estudadas,
também, as caracteristicas dos CRI, assim como as obrigacdes assumidas pela Devedora e

pela Emissora, os direitos a elas atribuidos em contratos e os fatores politico-econémicos que
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podem afetar os aspectos operacionais e econdmico-financeiros da Devedora e da Emissora.
Dessa forma, as avaliagbes representam uma opinido (e ndo uma garantia) quanto as
condicdes da Devedora e da Emissora de honrar seus compromissos financeiros, incluindo a
obrigacao de pagar principal e juros dos CRI no prazo estipulado. Eventual rebaixamento na
classificacdo de risco dos CRI durante sua vigéncia, podera afetar negativamente o preco
desses valores mobiliarios e sua negociacdo no mercado secundario, bem como podera afetar
a capacidade da Devedora e da Emissora de honrarem, respectivamente, com suas obrigacdes

financeiras perante as Debéntures e os Titulares de CRI.

Adicionalmente, na ocorréncia de eventual rebaixamento na classificacao de risco dos CRI,
a Devedora e/ou a Emissora poderao encontrar dificuldades de captacdo por meio de outras
emissoes de titulos e valores mobiliarios, o que podera, consequentemente, ter um impacto
negativo relevante nos resultados e nas operacdes da Devedora e/ou da Emissora e na sua

capacidade de honrar as obrigacdes decorrentes dos CRI.

Além disso, alguns dos principais investidores que adquirem valores mobiliarios por meio
de ofertas publicas no Brasil estdo sujeitos a regulamentacdes especificas que limitam seus
investimentos em valores mobilidrios a determinadas classificagdes de risco. Assim, o
rebaixamento na classificacdo de risco dos CRI pode fazer com que esses investidores
alienem seus CRI no mercado secundario, podendo vir a afetar adversamente o preco

desses CRI e sua negociacdo no mercado secundario.

Risco em funcdo do rito de registro automatico perante a CVM, sem analise prévia da CVM

e da ANBIMA: A Emissao, distribuida nos termos dos artigos 26 e seguintes da Resolucdo
CVM 160, ndo foi e ndo sera objeto de analise prévia pela CVM, podendo a CVM, caso
analise posteriormente a Emissdo, fazer eventuais exigéncias e até determinar o seu
cancelamento, o que podera afetar adversamente os Titulares dos CRI. A Oferta esta
também dispensada do atendimento de determinados requisitos e procedimentos
normalmente observados em ofertas publicas de valores mobilidrios registradas na CVM,
com o0s quais os investidores usuais do mercado de capitais estao familiarizados.
Adicionalmente, a Emissao ndo foi e ndo sera objeto de analise prévia pela ANBIMA, de
forma que as informacgdes prestadas pela Emissora, pela Devedora e pelos Coordenadores
nao foram objeto de anadlise prévia pela referida entidade. A Emissdo serd registrada na
ANBIMA, nos termos do Cddigo ANBIMA, apds a divulgacdo do anuncio de encerramento
da Oferta. Nesse sentido, os Investidores interessados em adquirir os CRI no ambito da
Oferta ou no mercado secundario devem ter conhecimento sobre o mercado financeiro e
de capitais suficiente para conduzir sua propria pesquisa, avaliacdo e investigacdo
independentes sobre a Emissora, a Devedora, suas atividades e situacao financeira, tendo
em vista que as informacoes contidas nos Documentos da Operagdo nao foram submetidas

a apreciacao e revisao prévia pela CVM ou pela ANBIMA.
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Risco de ndo cumprimento de condicdes precedentes: O Contrato de Distribuicdo prevé

diversas condicOes precedentes que devem ser satisfeitas para a realizagcao da distribuicao
dos CRI. Na hipotese do ndo atendimento de tais condigdes precedentes, os Coordenadores
poderao decidir pela continuidade ou nao da Oferta. Caso os Coordenadores decidam pela
nao continuidade da Oferta, a Oferta ndo sera realizada e ndo produzira efeitos com relacao
a quaisquer das partes, com o consequente cancelamento da Oferta. Em caso de
cancelamento da Oferta, todos as intengdes de investimentos serdao automaticamente
canceladas e a Emissora, a Devedora e os Coordenadores ndo serao responsaveis por

eventuais perdas e danos incorridos pelos potenciais investidores.

A Oferta sera realizada em até trés séries, sendo que a alocacdo dos CRI entre as séries

sera definida no Procedimento de Bookbuilding, o gue pode afetar a liquidez da série com

menor alocacdo: O numero de CRI a ser alocado em cada série da Emissdo sera definido

de acordo com a demanda dos CRI pelos Investidores, conforme apurado no Procedimento
de Bookbuilding, observado que a alocacdo dos CRI entre as séries ocorrera por meio do
Sistema de Vasos Comunicantes. Eventual série em que for verificada uma demanda menor

podera ter sua liquidez no mercado secundario afetada adversamente.

A participacdo de investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas no Procedimento

de Bookbuilding pode afetar adversamente a formacdo das taxas de remuneracao final dos

CRI e podera resultar na reducdo da liquidez dos CRI: A Remuneracao dos CRI sera definida

apos a conclusdo do Procedimento de Bookbuilding. Nos termos da regulamentacdo em vigor,
serdo aceitas no Procedimento de Bookbuilding intengdes de investimento de Investidores
considerados Pessoas Vinculadas, o que podera impactar adversamente a formagdo das taxas
de remuneracao final dos CRI. A participacdo de Pessoas Vinculadas na subscricdo e
integralizagdo dos CRI na Oferta podera reduzir a quantidade de CRI para os Investidores,
reduzindo liquidez dessas CRI posteriormente no mercado secundario. Os Coordenadores ndo
tém como garantir que o investimento nos CRI por Pessoas Vinculadas ndo ocorrera ou que
referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter os CRI que subscreverem e

integralizarem fora de circulacao reduzindo a liquidez esperada dos CRI.

Risco decorrente do descasamento da Remuneracdo das Debéntures e da Remuneracdo

dos CRI: Os pagamentos realizados pela Emissora aos Titulares de CRI deverao respeitar
o intervalo minimo de 2 (dois) Dias Uteis contados do recebimento dos Créditos
Imobilidrios pela Emissora. Todos os pagamentos de remuneragdo relacionados as
Debéntures da Primeira Série e as Debéntures da Terceira Série serdo feitos com base na
Taxa DI, divulgado com 2 (dois) Dias Uteis de defasagem em relacdo & data de célculo
para cada uma das respectivas datas de pagamento. No mesmo sentido, todos os
pagamentos de Remuneragdo dos CRI da Primeira Série e dos CRI da Terceira Série serdo

feitos com base em tais indices, divulgados com 2 (dois) Dias Uteis de defasagem em
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relacdo a data de calculo para cada uma das Datas de Pagamento da Remuneragdo das
Debéntures da Primeira Série e das Debéntures da Terceira Série. Em razdo disso, a Taxa
DI utilizada para o calculo do valor da Remuneragdao dos CRI da Primeira Série e dos CRI
da Terceira Série a ser pago ao respectivo Titular de CRI podera ser menor do que a Taxa
DI divulgado nas respectivas Datas de Pagamento da Remuneragdo das respectivas

Debéntures, o que pode impactar no retorno financeiro esperado pelo Titular de CRI.
Outros riscos

Recente requlamentacdo especifica acerca das emissdes de certificados de recebiveis

imobilidrios e de certificados de recebiveis e Inexisténcia de jurisprudéncia acerca da

securitizacdo: A atividade de securitizacdo dos Créditos Imobilidrios e de operacdes de
securitizacdo estd sujeita a Resolugdo CVM 60 e a Lei n® 14.430. Como a Resolugdo CVM
60 e a Lei n°® 14,430 possuem inicio da sua vigéncia em data recente e ndo ha tradicdo ou
jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro acerca deste tipo de operacdo financeira,
poderao surgir diferentes interpretacdes acerca da Resolugdao CVM 60 e da Lei n° 14.430,
o que pode gerar efeitos adversos sobre a estrutura da presente operagdo e a eficacia dos
termos e condigdes constantes de seus documentos, o que podera afetar de modo adverso

o CRI e consequentemente afetar de modo negativo os Titulares de CRI.

Adicionalmente, toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico desta
Emissdo considera um conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas por
meio de contratos e titulos de crédito, tendo por diretrizes a referida legislagdo em vigor.
Em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de
capitais brasileiro em relagdo a estruturas de securitizacdo, em situagdes de litigio e/ou
falta de pagamento podera haver perda por parte dos Investidores em razao do dispéndio
de tempo e recursos para promogdo da eficacia da estrutura adotada para os CRI, na
eventual necessidade de reconhecimento ou exigibilidade por meios judiciais de quaisquer
de seus termos e condicGes especificos, ou ainda pelo eventual ndo reconhecimento pelos

tribunais de tais indexadores por qualquer razao.

Risco da deterioracdo da qualidade de crédito do Patrimbnio Separado podera afetar a

capacidade da Emissora de honrar suas obrigacdoes decorrentes dos CRI: Os CRI sado

lastreados nos Créditos Imobilidrios, os quais foram vinculados aos CRI por meio do Termo
de Securitizagdo, no qual foi instituido o Regime Fiducidrio e constituido o Patriménio
Separado. Os Créditos Imobiliarios representam créditos detidos pela Emissora contra a
Devedora. O Patrimbnio Separado constituido em favor dos Titulares dos CRI ndo conta
com qualquer garantia flutuante ou coobrigacdo da Emissora e a sua Unica fonte de

recursos é decorrente dos Créditos Imobiliarios.
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Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares dos CRI dos montantes devidos
depende do pagamento dos Créditos Imobilidrios pela Devedora, em tempo habil para o
pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a
situacdo econdmico-financeira da Devedora poderdao afetar negativamente a capacidade
do Patrimbnio Separado de honrar suas obrigacdes no que tange o pagamento dos CRI

pela Emissora.

No caso de inadimplemento dos Créditos Imobiliarios pela Devedora, o valor a ser recebido
pelos Titulares dos CRI poderd nao ser suficiente para reembolsar integralmente o
investimento realizado. Neste caso, nem o Patriménio Separado, nem mesmo a Emissora,

dispordo de outras fontes de recursos para satisfacdao dos interesses dos titulares dos CRI.

Riscos Relativos ao Pagamento Condicionado e Descontinuidade: As fontes de recursos da

Emissora para fins de pagamento aos Titulares dos CRI decorrem direta ou indiretamente dos
pagamentos dos Créditos Imobilidrios. Os recebimentos de tais pagamentos ou liquidagdo
podem ocorrer posteriormente as datas previstas para pagamento de juros e amortizacoes
dos CRI, podendo causar descontinuidade do fluxo de caixa esperado dos CRI. Apds o
recebimento dos referidos recursos, a Emissora ndo dispora de quaisquer outras fontes de

recursos para efetuar o pagamento de eventuais saldos aos titulares dos CRI.

Baixa Liquidez no Mercado Secundario: O mercado secundario de CRI no Brasil apresenta

baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existira, no futuro, um mercado para
negociacdo dos CRI que permita sua alienacdo pelos subscritores desses valores
mobilidrios caso estes decidam pelo desinvestimento. Os titulares dos CRI que adquirirem
os CRI poderdo encontrar dificuldades para negocia-los no mercado secundario, devendo
estar preparados para manter o investimento nos CRI até a Data de Vencimento dos CRI,

0 que podera resultar em prejuizos para os Titulares de CRI.

Risco da existéncia de Credores Privilegiados: Os dispositivos na Lei n® 14.430 e previstos no

Termo de Securitizacdo que estabelecem a afetacdo ou a separacdo, a qualquer titulo, de
patrimoénio da companhia Securitizadora a emissdo especifica de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios produzem efeitos em relacdo a quaisquer outros débitos da companhia
Securitizadora, inclusive de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto
as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos. Entretanto, a Medida Provisoria 2.158,
ainda em vigor, em seu artigo 76, disciplina que “as normas que estabelecam a afetacdo ou a
separacdo, a qualquer titulo, de patrimonio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos
com relacdo aos débitos de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista, em especial quanto
as garantias e aos privilégios que Ihes sdo atribuidos”. Ademais, em seu paragrafo Unico, ela
prevé que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos

bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os que tenham
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sido objeto de separagdo ou afetacdo”, de forma que, eventualmente, a autoridade judiciaria

podera desconhecer ou ndo reconhecer o disposto na Lei n® 14.430.

Por forca da Medida Provisoéria 2.158 acima citada, os Créditos Imobilidrios e os recursos
dele decorrentes, ndo obstante serem objeto do PatrimoOnio Separado, eventualmente e
por desconhecimento do poder judiciario poderdo ser alcancados por credores fiscais,
trabalhistas e previdenciarios da Emissora e, em alguns casos, por credores trabalhistas e
previdenciarios de pessoas fisicas e juridicas pertencentes ao mesmo grupo econémico da
Emissora, tendo em vista as normas de responsabilidade solidaria e subsididria de
empresas pertencentes ao mesmo grupo econdmico existentes em tais casos. Caso isso
ocorra, concorrerdao os detentores destes créditos com os Titulares dos CRI, de forma
privilegiada, sobre o produto de realizacdo dos Créditos Imobilidrios, em caso de faléncia.
Nesta hipétese, é possivel que Créditos Imobilidrios ndo venham a ser suficientes para o
pagamento integral dos CRI apds o pagamento daqueles credores, de modo podera resultar

em possivel perda financeira aos Titulares de CRI.

Risco da ndo realizacdo da carteira de ativos: A Emissora € uma companhia emissora de

titulos representativos de créditos imobiliarios, tendo como objeto social a aquisicdo e
securitizagdo de créditos imobilidrios através da emissdao de CRI, cujos patrimonios sdo
administrados separadamente. O PatrimoOnio Separado tem como principal fonte de
recursos os Créditos Imobilidrios. Desta forma, qualquer atraso ou falta dos Créditos
Imobiliarios pela Devedora podera afetar negativamente a capacidade da Emissora de
honrar as obrigacdes decorrentes dos CRI. Em Assembleia Especial de Titulares de CRI, os
Titulares dos CRI poderéo deliberar sobre as novas normas de administragdo do Patrimonio
Separado ou optar pela liquidagcdo deste, que podera ser insuficiente para o cumprimento

das obrigacdes da Emissora perante os Titulares dos CRI.

Risco da necessidade de realizacdo de aportes na Conta Centralizadora: Considerando que

a responsabilidade da Emissora se limita ao PatrimoOnio Separado, nos termos da Lei
14.430, caso o Patrimbnio Separado seja insuficiente para arcar com as despesas da
Emissdo, tais despesas serao suportadas pelos Titulares dos CRI, na proporcao dos CRI
titulados por cada um deles mediante aporte de recursos do Patrimbénio Separado, nos

termos do Termo de Securitizagao.

Risco de auséncia de qudérum para deliberacdo em Assembleia Especial: Determinadas

deliberagdes no ambito da Assembleia Especial de Titulares de CRI necessitam de quérum
qualificado para serem aprovadas, nos termos do Termo de Securitizacdo. O respectivo
quérum qualificado pode ndo ser atingido e, portanto, a deliberacdo pode ndo ser

aprovada, o que poderd impactar os CRI.
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Risco relacionado ao quérum de deliberacdo em Assembleia Especial de Investidores:

As deliberacdoes a serem tomadas em Assembleias Gerais sdo aprovadas pelos quoéruns
estabelecidos no Termo de Securitizacdo. O titular de pequena quantidade de CRI pode ser
obrigado a acatar decisdes da maioria, ainda que se manifeste voto desfavoravel. Nao ha
mecanismos de venda compulsoria no caso de dissidéncia do Titular de CRI em determinadas

matérias submetidas a deliberacdo em Assembleia Especial de Titulares de CRI.

Risco referente a limitacdo do escopo da auditoria juridica realizada: A auditoria juridica realizada

na presente Emissdo buscou identificar eventuais contingéncias relacionadas a Devedora, tendo
sido realizada com escopo restrito, de modo que nem todos os documentos necessarios para a
completa andlise da Devedora foram apresentados. Além disso, alguns documentos
compartilhados no dmbito da auditoria juridica se reportavam a data-base anterior a data de
emissao do CRI. A caréncia da apresentacao de determinados documentos e a apresentagao de
documentos considerando data-base anterior poderdo: ndo revelar potenciais contingéncias da
Devedora. A realizacdo de auditoria juridica nos termos mencionados neste item ndo pode ser
entendida como exaustiva de modo que, eventualmente, poderdo existir pontos nao
compreendidos ou analisados que impactem negativamente a Emissdo, devendo, nesse sentido,
os potenciais Investidores analisar os pontos relativos a auditoria juridica previstos neste item

antes de tomar uma decisdo de investimento.

Auséncia de diligéncia legal das informacdes do Formulario de Referéncia da Emissora e

do Formulario de Referéncia da Devedora e auséncia de opinido legal relativa as

informaces do Formulario de Referéncia da Emissora e do Formulario de Referéncia da

Devedora: As informagdes do Formulario de Referéncia da Emissora e do Formulario de
Referéncia da Devedora ndo foram objeto de diligéncia legal para fins desta Oferta e ndo
foi emitida opinido legal sobre a veracidade, consisténcia e suficiéncia das informagdes,
obrigagdes e/ou contingéncias constantes do Formulario de Referéncia da Emissora e do
Formuladrio de Referéncia da Devedora. Adicionalmente, ndo foi obtido parecer legal do
assessor juridico da Oferta sobre a consisténcia das informagoes fornecidas nos Prospectos
e formulario de referéncia com aquelas analisadas durante o procedimento de diligéncia
legal na Emissora e na Devedora. Consequentemente, as informacdes fornecidas no
Formuldrio de Referéncia da Emissora e no Formulario de Referéncia da Devedora
constantes dos Prospectos, do Formulario de Referéncia da Emissora e/ou e no Formulario
de Referéncia da Devedora podem conter imprecisdes que podem induzir o investidor em
erro quando da tomada de decisao, fazendo com que o Investidor tenha um retorno inferior

ao esperado.

Risco Relacionado a Inexisténcia de Informacdes Estatisticas sobre Inadimplementos,

Perdas e Pré-Pagamento: Considerando que a Devedora emitiu as Debéntures em favor da

Emissora especificamente no ambito da emissao dos CRI e da presente Oferta, ndo existem
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informagbes estatisticas sobre inadimplementos, perdas ou pré-pagamento dos Direitos
Creditorios Imobilidarios que compdem o Patrimobnio Separado. Referida inexisténcia de
informagbes estatisticas sobre inadimplementos, perdas ou pré-pagamento impactam
negativamente na andlise criteriosa da qualidade dos Direitos Creditorios Imobiliarios
decorrentes das Debéntures e poderao gerar um impacto negativo sobre a adimpléncia das

Debéntures e, consequentemente, dos CRI, gerando prejuizo aos seus titulares.

Risco decorrente da Auséncia de Garantias nos CRI: Além da constituicdo do Regime

Fiducidrio sobre os créditos do PatrimOnio Separado, ndo foi e nem sera constituida
nenhuma garantia para garantir o adimplemento dos CRI, cuja execugdo podera requerer
eventual envio de notificacbes e/ou obtencdo de anuéncias dos referidos devedores. Assim,
0 ndo pagamento pela Securitizadora do valor devido dos CRI, conforme previsto no Termo
de Securitizacdo, e/ou a ndo adocao das referidas medidas poderao gerar um efeito

material adverso aos Titulares de CRI.

Risco de participacdo do Agente Fiducidrio em outras emissdes da Emissora: O Agente

Fiduciario atua como agente fiducidario em emissGes da Emissora. Uma vez ocorridas
quaisquer hipdteses de vencimento antecipado ou inadimplemento das obrigacGes
assumidas pela Emissora e/ou pela Devedora, no @mbito da Emissdo ou da outra eventual
emissdo, em caso de fato superveniente, eventualmente, o Agente Fiduciario podera se
encontrar em situacdo de conflito quanto ao tratamento equitativo entre os Titulares de

CRI e os titulares da outra eventual emissao.
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	4.2.11 O resultado do Procedimento de Bookbuilding será divulgado nos Meios de Comunicação aplicáveis em até 1 (um) Dia Útil.
	4.2.12 A intenção de realização do Procedimento de Bookbuilding será comunicada à CVM juntamente com o requerimento de registro da Oferta.
	4.2.13 No Procedimento de Bookbuilding, para a apuração das taxas finais da Remuneração dos CRI, serão atendidas as Ordens de Investimento (conforme abaixo definido) e os Pedidos de Reserva realizados por Investidores, inclusive aqueles que sejam cons...
	4.2.14 Os critérios objetivos que presidirão a fixação das taxas finais da Remuneração dos CRI de cada série, no âmbito do Procedimento de Bookbuilding, serão os descritos a seguir: (i) foi estabelecida a taxa máxima para a Remuneração dos CRI de cada...
	4.2.15 Período e Pedido de Reserva. Após o início da Oferta a Mercado e até a data estipulada no Prospecto Preliminar (“Período de Reserva”), os Investidores Qualificados que não sejam considerados Investidores Profissionais interessados na subscrição...
	4.2.16 O recebimento de reservas para subscrição dos CRI está devidamente divulgado no Prospecto Preliminar e na lâmina da Oferta e somente será admitido após o início da Oferta a Mercado.
	4.2.17 Os Investidores deverão indicar na Ordem de Investimento ou no Pedido de Reserva, conforme o caso: (i) taxas mínimas para a Remuneração dos CRI de determinada série, desde que não sejam superiores à Remuneração máxima da série em questão, como ...
	4.2.18 Os Investidores deverão declarar-se cientes e de acordo com: (i) o Procedimento de Precificação na respectiva Ordem de Investimento ou no respectivo Pedido de Reserva, conforme o caso; e (ii) a possibilidade de aumento do volume da Oferta, por ...
	4.2.19 Caso o percentual apurado no Procedimento de Bookbuilding para a taxa aplicável à Remuneração dos CRI da respectiva série seja inferior à taxa mínima apontada na Ordem de Investimento ou no Pedido de Reserva como condicionante de participação n...
	4.2.20 Nos termos do artigo 9º da Resolução CVM 160, a Ordem de Investimento e o Pedido de Reserva constituem ato de aceitação, pelos Investidores, dos termos e condições da Oferta e têm caráter irrevogável, exceto (i) em caso de divergência relevante...
	4.2.21 As Ordens de Investimento e os Pedidos de Reserva deverão: (i) conter as condições de integralização e subscrição dos CRI; (ii) possibilitar a identificação da condição de Investidor como Pessoa Vinculada; (iii) incluir declaração assinada pelo...
	4.2.22 Os Coordenadores poderão convidar Participantes Especiais para fins exclusivos de recebimento de Pedidos de Reserva junto aos Investidores Qualificados que não sejam considerados Investidores Profissionais. Até a data de realização do Procedime...
	4.2.23 As Ordens de Investimento ou os Pedido de Reserva assinados devem ser mantidos pelos Coordenadores à disposição da CVM.
	4.2.24 Recomenda-se aos Investidores que: (i) leiam cuidadosamente os termos e condições estipulados na Ordem de Investimento e no Pedido de Reserva, em especial os procedimentos relativos à liquidação da Oferta, o Termo de Securitização e as informaç...
	4.2.25 Critério de Rateio: Caso, na data do Procedimento de Bookbuilding, seja verificado que o total de CRI objeto das Ordens de Investimento e dos Pedidos de Reserva recebidos pelos Coordenadores no âmbito da Oferta excedeu a quantidade de CRI incia...
	4.2.26 O resultado do rateio será informado a cada Investidor, pela respectiva Instituição Participante, após o término do Procedimento de Bookbuilding dos CRI, por endereço eletrônico ou telefone indicado na Ordem de Investimento, no Pedido de Reserv...
	4.2.27 Período de Distribuição. Nos termos do artigo 59 da Resolução CVM 160, a distribuição dos CRI junto aos Investidores para a efetiva liquidação somente poderá ter início, após cumpridos, cumulativamente, os seguintes requisitos: (i) concessão do...
	4.2.28 Aceitação da Oferta. Os Investidores que manifestarem interesse na subscrição dos CRI por meio de preenchimento de Ordem de Investimento ou Pedido de Reserva, conforme aplicável, e que tiverem suas intenções alocadas, estarão dispensados da apr...
	4.2.29 Pessoas Vinculadas. Poderá ser aceita a participação de Investidores que sejam Pessoas Vinculadas na Oferta, observado o previsto no artigo 56 da Resolução CVM 160. Para fins da Oferta, serão consideradas “Pessoas Vinculadas”, conforme deverá s...
	4.2.30 Sob pena de cancelamento de sua Ordem de Investimento ou de seu Pedido de Reserva, respectivamente, pelo Coordenador ou pelo Participante Especial que o receber, cada Investidor deverá informar em sua Ordem de Investimento ou em seu Pedido de R...
	4.2.31 Caso seja verificado pelos Coordenadores excesso de demanda superior a 1/3 (um terço) da quantidade de CRI inicialmente ofertada (sem considerar os CRI emitidos em decorrência do eventual exercício da Opção do Lote Adicional), não será permitid...
	4.2.32 Nos termos do artigo 56, parágrafo 1º, da Resolução CVM 160, a vedação de colocação às Pessoas Vinculadas disposta na Cláusula 4.2.33 acima, não se aplica: (i) às instituições financeiras contratadas como formadores de mercado; (ii) aos gestore...
	4.2.33 Caso não seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um terço) dos CRI inicialmente ofertados (sem considerar os CRI emitidos em decorrência do eventual exercício, total ou parcial, da Opção do Lote Adicional), não haverá limitação para...
	4.2.34 Os Investidores devem estar cientes de que a participação de Investidores que sejam Pessoas Vinculadas no Procedimento de Bookbuilding poderá impactar adversamente a formação da taxa final da Remuneração dos CRI, e que, caso seja permitida a co...
	4.2.35 Tendo em vista que poderá ser admitida a Distribuição Parcial, o Investidor poderá, no ato da aceitação à Oferta, condicionar sua adesão a que haja distribuição: (i) da totalidade dos CRI objeto da Oferta, sem considerar os CRI decorrentes do e...
	4.2.36 Todos os Investidores que já tenham aceitado a Oferta, na hipótese de seu cancelamento, e os Investidores que tenham revogado a sua aceitação, na hipótese acima prevista, terão direito à restituição integral dos valores dados em contrapartida a...

	4.3 Procedimento de Integralização. A integralização dos CRI será realizada via B3 e os recursos serão depositados pelos Coordenadores na Conta Centralizadora.
	4.4 Preço de Integralização e Forma de Integralização: Os CRI serão integralizados à vista, em moeda corrente nacional, no ato da subscrição, na Data de Integralização, sendo certo que o Preço de Integralização dos CRI corresponderá ao Valor Nominal U...
	4.5 Encerramento da Oferta. Após o encerramento do prazo estipulado para a Oferta ou a distribuição da totalidade dos CRI (considerando os CRI decorrentes do eventual exercício, integral ou parcial, da Opção de Lote Adicional, se emitidos), será divul...
	4.6 Os recursos obtidos pela Emissora com a distribuição dos CRI, líquidos dos custos da distribuição, serão utilizados para a integralização das Debêntures, nos termos da Escritura de Emissão de Debêntures.
	4.6.10.1. A alteração dos percentuais indicados no Anexo VII da Escritura de Emissão deverá ser (i) informada à Securitizadora e ao Agente Fiduciário, por meio do envio de notificação pela Devedora; e (ii) refletida por meio de aditamento à presente E...


	5 ATUALIZAÇÃO MONETÁRIA, REMUNERAÇÃO E AMORTIZAÇÃO
	5.1 Atualização Monetária. O Valor Nominal Unitário dos CRI da Primeira Série, o Valor Nominal Unitário dos CRI da Segunda Série e o Valor Nominal Unitário dos CRI da Terceira Série não serão atualizados monetariamente.
	5.2 Remuneração dos CRI Primeira Série. A partir da primeira Data de Integralização dos CRI da Primeira Série, os CRI da Primeira Série farão jus a uma remuneração correspondente à variação acumulada de 100% (cem por cento) da Taxa DI, acrescida expon...
	5.3 Remuneração dos CRI Segunda Série. A partir da primeira Data de Integralização dos CRI da Segunda Série, os CRI da Segunda Série farão jus a uma remuneração prefixada correspondente a um determinado percentual ao ano, a ser definido de acordo com ...
	5.4 Remuneração dos CRI Terceira Série. A partir da primeira Data de Integralização dos CRI da Terceira Série, os CRI da Terceira Série farão jus a uma remuneração correspondente à variação acumulada de 100% (cem por cento) da Taxa DI, calculada e div...
	5.5 A Remuneração dos CRI será calculada de forma exponencial e cumulativa, utilizando-se o critério pro rata temporis, por Dias Úteis corridos, desde a primeira Data de Integralização ou da Data de Pagamento da Remuneração (conforme definido abaixo) ...
	5.6 A Remuneração dos CRI Primeira Série e a Remuneração dos CRI da Terceira Série deverão ser calculadas de acordo com a seguinte fórmula:
	5.6.1 A Taxa DI deverá ser utilizada considerando idêntico número de casas decimais divulgado pelo órgão responsável pelo seu cálculo, salvo quando expressamente indicado de outra forma.
	5.6.2 Caso a Taxa DI não esteja disponível quando da apuração da Remuneração dos CRI da Primeira Série e/ou dos CRI da Terceira Série, será aplicada, em sua substituição, a última Taxa DI aplicável disponível até aquela data, não sendo devidas quaisqu...
	5.6.3 Na ausência de apuração e/ou divulgação da Taxa DI por prazo superior a 10 (dez) Dias Úteis contados da data esperada para apuração e/ou divulgação ou, ainda, na hipótese de extinção ou inaplicabilidade por disposição legal ou determinação judic...
	5.6.4 Caso não haja acordo sobre a Taxa Substitutiva DI entre a Devedora e os respectivos Titulares de CRI, ou caso a Assembleia Especial mencionada acima não seja instalada, ou, caso instalada, não possua quórum suficiente para a deliberação a respei...
	5.6.5 Os CRI da Primeira Série e/ou os CRI da Terceira Série resgatados antecipadamente nos termos da Cláusula 5.6.4 serão cancelados pela Emissora. Nesta hipótese, para o cálculo da Remuneração dos CRI da Primeira Série e/ou dos CRI da Terceira Série...
	5.6.6 Caso a Taxa DI volte a ser divulgada antes da realização da Assembleia Especial de que trata a Cláusula 5.6.3 acima e não haja disposição legal ou determinação judicial expressamente vedando a sua utilização, a referida assembleia não será mais ...

	5.7 A Remuneração dos CRI da Segunda Série deverá ser calculada de acordo com a seguinte fórmula
	5.8 Para fins de cálculo da Remuneração dos CRI, Considera-se “Período de Capitalização” como o intervalo de tempo que se inicia na primeira Data de Integralização da respectiva série (inclusive), no caso do primeiro Período de Capitalização, ou na re...
	5.9 Data de Pagamento de Remuneração dos CRI.
	5.9.1  A Remuneração dos CRI será paga semestralmente, a partir da Data de Emissão, sempre nos meses de julho e janeiro de cada ano, sendo que o primeiro pagamento da Remuneração dos CRI será devido em 15 de janeiro de 2024 e o último será devido nas ...
	5.9.2 Amortização dos CRI.
	5.9.3 Amortização do Valor Nominal Unitário dos CRI da Primeira Série: O Valor Nominal Unitário dos CRI da Primeira Série ou o saldo do Valor Nominal Unitário dos CRI da Primeira Série, conforme o caso, será amortizado em uma única parcela, na Data de...
	5.9.4 Amortização do Valor Nominal Unitário dos CRI da Segunda Série: O Valor Nominal Unitário dos CRI da Segunda Série ou o saldo do Valor Nominal Unitário dos CRI da Segunda Série, conforme o caso, será amortizado em uma única parcela, na Data de Ve...
	5.9.5 Amortização do Valor Nominal Unitário dos CRI da Terceira Série: O Valor Nominal Unitário dos CRI da Terceira Série ou o saldo do Valor Nominal Unitário dos CRI da Terceira Série, conforme o caso, será amortizado em 2 (duas) parcelas, anuais e c...

	5.10 Prorrogação de Prazos. Considerar-se-ão prorrogados os prazos referentes ao pagamento de qualquer obrigação pela Securitizadora até o 1º (primeiro) Dia Útil subsequente, caso o vencimento coincida com um dia que não seja Dia Útil, sem que haja qu...
	5.11 Os pagamentos dos CRI ou outros necessários à viabilização da amortização e/ou Remuneração, sob regime fiduciário em Patrimônio Separado dos CRI, conforme descrito neste Termo de Securitização, não contam com nenhuma espécie de garantia nem coobr...
	5.12 Encargos Moratórios. Ocorrendo impontualidade no pagamento pela Emissora de qualquer quantia por ela recebida e que seja devida aos Investidores, os valores a serem repassados ficarão, desde a data da inadimplência até a data do efetivo pagamento...
	5.13 Atraso no Recebimento dos Pagamentos. Sem prejuízo do disposto na cláusula 5.10 acima, o não comparecimento do Investidor para receber o valor correspondente a qualquer das obrigações pecuniárias devidas pela Emissora, nas datas previstas neste T...
	5.14 Local de Pagamento. Os pagamentos dos CRI serão efetuados pela Emissora, utilizando-se os procedimentos adotados pela B3, para os CRI que estiverem custodiados eletronicamente na B3. Caso por qualquer razão, qualquer um dos CRI não esteja custodi...
	5.15 Atraso nos pagamentos devidos pela Devedora. Caso a Devedora não cumpra quaisquer obrigações pecuniárias devidas por força da Escritura de Emissão de Debêntures, incluindo, sem limitação, o pagamento de amortização de principal e Remuneração das ...
	5.16 Na hipótese de pagamento de parcela ou da totalidade do Crédito Imobiliário devido, a Emissora deverá ratear os recursos recebidos aos Titulares de CRI, na proporção de CRI detidos por cada Investidor, com as consequentes amortizações proporciona...

	6 AMORTIZAÇÃO EXTRAORDINÁRIA E RESGATE ANTECIPADO DOS CRI
	6.1. Amortização Extraordinária dos CRI em decorrência da Amortização Facultativa das Debêntures. A Emissora deverá amortizar o Valor Nominal Unitário ou saldo do Valor Nominal Unitário, conforme o caso, limitado a 98% (noventa e oito por cento) dos C...
	6.1.1. Na hipótese de Amortização Facultativa da Debêntures da Primeira Série e/ou das Debêntures da Terceira Série, será realizado o pagamento de parcela do Valor Nominal Unitário ou do saldo do Valor Nominal Unitário, conforme o caso, das Debêntures...
	6.1.2. Na hipótese de Amortização Facultativa das Debêntures da Segunda Série será realizado o pagamento do valor indicado nos itens (i) ou (ii) abaixo, dos dois o maior: (i) parcela do Valor Nominal Unitário ou saldo do Valor Nominal Unitário das Deb...
	Onde:
	6.1.3. Após o recebimento de comunicação da Devedora sobre a Amortização Facultativa das Debêntures, a Emissora comunicará aos Titulares de CRI da respectiva série, ao Agente Fiduciário, ao Escriturador, à B3, por meio de publicação no jornal de divul...
	6.1.4. A publicação conterá, no mínimo, as seguintes informações: (a) a ocorrência de Amortização Extraordinária dos CRI; (b) a(s) série(s) objeto da Amortização Extraordinária dos CRI; (c) a data prevista para a efetiva Amortização Extraordinária dos...
	6.1.5. Os pagamentos decorrentes de qualquer Amortização Extraordinária dos CRI serão realizados de forma pro rata entre todos os Titulares de CRI da série em questão, por meio de procedimento adotado pela B3, para os ativos custodiados eletronicament...
	6.2. Resgate Antecipado Obrigatório dos CRI em decorrência do Resgate Antecipado Facultativo das Debêntures. Nos termos da Escritura de Emissão de Debêntures, a Devedora poderá, a partir de (i) 15 de julho de 2025 (inclusive) para as Debêntures da Pri...
	6.2.1. Para consecução do Resgate Antecipado Obrigatório dos CRI em decorrência do Resgate Antecipado Facultativo das Debêntures, a Emissora, em conjunto com o Agente Fiduciário, deverá publicar no Fundos.Net e em seu website, às expensas do Fundo de ...
	6.2.2. Na hipótese de Resgate Antecipado Facultativo das Debêntures da Primeira Série e/ou das Debêntures da Terceira Série, e, consequentemente, dos CRI da Primeira Série e/ou dos CRI da Terceira Série, será realizado o pagamento do Valor Nominal Uni...
	𝑃𝑟ê𝑚𝑖𝑜=𝑉𝑅∗[,,1+𝑖.-,𝑑-252..−1]
	onde:
	Prêmio = Prêmio de Resgate Antecipado Facultativo das Debêntures da Primeira Série e/ou das Debêntures da Terceira Série, calculado com 8 casas decimais, sem arredondamento;
	VR = o Valor Nominal Unitário ou saldo do Valor Nominal Unitário, conforme o caso, das Debêntures da Primeira Série e/ou das Debêntures da Terceira Série a serem resgatadas, acrescido da remuneração da respectiva série das Debêntures, calculado, pro r...
	d = quantidade de Dias Úteis a transcorrer entre a data do efetivo Resgate Antecipado Facultativo das Debêntures da Primeira Série e/ou das Debêntures da Terceira Série (inclusive) e a respectiva data de vencimento das Debêntures da Primeira Série e/o...
	𝑖 = 0,3500%
	6.2.3. Na hipótese de Resgate Antecipado Facultativo das Debêntures da Segunda Série e, consequentemente, dos CRI da Segunda Série, será realizado o pagamento do valor indicado nos itens (i) ou (ii) abaixo, dos dois o maior: (i) Valor Nominal Unitário...
	onde:
	VP = somatório do valor presente dos valores de pagamento das Debêntures da Segunda Série;
	VNEk = valor unitário de cada um dos k valores devidos das Debêntures da Segunda Série, sendo o valor de cada parcela k equivalente ao pagamento da Remuneração das Debêntures da Segunda Série e/ou à amortização do Valor Nominal Unitário ou saldo do Va...
	“Data de Início da Rentabilidade” significa a primeira data de integralização das Debêntures da Segunda Série;
	n = número total de eventos de pagamento a serem realizados das Debêntures da Segunda Série, sendo n um número inteiro;
	FVPk = fator de valor presente, apurado conforme fórmula a seguir, calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento:
	𝑭𝑽𝑷𝒌 = [(𝟏+ 𝑻𝒂𝒙𝒂 𝑫𝑰)]^(𝒏𝒌/𝟐𝟓𝟐)
	onde:
	nk = número de Dias Úteis entre a data do efetivo resgate e a data de vencimento programada de cada parcela k vincenda; e
	Taxa DI = taxa DI para 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Úteis, baseada no ajuste (interpolação) da curva Pré x DI, divulgada pela B3 em sua página na internet, equivalente ao vértice com número de dias corridos mais próximo à duration remanescen...
	6.2.4. Não será admitido o resgate antecipado parcial das Debêntures de determinada série. Consequentemente, não haverá resgate parcial dos CRI de determinada série.
	6.2.5. Os CRI que venham a ser objeto do Resgate Antecipado Obrigatório dos CRI serão obrigatoriamente cancelados.
	6.3.1. No caso de Resgate Antecipado Facultativo por Evento Tributário, o valor a ser pago pela Devedora em relação a cada uma das respectivas séries das Debêntures será equivalente ao Valor Nominal Unitário das Debêntures ou saldo do Valor Nominal Un...
	6.3.2.  Caso seja realizado o Resgate Antecipado Obrigatório por Evento Tributário, nos termos acima previstos, a B3 deverá ser comunicada com antecedência mínima de 3 dias úteis da data do evento de pagamento.
	(i) ocorrência de (a) liquidação ou dissolução da Devedora e/ou de suas Controladas (conforme definido abaixo), (b) pedido de autofalência ou de falência não elidido ou não rejeitado no prazo legal, decretação de falência ou de qualquer figura semelha...
	(ii) propositura, pela Devedora e/ou suas Afiliadas, de plano de recuperação extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores, ou de qualquer figura semelhante na jurisdição competente de cada empresa independentemente de ter sido requerida ou ob...
	(iii) questionamento judicial da Escritura de Emissão de Debêntures, do Contrato de Distribuição, da Escritura de Emissão de CCI e/ou deste Termo de Securitização, incluindo eventual questionamento relacionado aos Créditos Imobiliários, pela Devedora ...
	(iv) sentença arbitral ou decisão judicial ou administrativa a respeito da invalidade, nulidade, inexequibilidade ou ineficácia da Escritura de Emissão de Debêntures, da Escritura de Emissão de CCI e/ou deste Termo de Securitização, que não seja passí...
	(v) inadimplemento, pela Devedora, de qualquer obrigação pecuniária estabelecida na Escritura de Emissão de Debêntures, não sanado no prazo de cura de 1 (um) Dia Útil contado da data do respectivo inadimplemento;
	(vi) inadimplemento de qualquer obrigação financeira da Devedora e/ou de qualquer de suas Controladas no âmbito do mercado financeiro e/ou de capitais, em valor unitário ou agregado, igual ou superior a R$75.000.000,00 (setenta e cinco milhões de reai...
	(vii) declaração de vencimento antecipado de qualquer dívida e/ou obrigação da Devedora e/ou de qualquer de suas Controladas em valor unitário ou agregado, igual ou superior a R$75.000.000,00 (setenta e cinco milhões de reais), ou valor equivalente em...
	(viii) cisão, fusão, incorporação (incluindo incorporação de ações) ou qualquer outra forma de reestruturação societária envolvendo a Devedora, sem a prévia e expressa autorização da Debenturista;
	(ix) realização de distribuição de dividendos, incluindo dividendos a título de antecipação e/ou pagamento de juros sobre o capital próprio imputados como dividendos, pela Devedora, acima do dividendo obrigatório previsto no artigo 202 da Lei das Soci...
	(x) caso a Devedora transfira ou por qualquer forma ceda ou prometa ceder a terceiros os direitos e obrigações assumidos nos termos da Escritura de Emissão de Debêntures;
	(xi) redução de capital social da Devedora, após a data de assinatura da Escritura de Emissão de Debêntures, sem que haja anuência prévia da Securitizadora, conforme disposto no artigo 174, parágrafo 3º, da Lei das Sociedades por Ações;
	(xii) resgate, recompra, amortização ou bonificação de ações, caso a Devedora esteja em mora com qualquer de suas obrigações pecuniárias estabelecidas na Escritura de Emissão de Debêntures;
	(xiii) transformação do tipo societário da Devedora, nos termos dos artigos 220 a 222 da Lei das Sociedades por Ações; e
	(xiv) caso comprovado, a qualquer tempo, a utilização da Destinação dos Recursos em finalidade diversa da pactuada na Escritura de Emissão de Debêntures, desta forma, ensejando em descaracterização do lastro imobiliário, sendo certo que a utilização d...
	(i) protestos de títulos contra a Devedora e/ou qualquer de suas Controladas, por cujo pagamento a Devedora e/ou qualquer Controlada seja responsável, cujo valor, individual ou em conjunto, seja superior a R$75.000.000,00 (setenta e cinco milhões de r...
	(ii) descumprimento, pela Devedora, de quaisquer obrigações não pecuniárias estabelecidas na Escritura de Emissão de Debêntures, que não seja sanado no prazo de 5 (cinco) Dias Úteis contados da data do descumprimento, sendo que o prazo previsto neste ...
	(iii) provarem-se falsas ou revelarem-se incorretas, inconsistentes, insuficientes ou enganosas quaisquer das declarações ou garantias prestadas pela Devedora na Escritura de Emissão de Debêntures e/ou em qualquer documento relativo às Debêntures e/ou...
	(iv) não cumprimento de qualquer decisão judicial ou arbitral imediatamente exigível, de natureza condenatória contra a Devedora, em valor unitário ou agregado superior a R$75.000.000,00 (setenta e cinco milhões de reais), ou valor equivalente em outr...
	(v) inadimplemento de qualquer obrigação financeira da Devedora e/ou de qualquer de suas Controladas com fornecedores e/ou quaisquer terceiros, em valor unitário ou agregado, igual ou superior a R$75.000.000,00 (setenta e cinco milhões de reais), ou v...
	(vi) caso a Devedora, que, nesta data, não possui controle acionário detido por qualquer pessoa ou Grupo de Pessoas (conforme definido abaixo), passe a ter seu controle acionário direto ou indireto, de acordo com a redação prevista no artigo 116 da Le...
	“Contraparte Restrita” significa qualquer pessoa, organização ou embarcação (1) designada na lista de Nacionais Especialmente Designados e Pessoas Bloqueadas emitida pelo Escritório de Controle de Ativos Estrangeiros do Departamento do Tesouro dos EUA...
	“Grupo de Pessoas” significa o grupo de pessoas: (i) vinculadas por acordo de voto (incluindo, sem limitação, qualquer pessoa natural ou jurídica, fundo de investimento, condomínio, carteira de títulos, universalidade de direitos, ou outra forma de or...
	“Território Sancionado” significa qualquer país ou outro território sujeito a um embargo geral de exportação, importação, financeiro ou de investimento sob Sanções, cujos países e territórios nesta data incluem a Crimeia (conforme definido e interpret...
	“Sanções” significa qualquer economia ou comércio, leis, regulamentos, embargos, disposições de congelamento, proibições ou medidas restritivas relacionadas ao comércio, fazer negócios, investimentos, exportar, financiar ou disponibilizar ativos (ou o...
	(vii) cessão, venda, alienação, cisão, transferência, de forma gratuita ou onerosa, de ativos da Devedora, inclusive ações ou quotas de sociedades Controladas, de valor superior ao equivalente a 20% (vinte por cento), de forma individual ou agregada, ...
	(viii) alteração do objeto social da Devedora que implique a mudança da atividade principal da Devedora ou inclua atividade que implique a mudança da atividade principal da Devedora;
	(ix) não manutenção pela Devedora, enquanto houver Debêntures em circulação, dos índices e limites financeiros abaixo indicados (“Índices e Limites Financeiros”), os quais serão apurados trimestralmente pelo Agente Fiduciário, tomando-se por base os 1...
	(x) realização de transações financeiras e/ou outras transações e/ou celebração de quaisquer contratos com partes relacionadas não controladas direta ou indiretamente pela Devedora, não essenciais à operação da Devedora, ou prestação de garantias em f...
	(xi) decisão judicial, decorrente de questionamento à Escritura de Emissão de Debêntures, à Escritura de Emissão de CCI e/ou ao presente Termo de Securitização por qualquer pessoa não mencionada na Cláusula (iii) acima, cujos efeitos não sejam suspens...
	(xii) constituição de qualquer Ônus (assim definido como hipoteca, penhor, alienação fiduciária, cessão fiduciária, usufruto, fideicomisso, encargo, gravame ou ônus, arresto, sequestro ou penhora, judicial ou extrajudicial, voluntário ou involuntário,...
	(xiii) descumprimento, conforme apurado em decisão judicial, pela Devedora, seus Controladores e Controladas, bem como por seus funcionários e seus respectivos diretores e membros de conselho de administração agindo em nome da Devedora, conforme aplic...

	6.7. A ocorrência de qualquer dos eventos descritos nas cláusulas 6.5 e 6.6, acima, bem como de quaisquer outros fatos ou eventos que resultem em um Resgate Antecipado Obrigatório, deverá ser comunicada pela Devedora à Emissora, em prazo de até 2 (doi...
	6.8. Ocorridas quaisquer das hipóteses descritas na cláusula 6.5 acima, as Debêntures serão declaradas vencidas automaticamente, independentemente de aviso, interpelação ou notificação extrajudicial, ou mesmo de Assembleia Especial e, consequentemente...
	6.9. Ocorridas quaisquer das hipóteses mencionadas na cláusula 6.6, acima, a Emissora ou o Agente Fiduciário deverão convocar, no prazo de até 2 (dois) Dias Úteis contados da data em que tomar conhecimento da sua ocorrência, Assembleia Especial, que o...
	6.10. A Assembleia Especial a que se refere a Cláusula 6.9 acima, deverá deliberar pela não declaração do vencimento antecipado das Debêntures, observado o quórum de Titulares de CRI, em primeira convocação, que representem a maioria dos CRI em Circul...
	6.11. Na ocorrência da declaração do vencimento antecipado das Debêntures (tanto o automático, quanto o não automático) ou da hipótese de não haver acordo sobre a Taxa Substitutiva DI, e, consequentemente, do Resgate Antecipado Obrigatório, independen...
	6.12. Os pagamentos referentes à amortização do Valor Nominal Unitário ou do saldo do Valor Nominal Unitário e à Remuneração, ou quaisquer outros valores a que fizerem jus os Titulares de CRI, serão efetuados pela Emissora, em moeda corrente nacional,...
	6.13. Os CRI resgatados pela Securitizadora nos termos aqui previstos deverão ser cancelados. Fica a Securitizadora autorizada a realizar o Resgate Antecipado Obrigatório previsto neste Termo de Securitização de maneira unilateral no ambiente da B3.
	6.14. Na hipótese de Resgate Antecipado Obrigatório, caso o pagamento dos valores devidos pela Devedora não ocorra nos prazos previstos na Escritura de Emissão de Debêntures, os bens e direitos pertencentes ao Patrimônio Separado dos CRI serão entregu...

	7. ASSEMBLEIA ESPECIAL
	7.1. Realização da Assembleia Especial. Os Titulares de CRI poderão, a qualquer tempo, reunir-se em Assembleia Especial, inclusive de modo parcial ou totalmente digital, conforme previsto no artigo 29 da Resolução CVM 60, a fim de deliberar sobre maté...
	7.2. Legislação Aplicável. Aplicar-se-á subsidiariamente à Assembleia Especial, no que couber, o disposto na Lei 14.430, bem como o disposto na Lei das Sociedades por Ações, a respeito das assembleias gerais de acionistas.
	7.3. Meio de realização da Assembleia Especial de Titulares de CRI. A Assembleia Especial poderá ser realizada: (i) de modo exclusivamente digital, caso os Titulares de CRI possam participar e votar por meio de comunicação escrita ou sistema eletrônic...
	7.3.1. No caso de utilização de meio eletrônico, a Emissora deve adotar meios para garantir a autenticidade e a segurança na transmissão de informações, particularmente os votos que devem ser proferidos por meio de assinatura eletrônica ou outros meio...
	7.3.2. Os Titulares de CRI poderão votar por meio de comunicação escrita ou eletrônica, desde que recebida pela Emissora antes do início da Assembleia Especial.

	7.4. Competência para Convocação. A Assembleia Especial poderá ser convocada pelo Agente Fiduciário, pela Emissora, pela CVM e/ou por Titulares de CRI que representem, no mínimo, 10% (dez por cento) dos CRI em Circulação.
	7.5. Convocação. A convocação da Assembleia Especial deve ser (i) em regra, mediante divulgação na página da rede mundial de computadores da Emissora e no Sistema Fundos.Net, sendo encaminhada pela Emissora ao Agente Fiduciário, e (ii) conforme previs...
	7.6. Voto. Cada CRI em Circulação conferirá a seu titular o direito a um voto nas Assembleias Gerais, sendo admitida a constituição de mandatários, Titulares de CRI ou não, observadas as disposições da Lei das Sociedades por Ações.
	7.7. Quóruns. Exceto se diversamente disposto neste Termo de Securitização, para efeito de cálculo de quaisquer dos quóruns de instalação e/ou deliberação da Assembleia Especial, serão considerados apenas os CRI em Circulação. Os votos em branco dever...
	7.8. Presença dos Representantes Legais da Emissora. O Agente Fiduciário e/ou os Titulares de CRI poderão convocar representantes da Emissora, ou quaisquer terceiros, para participar das Assembleias Gerais, sempre que a presença de qualquer dessas pes...
	7.9. Comparecimento do Agente Fiduciário. O Agente Fiduciário deverá comparecer à Assembleia Especial e prestar aos Titulares de CRI as informações que lhe forem solicitadas.
	7.10. Presidência. A presidência da Assembleia Especial caberá (i) ao representante da Emissora; (ii) ao Titular de CRI eleito pelos Titulares de CRI presentes à Assembleia Especial; (iii) ao representante do Agente Fiduciário; (iv) a qualquer outra p...
	7.11. Deliberações. Exceto conforme estabelecido neste Termo de Securitização, para efeito de cálculo de quaisquer dos quóruns de instalação e/ou deliberação da Assembleia Especial da série convocada, serão considerados apenas os CRI em Circulação da ...
	7.11.1. Os votos em branco deverão ser excluídos do cálculo do quórum de deliberação da Assembleia Especial. Exceto se de outra forma avençado, as deliberações serão tomadas (i) em primeira convocação, por Titulares de CRI da respectiva série que repr...
	7.12. Convocação de Assembleia Especial para Liquidação do Patrimônio Separado dos CRI. Ocorrido quaisquer dos eventos listados na cláusula 12.1, o Agente Fiduciário deverá convocar uma Assembleia Especial, em até 5 (cinco) dias a contar de sua verifi...
	7.13. Dispensa de Convocação. Independentemente das formalidades previstas na lei e neste Termo de Securitização, será considerada regular a Assembleia Especial a que comparecerem os titulares de todos os CRI em Circulação.
	7.14. Nos termos do artigo 25 da Resolução CVM 60, é competência privativa da Assembleia Especial, além das demais matérias já previstas neste Termo de Securitização, observados os quóruns de instalação e deliberação previstos neste Termo de Securitiz...
	7.15. As deliberações tomadas pelos Titulares de CRI em Assembleias Gerais de Titulares de CRI no âmbito de sua competência legal, observados os quóruns previstos neste Termo de Securitização, vincularão a Emissora e obrigarão todos os Titulares de CR...

	8. OBRIGAÇÕES E DECLARAÇÕES DA EMISSORA
	8.1. Informação de Fatos Relevantes. A Emissora obriga-se a informar todos os fatos relevantes de interesse dos Titulares de CRI, nos termos da Resolução CVM 44, os quais serão divulgados, no mínimo, por meio das páginas da rede mundial de computadore...
	8.2. Relatório Mensal. A Emissora obriga-se ainda a elaborar um relatório mensal, colocá-lo à disposição dos Investidores e enviá-lo ao Agente Fiduciário até o 20º (vigésimo) dia de cada mês, ratificando a vinculação do Crédito Imobiliário aos CRI.

	ANEXO I – DECLARAÇÃO DA INSTITUIÇÃO CUSTODIANTE
	ANEXO II – DECLARAÇÃO DO AGENTE FIDUCIÁRIO
	ANEXO III – DECLARAÇÃO DA EMISSORA
	ANEXO IV - TRATAMENTO TRIBUTÁRIO
	ANEXO V – DESTINAÇÃO DE RECURSOS
	ANEXO VI
	ANEXO VII
	EMPREENDIMENTOS DESTINAÇÃO
	(*) As porcentagens foram calculadas com base no valor total da emissão dos CRI, acrescido da Opção de Lote Adicional, qual seja, R$1.250.000.000,00 (um bilhão e duzentos e cinquenta milhões de reais).
	ANEXO VIII
	O cronograma acima é meramente tentativo e indicativo, de modo que se, por qualquer motivo, ocorrer qualquer atraso ou antecipação do cronograma tentativo, (i) não será necessário aditar qualquer dos documentos da Operação; e (ii) não implicará em qua...
	ANEXO IX
	MODELO DE RELATÓRIO DE VERIFICAÇÃO
	ANEXO X - EMISSÕES DE TÍTULOS OU VALORES MOBILIÁRIOS DA EMISSORA NAS QUAIS O AGENTE FIDUCIÁRIO ATUA
	ANEXO XI - MODELO DE MANIFESTAÇÃO – ADESÃO À OFERTA DE RESGATE ANTECIPADO DOS CRI
	ANEXO XII - DESPESAS FLAT
	ANEXO XIII – DECLARAÇÃO RELATIVA AOS EMPREENDIMENTOS REEMBOLSO
	ANEXO XIV – DESCRIÇÃO DAS CCI
	ANEXO XV – Fatores de Risco
	4.1. Em ordem decrescente de relevância, os principais fatores de risco associados à oferta e à securitizadora, incluindo:
	Riscos Relativos ao Ambiente Macroeconômico
	Riscos Relativos ao Ambiente Macroeconômico Internacional
	Riscos Relacionados à Emissora
	Riscos Relacionados à Devedora
	Riscos dos Créditos Imobiliários
	Risco dos CRI e da Oferta
	Outros riscos
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